Anderung des Flachennutzungsplans DB Nr. 13 und des Landschaftsplans DB Nr.12, Vorent-

wurf vom 08.05.2025, Gemeinde Kirchdorf

Abwigung der Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie von Behdrden und sonstigen Triger
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB (18.09. bis einschlielich 22.10.2025):

I. Eingegangene Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB (Verdffentlichung der Plan-

unterlagen im Internet vom 18.09 bis 22.10.2025):

Offentlichkeit: Stellungnahme: Abwagung:
Ertl Florian und Kerstin Ertl Florian, Ertl Kerstin Die bestehende und genehmigte Hofstelle wurde in die Deckblattanderung FNP DB Num-

Griinbacher Str. 3

Vollzug des § 3 Abs. 1 BauGB

FNP DB13 und LSP DB 12 94261 Kirehdorf L. o
09928 903321 ' ///‘“
Schreiben vom 20.10.2025 flocki erti@web.de

Betreff: Stellungnahme zur geplanten Ausweisung eines Neubaugebiets

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der aktuellen Planungen zur Ausweisung eines Neubaugebi_ets in
Abtschlag méchten wir hisflich darum bitten, folgende Punkte bei der weiteren
Ausgestaltung zu berlicksichtigen:

+ Eine potenzielle Stallerweiterung soll durch die Ausweisung eines )
Neubaubgebietes nicht behindert oder ausgeschlossen werden. Dabei soll
insbesondere der Planstand vor Ausweisung des Neubaugeblelts )
beriicksichtigt werden, um bestehende Entwicklungsméglichkeiten nicht
nachtréglich einzuschranken.

« Auf Anraten des Landwirtschaftsamtes sollte das geplante Neubaugebiet
nicht als solches ausgewiesen werden, sondern vielmehr als ,Dorfsiedlung
bzw. ,Dorferweiterung”.

« Nach Ricksprache mit dem Landwirtschaftsamt wéren wir bei einer
Ausweisung als Neubaugebiet im Falle einer Stallerweiterung, von Anbauten
ader ahnlichen Vorhaben erheblich eingeschrankt bzw. diirften diese baulich
nicht mehr umsetzen.

Wir bitten Sie daher, diese Aspekte in den weiteren Planungsprozess einzubeziehen
und stehen fir Ruckfragen oder ein persdnliches Gesprach jederzeit geme zur
Verfligung.

Mit freundlichen GriiGen

O

Ertl Flori

mer 13 und LSP DB Nummer 12 integriert.

Die derzeitige Hofstelle liegt unabhangig von der Anzahl der GV—Einheiten weit iber dem
Vorsorgeabstand von 120 m. Eine Entwicklung oder Erweiterung der Hofstelle Richtung
Sliden, bzw. Std-Westen ist nicht geplant.

Eine Einschrankung der betrieblichen Entwicklungsmadglichkeiten ist daher nicht zu erwar-
ten; der landwirtschaftliche Betrieb bleibt in seiner Funktionsfahigkeit vollstandig gewahrt.
Die planerische Vorsorge nach § 1 Abs. 6 BauGB ist erfllt. Sie ermdglicht eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung, bericksichtigt alle 6ffentlichen und privaten Belange und
schafft die Voraussetzung gemaf § 8 Abs. 2 BauGB, um das Gebiet im Bebauungsplan-
verfahren als Wohnbauflache auszuweisen.

Keine weitere Veranlassung




Anderung des Flachennutzungsplans DB Nr. 13 und des Landschaftsplans DB Nr.12, Vorent-
wurf vom 08.05.2025, Gemeinde Kirchdorf

Abwigung der Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie von Behdrden und sonstigen Triger
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB (18.09. bis einschlielich 22.10.2025):

Weber Markus

Vollzug des § 3 Abs. 1 BauGB
FNP DB13 und LSP DB 12

Schreiben vom 16.10.2025

Weber Markus )_f_ - 16.10.2025
Gritnbacher 5tr. 5 :
94261 Kirchdorf im Wald

Gemeindz Kirchdorf im Wald
Marienbergstr. 3
94261 Kirchdorf im Wald

Aufstellung Bebauungsplan ,WA Langfeld”

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum obigen Bebauungsplan méchte ich als direkt petroffener folgende Stellungnahme bzw.
Anregungen vorbringen,

ch bin Landwirt und habe 2017 einen Stall fiir Milchkihe und Kalber auf der Fl. Nr. 1233/3,
Gemarkung Abtschlag errichtet. Im Bebauungsplan ist mein Stall gar nicht erwdhnt. Vom geplanten
Baugebiet ist meine Stallung nur etwa 30 Meter entfernt. Von meinem Stall, der Giillegrube und der
Fahrsiloanlage gehen Geriiche und auch Lirm aus. ich befirchte, dass nicht alle Bauwerber, vor allem
Auswertige oder die sich irgendwann im Baugebiet ein Haus kaufen, mit dem Betrieb einer
Landwirtschaft vertraut sind und die Einschrankungen bzw. Belastungen akzeptieren und hinnehmen.
Ein gewisser Arger ist vorprogrammiert.

Eine Viehaufstockung meinerseits ist geplant. Bisher war ich ,Bio-Betrieb”. Aufgrund der
eingefiihrten Weidepflicht, die ich nicht erfiillen konnte, fihre ich seit Sommer 2025 meinen Betrigk
wieder konventionell, Um dasselbe Einkommen zu erwirtschaften muss ich meinen Viehbestand
aufstocken. Ich befiirchte, dass das dann nicht mehr méglich ist.

Den Unterlagen kann ich entnehmen, dass die Ausweisung des neuen Baugebietes nur erforderlich
ist, da keine Bauflichen mehr verhanden sind bzw. die Eigentiimer nicht bereit sind die Flachen zu
verkaufen. lch méchte Sie deshalb bitten, dass nochmals Verhandlungen mit dem Eigentimer
gefihrt werden, dessen Fliche wieder der Land- und Forstwirtschaft zugefiihrt werden soll. Notfalls
wiire ich bereit Fldchen der Gemeinde zu verkaufen, wenn dann das urspriinglich vorgesehene
Baugebiet gekauft werden kiinnte und das Baugebiet ,Langfeld” nicht mehr weiter verfolgt wird. Mir
wiire auch geholfen, wenn das Baugebiet als Dorfgebiet/Mischgebiet und nicht als Wohnbaugebiet
ausgewiesen wird.

Gerne wire ich bei der Behandlung meiner Einwendungen dabei um meine Situation nachmals
persanlich zu schildern. Wollen Sie mich bitte zur Sitzung einladen.

Die bestehende Hofstelle wurde in die Deckblattdnderung FNP DB Nummer 13 und LSP
DB Nummer 12 integriert. Zudem wurde eine mdgliche Erweiterung Richtung Nord-Osten
eingeplant. Anderweitige Erweiterungen manchen in Bezug auf die Konzeption des Hofes
keinen Sinn.

Die Hinweise zu den Abstanden der Wohnbebauung zu den landwirtschaftlichen Anwesen
wurden geprift. Der Betrieb auf FI.Nr. 1233/3 verfligt derzeit Uber einen deutlich geringe-
ren Tierbestand als die in den Arbeitspapieren als Referenz angenommenen 100 GV.
Auch unter Berticksichtigung einer méglichen zukiinftigen Erweiterung des Betriebes auf
Uber 100 GV ergibt sich kein planerisch relevanter Konflikt:

Der Abstand zwischen der nachstgelegenen Baugrenze des Bebauungsplanes und der
StallauRenwand betragt ca. 113 m und liegt damit tiber dem maRgeblichen Mindestab-
stand von 80 m, der fir Rinderhaltungen mit 100 GV angesetzt wird.

Fir die Bauleitplanung und die damit verbundene planerische Vorsorge empfiehlt das Ar-
beitspapier dariiber hinaus einen Sicherheitsabstand von 120 m. Dieser Ab-stand betragt
auf Flur-Nr. 1233/3 im Bestand ca. 113 m und im Falle einer moglichen Erweiterung ca.
112 m. Der empfohlene Mindestabstand wird damit in beiden Fallen nur geringfligig unter-
schritten. Diese geringe Unterschreitung ist fachlich vertretbar, da sich zwischen dem Stall-
gebaude und dem Plangebiet eine ausgepragte Feldhecke befindet, die insbesondere bei
Windrichtungen aus Sidost eine ab-schirmende bzw. strémungsbremsende Wirkung ent-
faltet und damit eine Minderung der Geruchseinwirkungen erwarten lasst.

Eine Einschrankung der betrieblichen Entwicklungsmdglichkeiten ist daher nicht zu erwar-
ten; der landwirtschaftliche Betrieb bleibt in seiner Funktionsfahigkeit vollstandig gewahrt.
Die planerische Vorsorge nach § 1 Abs. 6 BauGB ist erfilllt.

Keine weitere Veranlassung




Anderung des Flachennutzungsplans DB Nr. 13 und des Landschaftsplans DB Nr.12, Vorent-
wurf vom 08.05.2025, Gemeinde Kirchdorf

ebwéig_ung der Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB sowie von Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB (18.09. bis einschlielich 22.10.2025):

Raith Rosemarie und Josef

Vollzug des § 3 Abs. 1 BauGB
FNP DB13 und LSP DB 12

Schreiben vom 14.10.2025

L

Steltungnahme zu Einwendung von Raith Josef und Rosemarie zum Bebauungsplan ,WA
Langfeld” und Anderung des FPlan und LPan , Abtschlag”:

Mit der Fam. Raith wurde schon des Ofteren tber das Grundstiick 1188, Gem. Abtschlag
verhandelt. Die Gemeinde wollte das Grundstiick zur Erweiterung des Bebaugebietes WA
Langfeld erwerben. Herr Raith war jedoch nur bereit, dies an die Gemeinde abzutreten, wenn die
Gemeinde ihm eine 6-fach gréBere Tauschfliche gibt. Aufgrund der fehlenden Flache kam nie
ein Tausch zu Stande. Hierzu wurde letztmals im Zuge der StraBensanierung ,Am Steinacker*
verhandelt.

Nach den Einwendungen der Fam. Raith zum BPlan WA Abtschlag” und der dazugehdrigen
FPlan- und LPlan-Anderung fand am 11.11.2025 in der Gemeinde ein Treffen mit Herrn Raith
statt. Hierbei stellte die Gemeinde klar, dass man derzeit keine Tauschfléche besitze, das
Grundstiick jedoch erwerben méchte. Herr Raith bat sich Bedenkzeit. Nach mehreren
Telefonaten mit Herrn Raith und dem Bauernverband, meldste sich Herr Raith am 05.12.2025
telefonisch bei der Gemeindeverwaltung und erklérte, dass er aufgrund des Besuches des
Landratsamtes zu einer HofUberprifung, nun mehr weder die Flache tauschen noch verduBern
wird.

08.12.2025 T

P é/f/

auer, 1. Burgermeister Schink

Keine weitere Veranlassung




Anderung des Flachennutzungsplans DB Nr. 13 und des Landschaftsplans DB Nr.12, Vorent-
wurf vom 08.05.2025, Gemeinde Kirchdorf

Abwigung der Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie von Behdrden und sonstigen Triger
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB (18.09. bis einschlielich 22.10.2025):

Probst Adolf

Vollzug des § 3 Abs. 1 BauGB
FNP DB13 und LSP DB 12

Schreiben vom 21.10.2025

Adolf Probst « Grimbacher Str. 27 = 94261 Kirchdor I Wald

Persdnliche Zustellung mit einem Zeugen i
Eriefkasten Ra meinde Kirchdorf i. Wald .
Gemeinde Kirchdorf i. Wald

Marienbergstr. 3

94261 Kirchdorf i. Wald

Abtschlag, 21.10.2025

Einspruch - Einwendungen - Stellungnahme gegen Anderung des Flichen-
nutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 13 und des Landschaftsplanes durch
Deckblatt Nr. 12

Antragsteller: Gemeinde Kirchdorf i. Wald
Bekanntmachung: durch Anschlag an der Amtstafel am 17.09.2025

Sehr geehrie Damen und Herren,

gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 13 wund des
Landschaftsplanes durch Deckblatt Nr. 12 - Antragsteller Gemeinde Kirchdorf i. Wald - lege
ich fristwahrend Einspruch ein, der am 17.09.2025 an der Amtstafel veraffentlicht wurde.

Nach meiner Uberpriifung enthélt der Plan Abwagungsfehier, Bewertungsfehleinschatzungen,
Verstofe gegen den Grundsatz der Konfliktbewaltigung, fehlerhafte oder unvollsténdige
Angaben, die nicht mit den tatsdchlichen Verhaltnissen abersinstimmen und mit geltenden
Vaorschriften nicht vereinbar sind.

Hierzu meine Grinde fir den Einspruch und Einwendungsn
1. Das bereits ausgewiesene Baugebiet im Bauabschnitt 2 gelb eingefirbte Flache im WA
Abtschlag | wird nicht aus dem Flachennutzplan mit Deckblatt Nr. 13 herausgenommen,

weil die Wohnbaufldchen realisigrbar sind.

2. Es sind die Flachen im Gemeindegebiet herauszunehmen die nicht verwirklicht werden
kinnen, diese sind der landwirtschaftlichen Mutzung zurlickzuflihren

3. Es fehlt der Einsatzwille, dass die Flachen vem Bauabschnitt 2 erworben werden.
Verkaufsbersitschaft ist gegeben nur &s werden keine Tauschfldchen angeboten.

Adolf Probst - Grinbacher Str. 27 - 84261 Kirchderf i. Wald - OT Ablschlag
Tel. 09921-9422-11 * ab 18 Uhr 09828-1587 ~ Mail: adoif. probst faquatech. de

Seite 1von 2

In nachfolgender Abwagungsliste wird die Abwagung nach Vorgabe der Nummerierung
vorgenommen:

1. Bauabschnitt 2

Die Ruckfuhrung des Bauabschnittes 2 im WA Abtschlag | in die landwirtschaftliche Nut-
zung ist fachlich und rechtlich begriindet.

Nach § 1 Abs. 6 und § 5 BauGB sind Darstellungen im Flachennutzungsplan dann zu an-
dern, wenn eine urspriinglich geplante bauliche Entwicklung objektiv dauerhaft nicht mehr
realisierbar oder stadtebaulich nicht mehr sinnvoll ist.

Diese Voraussetzungen liegen beim Bauabschnitt 2 inzwischen zweifelsfrei vor:

Seit Uber 25 Jahren bemdiht sich die Gemeinde ohne Erfolg um einen Grunderwerb oder
eine vertragliche Entwicklungsvereinbarung.

Wie bereits in der letzten Kommunikation, insbesondere in der Stellungnahme der Ge-
meinde Kirchdorf, deutlich wurde, besteht seitens der Eigentimer weder die Bereitschaft,
die betreffende Flache zu verkaufen, noch besteht Interesse an einem gleichwertigen Fla-
chentausch. Diese ablehnende Haltung der Eigentimer verhindert jegliche Méglichkeit ei-
nes Erwerbs oder Tauschs der Flache und stellt somit eine grundlegende Hurde fiir die
weitere Entwicklung des Bauabschnitts dar.

Die Flache bleibt somit auf unabsehbare Zeit entwicklungsunfahig und erfillt nicht mehr
die Voraussetzungen einer stadtebaulich sinnvollen Wohnbauflachenpotenzialflache.
Damit ist die bauliche Entwicklung objektiv dauerhaft ausgeschlossen, was eine Riick-
nahme der Darstellung im Flachennutzungsplan nicht nur erlaubt, sondern sogar geboten
macht.

2. Verweis auf alternative Flachen / Innenentwicklung

Der Flachennutzungsplan dient der vorausschauenden Steuerung der Gemeindeentwick-
lung und darf ausdriicklich auch langfristige Planungsabsichten enthalten. Eine Pflicht, alle
momentan nicht realisierbaren Flachen zu streichen, ergibt sich aus § 5 BauGB nicht.
Flachen sind nur dann zuriickzunehmen, wenn eine zukiinftige Entwicklung objektiv und
dauerhaft ausgeschlossen ist.

Die pauschale Forderung, nicht bebauungsreife Flachen als landwirtschaftlich zu deklarie-
ren, widerspricht sowohl der Funktion des Flachennutzungsplanes als auch der verlassli-
chen Sicherung der gemeindlichen Entwicklungsstrategie.

3. Fehlender Erwerbswille

Fragen des Grunderwerbs oder des Anbietens von Tauschflachen sind reine privatrechtli-
che Vorgange und haben keinen Einfluss auf die Darstellung von Flachen im Flachennut-
zungsplan. Auch ein angeblich fehlender Erwerbswille hat keine abwagungsrelevante Be-
deutung, da die Realisierung eines FNP-Bereichs nicht zwingend durch die Gemeinde er-
folgen muss.

Die Flache bleibt auf unabsehbare Zeit entwicklungsunfahig und erflllt nicht mehr die Vo-
raussetzungen einer stadtebaulich sinnvollen Wohnbauflachenpotenzialflache.

Hinweis in Bezug auf die Kreativitat der Gemeinderate auf die Entwicklung von Wohnge-

bieten wird zur Kenntnis genommen.




Anderung des Flachennutzungsplans DB Nr. 13 und des Landschaftsplans DB Nr.12, Vorent-
wurf vom 08.05.2025, Gemeinde Kirchdorf

Abwigung der Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie von Behdrden und sonstigen Triger
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB (18.09. bis einschlielich 22.10.2025):

Die Gemeinderate solten kreativer dariiber nachdenken, wie in dem Dorf zuldssige
Wohnainheiten im Innenbereich errichtet werden kénnen und wie der Bauabschnitt 2
erworben werden kann, Die aktiven Landwirte sind deswegen ausgesiedelt. Ich bitte Sie, die
von mir angefihrten Grundsétze bei der Bauleitplanung in der Orischaft Abtschlag zu
beriicksichtigen und um die Zusendung der Abwigungsergebnisse,

Zugestellt mit einem Zeugen am 21.10.2025 Briefrasten Rathaus Gemeinde Kirchdorf i. Wald.
Ich bitte um eine Bestitigung des fristgemaken Eingangs

Mijfreundlichen Griften

RS

Adolf Probst

Die Grundzuge der Bauleitplanung in der Ortschaft Abtschlag werden selbstverstandlich
auch im Hinblick auf die Belange der Landwirte berlcksichtigt.

Il. Unterrichtung der Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB (18.09 bis 22.10.2025):

Behorde / Institution:

Stellungnahme:

Abwagung:

Amt fur Digitalisierung, Breit-
band und Vermessung
Freyung, AuRenstelle Zwiesel

Vollzug des § 4 Abs. 1 BauGB
FNP DB13 und LSP DB 12

Schreiben vom 18.09.2025

Sehr geehrter Herr Schink,

das ADBYV hat keine Einwande fiir die Aufstellung des neuen Flachennutzungsplans.
Mit freundlichen GriRRen

Thomas Garhammer

Thomas Garhammer

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Freyung
Aullenstelle Zwiesel

Dr. Schott Str. 63

94227 Zwiesel

Keine weitere Veranlassung

Staatliches Bauamt Passau
Servicestelle Deggendorf

Vollzug des § 4 Abs. 1 BauGB
FNP DB13 und LSP DB 12

Schreiben vom 25.09.2025

Unser Zeichen: S5-4621/2025
Sehr geehrte Damen und Herren,
unsere Belange werden im Rahmen der Auftragsverwaltung der KreisstralRen fir den

Landkreis Regen bei der Anderung des Flachennutzungsplanes mit DB 13 und der Ande-
rung des Landschaftsplanes mit Deckblatt 12 durch die REG 9 beriihrt, die das geplante

Wohngebiet auRerhalb der baurechtlichen Ortsdurchfahrt an seiner Slidostseite begrenzt.

Sofern die gesetzliche Anbauverbotszone von 15m zum Fahrbahnrand der REG 9 einge-
halten wird, besteht unsererseits mit den Deckblattern Einverstandnis

Mit freundlichen GriiBen

Beatrix Lindinger-Hosl|
Baudirektorin

Staatliches Bauamt Passau — Servicestelle Deggendorf

Die Anbauverbotszone zum Fahrbahnrand der REG 9 wird eingehalten. Keine weitere Ver-
anlassung.




Anderung des Flachennutzungsplans DB Nr. 13 und des Landschaftsplans DB Nr.12, Vorent-
wurf vom 08.05.2025, Gemeinde Kirchdorf

Abwigung der Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie von Behdrden und sonstigen Triger
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB (18.09. bis einschlielich 22.10.2025):

Braugasse 13

94469 Deggendorf

Tel.: +49(0)991/386-300

Fax: +49(0)991/386-199

E-Mail: beatrix.lindinger-hoesl@stbapa.bayern.de

Regierung von Niederbayern | Gemeinde Kirchdorfim Wald, Landkreis Regen Keine weitere Veranlassung
Anderung des Flachennutzungsplanes "WA Langfeld" mit Deckblatt Nr. 13
Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Volizug des § 4 Abs. 1 BauGB S

FNP DB13 Sehr geehrte Damen und Herren,

; die Gemeinde Kirchdorf im Wald plant die Anderung des Flachennutzungsplanes ,WA Lang-
Schreiben vom 30.09.2025 | ¢ )" Do ckblatt Nr. 13, Der Geltungsbereich befindet sich nérdlich des Ortskerns von
Abtschlag in dem Gebiet der vorgenannten Gemeinde. Durch das Vorhaben soll ein Fla-
chennutzungsplan fir ein allgemeines Wohngebiet entstehen, was an anderer Stelle aus
dem FNP herausgenommen und einer landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt werden soll.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,WA Langfeld“ und Landschaftsplanes mit Deckblatt
Nr. 12 erfolgen im Parallelverfahren.

Ziele der Raumordnung (Z), die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB nach sich
ziehen, sowie Grundsatze der Raumordnung (G), die zu berlcksichtigen sind:

Nach dem Landesentwicklungsprogramm (LEP) soll die Ausweisung von Bauflachen an ei-
ner nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungsentwicklung unter besonderer Berlick-
sichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen, den Mobilitatsanforderungen,
der Schonung der natirlichen Ressourcen und der Starkung der zusammenhangenden
Landschaftsrdaume ausgerichtet werden (vgl. LEP 3.1.1 G).

Nach dem Landesentwicklungsprogramm (LEP) sind in den Siedlungsgebieten die vorhan-
denen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig,
wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet, nicht zur Verfligung stehen (vgl. LEP 3.2
Z).

Nach dem Landesentwicklungsprogramm (LEP) sind neue Siedlungsflachen mdglichst in
Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen (vgl. LEP 3.3 Z).

Bewertung:

Aufgrund der gestiegenen Nachfrage nach Wohnraum und der begrenzten Anzahl an Bau-
parzellen, bestrebt die Gemeinde Flachenpotenziale in den gréReren Ortsteilen zu entwi-
ckeln, um so der Nachfrage der prosperierenden Gemeinde an Wohnraum nachzukommen
und eine Zersiedelung in den Weilern und Randgebieten zu verhindern. Aus Sicht der hé-
heren Landesplanungsbehérde erweist sich die angestrebte Uberplanung sinnvoll, insbe-
sondere weil durch diese Deckblattdnderung identisch viele Flachen im Flachennutzungs-
plan zurtickgeschrieben, wie neu geschaffen werden. Dem Vorhaben ist der LEP-Grundsatz
3.1.1 nicht entgegenzuhalten.

Die bisher in den Flachennutzungsplan integrierte Flache mit Flurnummer 1188 lasst sich
als eindeutig geeigneter identifizieren im Hinblick auf die Entwicklung von Innenraumpoten-
ziale. Das LEP-Ziel 3.2 wird der Planung allerdings nicht entgegengehalten. Die Begriindung
des Ausbleibens einer Nutzung von vorgenanntem Flurstiick ist nachvollziehbar in dem Vor-
haben beschrieben. Was von der Gemeinde fiir eine Wohnbebauung mit 7 Parzellen aus-
gelegt worden war, konnte an Flache nicht erworben werden. Bis heute bleibt eine Einigung




Anderung des Flachennutzungsplans DB Nr. 13 und des Landschaftsplans DB Nr.12, Vorent-
wurf vom 08.05.2025, Gemeinde Kirchdorf

Abwigung der Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie von Behdrden und sonstigen Triger
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB (18.09. bis einschlielich 22.10.2025):

mit dem Eigentimer aus, weswegen die Deckblattdanderung mit Nr. 13 nachvollziehbar be-
griindet ist. Durch die Neuausweisung entstehen der Anderung nach zehn Bauparzellen mit
einem Nettowohnbauland von ca. 0,68 ha

Der Geltungsbereich des neu auszuweisenden allgemeinen Wohngebiets schlielt im Stiden
an vorhandene Wohnbauflache (WA Abtschlag 1) an. Auch wenn im Norden der Geltungs-
bereich an landwirtschaftliche Flachen und im Westen, an welche mit Integration eines Ein-
zelanwesens grenzt, wird das LEP-Ziel 3.3 der Anbindung an Siedlungsstrukturen dem Vor-
haben nicht entgegengehalten. Durch die in dem Vorhaben nach Nord-Osten verschobene
angestrebte Ortsrandeingriinung wird der Eindruck einer zusammenhangenden und zur Ort-
schaft gehérenden Bebauung weiter unterstiitzt

Zusammenfassung:
Das Vorhaben entspricht den Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung.

Mit freundlichen GriiRen
gez. von Both

Regierung von Niederbayern Gemeinde Kirchdorf im Wald, Landkreis Regen Keine weitere Veranlassung
Anderung des Landschaftsplanes mit Deckblatt Nr. 12
Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Vollzug des § 4 Abs. 1 BauGB s

LSP DB12 Sehr geehrte Damen und Herren,

; die Gemeinde Kirchdorf im Wald plant die Anderung des Landschaftsplanes mit Deckblatt
Schreiben vom 30.09.2025 Nr. 12. Der Geltungsbereich befindet sich nérdlich des Ortskerns von Abtschlag in dem
Gebiet der vorgenannten Gemeinde. Durch das Vorhaben soll ein Flachennutzungsplan fiir
ein allgemeines Wohngebiet entstehen, was an anderer Stelle aus dem FNP herausge-
nommen und einer landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt werden soll. Zu der Anderung
des Landschaftsplanes mit Deckblatt Nr. 12 nimmt die hdhere Landesplanung wie folgt
Stellung.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,WA Langfeld“ und Anderung des Flachennutzungs-
planes ,WA Langfeld* mit Deckblatt Nr. 13 erfolgen im Parallelverfahren.

Ziele der Raumordnung (Z), die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB nach sich
ziehen, sowie Grundsatze der Raumordnung (G), die zu berlicksichtigen sind:

Nach dem Landesentwicklungsprogramm (LEP) soll die Ausweisung von Bauflachen an
einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungsentwicklung unter besonderer Beriick-
sichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderun-
gen, der Schonung der natlrlichen Ressourcen und der Starkung der zusammenhéngen-
den Landschaftsrdume ausgerichtet werden (vgl. LEP 3.1.1 G).

Nach dem Landesentwicklungsprogramm (LEP) sind in den Siedlungsgebieten die vorhan-
denen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig,
wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet, nicht zur Verfiigung stehen (vgl. LEP
3.22).

Nach dem Landesentwicklungsprogramm (LEP) sind neue Siedlungsflachen mdglichst in
Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen (vgl. LEP 3.3 Z).

Bewertung:




Anderung des Flachennutzungsplans DB Nr. 13 und des Landschaftsplans DB Nr.12, Vorent-
wurf vom 08.05.2025, Gemeinde Kirchdorf

Abwigung der Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie von Behdrden und sonstigen Triger
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB (18.09. bis einschlielich 22.10.2025):

Aufgrund der gestiegenen Nachfrage nach Wohnraum und der begrenzten Anzahl an Bau-
parzellen, bestrebt die Gemeinde Flachenpotenziale in den gréReren Ortsteilen zu entwi-
ckeln, um so der Nachfrage der prosperierenden Gemeinde an Wohnraum nachzukommen
und eine Zersiedelung in den Weilern und Randgebieten zu verhindern. Aus Sicht der hé-
heren Landesplanungsbehdrde erweist sich die angestrebte Uberplanung sinnvoll, insbe-
sondere weil durch diese Deckblattdnderung identisch viele Flachen im Flachennutzungs-
plan zuriickgeschrieben, wie neu geschaffen werden. Dem Vorhaben ist der LEP-Grund-
satz 3.1.1 nicht entgegenzuhalten.

Die bisher in den Flachennutzungsplan integrierte Flache mit Flurnummer 1188 lasst sich
als eindeutig geeigneter identifizieren im Hinblick auf die Entwicklung von Innenraumpoten-
ziale. Das LEP-Ziel 3.2 wird der Planung allerdings nicht entgegengehalten. Die Begrun-
dung des Ausbleibens einer Nutzung von vorgenanntem Flurstiick ist nachvollziehbar in
dem Vorhaben beschrieben. Was von der Gemeinde fiir eine Wohnbebauung mit 7 Parzel-
len ausgelegt worden war, konnte an Flache nicht erworben werden. Bis heute bleibt eine
Einigung mit dem Eigentimer aus, weswegen die Deckblattdnderung mit Nr. 13 nachvoll-
ziehbar begriindet ist. Durch die Neuausweisung entstehen der Anderung nach zehn Bau-
parzellen mit einem Nettowohnbauland von ca. 0,68 ha

Der Geltungsbereich des neu auszuweisenden allgemeinen Wohngebiets schliefit im Si-
den an vorhandene Wohnbauflache (WA Abtschlag I) an. Auch wenn im Norden der Gel-
tungsbereich an landwirtschaftliche Flachen und im Westen, an welche mit Integration ei-
nes Einzelanwesens grenzt, wird das LEP-Ziel 3.3 der Anbindung an Siedlungsstrukturen
dem Vorhaben nicht entgegengehalten. Durch die in dem Vorhaben nach Nord-Osten ver-
schobene angestrebte Ortsrandeingriinung wird der Eindruck einer zusammenhangenden
und zur Ortschaft gehérenden Bebauung weiter unterstiitzt

Zusammenfassung:
Das Vorhaben entspricht den Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung.

Mit freundlichen GriRRen
gez. von Both

Bayemwerk Netz GmbH Anderung des Flachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr.13 und des Landschaftsplanes mit
Deckblatt Nr. 12; Aufstellung Bebauungsplan WA Langfeld

Vollzug des § 4 Abs. 1 BauGB | | schreiben vom 18.09.2025
FNP DB13 und LSP DB 12

Sehr geehrte Damen und Herren,
; Allgemein:
Schreiben vom 01.10.2025 zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforder- | Die Abstimmung der Verlegezonen der Leitungen einschl. der zeitliche Ablauf mit den ge-
lich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleit- | forderten Zeitfenstern wird vor Ausfiihrung der ErschlieBungsplanung mit den Bayernwer-
streifen oder Griinstreifen ohne Baumbestand méglich. ken abgestimmt.
Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es
sollen neue erstellt werden. Fur den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem Stralenbautrdger und anderer Versorgungstrager ist es not-
wendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaflnahmen im Planbereich friih-
zeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitge-
teilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieBungsstral’en soweit herzu-
stellen, dass Erdkabel in der endglltigen Trasse verlegt werden kénnen.




Anderung des Flachennutzungsplans DB Nr. 13 und des Landschaftsplans DB Nr.12, Vorent-
wurf vom 08.05.2025, Gemeinde Kirchdorf

Abwigung der Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie von Behdrden und sonstigen Triger
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB (18.09. bis einschlielich 22.10.2025):

Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Hohen:

e  Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit
endgultigen Hohenangaben der ErschlieRungsstrallen bzw. Gehwegen und den
erforderlichen Grundstlicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungs-
trager (Gemeinde) abzustecken.

. Fir die Ausfihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfens-
ter zur Verflgung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Be-
eintrachtigungen durchgefiihrt werden kénnen.

Fur Kabelhausanschlisse dirfen nur marktibliche und zugelassene Einfluhrungssysteme,
welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prifungsnach-
weis der Einflihrung ist nach Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den Hinweis an die
Bauherren in der Begriindung aufzunehmen.

Die StandarderschlieRung fir Hausanschllsse deckt max. 30 kW ab. Werden aufgrund der
Bebaubarkeit oder eines erhdhten elektrischen Bedarfs hohere Anschlussleistungen ge-
wiinscht, ist eine gesonderte Anmeldung des Stromanschlusses bis zur Durchfiihrung der
ErschlieBung erforderlich.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kdnnen Sie online tiber
unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren und Stehen Ihnen fur Rickfragen je-
derzeit gerne zur Verfligung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu beteili-
gen.

Freundliche GriiRe

Brunhilde Weghofer

Bayernwerk Netz GmbH

Kundencenter Regen

Der Hinweis Uber den verpflichtenden Einbau von zugelassenen Hauseinfiihrungen wird in
der Begriindung des Bebauungsplans aufgefihrt.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Zuge der Erstellung des ErschlieBungskon-
zeptes mit den Bayernwerken abgestimmt.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.



http://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Anderung des Flachennutzungsplans DB Nr. 13 und des Landschaftsplans DB Nr.12, Vorent-
wurf vom 08.05.2025, Gemeinde Kirchdorf

Abwigung der Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie von Behdrden und sonstigen Triger
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB (18.09. bis einschlieBlich 22.10.2025):

Keine weitere Veranlassung

Regionaler Planungsverband Beteiligung der Tréger &ffentlicher Belange an der Bauleltplanung
Donau-Wald (§ 4 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis;
VOHZUg des § 4 Abs. 1 BauGB Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager offentiicher Belange die Gelegenheit zur
FNP DB13 und LSP DB 12 Stellungnahme im Rahmen lhrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben.

Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fur ein
X sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu
Schreiben vom 01.10.2025 begrinden; die Rechtsgrundiagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt
nachvollzichen kann. Die Abwigung obliegt der Gemeinde.

1. |Gemeinde
Kirchdorf im Wald, Marienbergstr. 3, 94261 Kirchdorfim Wald
< Flachennutzungsplan ["] mit Landschaftsplan
WA Langfeld” mit Deckblatt Nr. 13
[ Bebauungsplan »WA Langfeld*”
fur das Gebiet
(] mit Grtinordnungsplan
dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs  []ja [ nein

[[] Satzung tber den Vorhaben- und Erschliefungsplan

[] Sonstige Satzung

Frist fir die Stellungnahme 22 10,2025 (§ 4 BauGB)
[ Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MaBnahmenG)

2. Tréger offentlicher Belange
Reglonaler Planungsverband Donau-Wald, Leutnerstrafie 15, 94315 Straubing

Name/Stelle des Tragers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel.-Nr.)

21 Keine Einwendungen

2.2 |[[] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach
§ 1 Abs, 4 BauGB auslésen

Straubing, 1. Oktober 2025
Ort, Datum Seissler, Oberregierungsrat
Geschaftsfuhrer




Anderung des Flachennutzungsplans DB Nr. 13 und des Landschaftsplans DB Nr.12, Vorent-
wurf vom 08.05.2025, Gemeinde Kirchdorf

Abwigung der Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie von Behdrden und sonstigen Triger
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB (18.09. bis einschlielich 22.10.2025):

Landratsamt Reg en Stellungnahme als Triiger offentlicher Belange
Baua mt 1 Ziele der Raumordnung und L a. die eine q nach § 1 Abs. 4 BauGB auslosen

Vollzug des § 4 Abs. 1 BauGB
FNP DB13

SChrei ben vom 21 . 1 0-2025 2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den 0.g. Plan beriihren konnen, mit Angabe des Sachstands

 ocrmanien wersin Fonen (5 Lantochate. cha N oeeereeh trgth e b o s Abuigng et Weitere Untersuchungen in der Alternativenbetrachtung werden durchgefiihrt.
Es ist geplant ein nicht von der Gemeinde erwerbbares Grundstiick in Abtschlag, das im
rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan als \WA® dargestellt ist wieder als landwirtschaftliche
Flache festzusetzen.

Es wird begrifit, Fldchen die nicht erwerbbar sind wieder in landwirtschaftliche Fiachen
umzuwandeln, damit fur neue geplante Wohngehbiete bei einer Bedarfsanalyse ein Bedarf
nachgewiesen werden kann.

Die neue Flache entlang der Straflle konnte bereits von der Gemeinde erworben werden und
schlielt an bestehende Wohnbebauung an.

Durch die Herausnahme von Weohnbauflachen am Steinacker kommt es zu keiner Mehrung von
‘Wohnbaufidchen

Die Aussage, dass in anderen Ortsteilen keine vergleichbaren Flachen zu erwerben sind, ist nicht
ausreichend, es sind in der Alternativen- Betrachtung noch weitere Grundstiicke zu untersuchen.

Rechtsgrundlagen

Mégiichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befrenngen)

4 |Sonstige fachliche Informationen und Empiehiungen aus der eigen=n Zustandighelt zu dem 0.9, Flan, geghedert nach
Sachkemplexen, jewsils mit Begrindung und ggi. Rechtsgrundlage:




Anderung des Flachennutzungsplans DB Nr. 13 und des Landschaftsplans DB Nr.12, Vorent-
wurf vom 08.05.2025, Gemeinde Kirchdorf

Abwigung der Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie von Behdrden und sonstigen Triger
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB (18.09. bis einschlielich 22.10.2025):

Landratsamt Regen Stellungnahme als Triiger 6ffentlicher Belange Keine weitere Veranlassung

Bauamt 1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslosen

Vollzug des § 4 Abs. 1 BauGB
LSP DB12

Schreiben vom 22.10.2025

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den 0.g. Plan berthren konnen, mit Angabe des Sachstands:

3. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht
iberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

Keine

Rechtsgrundiagen

Maglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

4 Sonstige fachliche Informationen und Empfehiungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.0. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Landratsamt Regen Stellungnahme des Naturschutzes
Umweltamt, UNB Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Sehr geehrte Damen und Herren,

Vollzug des § 4 Abs. 1 BauGB | die Gemeinde beabsichtigt, am nord-stlichen Ortsrand von Abtschlag ein allgemeines
FNP DB13 Wohngebiet in der GréRenordnung von 0,92 ha festzusetzen. Der Bereich ist im Flachen-
nutzungsplan als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Parallel dazu werden der Bebau-
ungsplan aufgestellt und der Landschaftsplan durch Deckblatt geéndert.




Anderung des Flachennutzungsplans DB Nr. 13 und des Landschaftsplans DB Nr.12, Vorent-
wurf vom 08.05.2025, Gemeinde Kirchdorf

Abwigung der Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie von Behdrden und sonstigen Triger
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB (18.09. bis einschlielich 22.10.2025):

Schreiben vom 20.10.2025

Es ist beabsichtigt, im Flachennutzungs- und Landschaftsplan andere nicht realisierbare
Wohnbebauungsflachen zurlickzunehmen und dadurch in der Bilanz neutral zu bleiben.
Grundsatzlich ist Folgendes anzumerken:

. Fur den Umweltbericht wird auf das nachste Verfahren verwiesen. Damit vergibt
man sich die Chance, inhaltliche Abstimmungen bereits im 4/1er Verfahren vor-
zunehmen. Eine Beurteilung des Eingriffes ist naturschutzfachlich dadurch eben-
falls erschwert.

. Folgende Inhalte werden fiir diesen als erforderlich angesehen: Neben den
Schutzgitern und ihre Betroffenheit sind Aussagen zur Betroffenheit europaisch
geschitzter Arten zu treffen. Die AusgleichsmaRnahmen sind ebenfalls entspre-
chend dem MaRstab und der Konkretisierungsebene vorzusehen.

Im Detail ist naturschutzfachlich Folgendes anzumerken:

. Die im Landschaftsplan dargestellte Ortsrandeingriinung ist wie textlich erwahnt
darzustellen.

. Die Alternativenpriifung ist detaillierter abzuhandeln. Insbesondere ist das
Thema Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu konkretisieren. Die unter
Punkt 1.7.3 beschriebenen Flachenpotentiale sind in einer Karte darzustellen.

. Der Umweltbericht unter Abhandlung der Eingriffsregelung und mit eingriffsmini-
mierenden Mafnahmen ist erforderlich, um die Grundziige der Planung beurtei-
len zu koénnen. Es ist nicht nachvollziehbar, warum dies auf die Beteiligung nach
§ 4/2 BauGB verschoben wird. Unter Punkt 1.12 zur Eingriffsregelung wird auf
den Abschnitt 2 verwiesen, der noch nicht vorhanden ist.

e Hier wird auf den Leitfaden ,Der Umweltbericht in der Praxis Leitfaden zur Um-
weltprifung in der Bauleitplanung - erganzte Fassung“ mit seinen Inhalten ver-
wiesen.

. Grundsatzlich kann der Umweltbericht aus dem Bebauungsplan in gleicher oder
abgespeckter Form fiir den Flachennutzungs- und Landschaftsplan hergenom-
men werden.

. Es ist eine Anlage mit einer neuen Darstellung des Flachennutzungs- und Land-
schaftsplans im M 1: 5000 mit Umgrenzung des Deckblatts erforderlich.

e  Auf die fehlende AulRenbepflanzung im Bebauungsplan wird verwiesen.

e Die Griunflachen sind ebenfalls im Flachennutzungsplan darzustellen (Griinfla-
chen sind im Flachennutzungsplan darstellbar. Nicht vorgesehen ist nur die Dar-
stellung von Bepflanzungen).

Zusammenfassend ist naturschutzfachlich eine Bebauung am vorgesehenen Standort
grundsatzlich méglich, wenn die Eingriffsregelung angewendet wird und das Baugebiet
entsprechend der oben dargestellten Empfehlungen in die Landschaft eingebunden wird.
Im Umweltbericht sind die naturschutzfachlichen Grundlagen und Erfordernisse abzuarbei-
ten. Es wird fiir entsprechende Vorhaben empfohlen, friihzeitig qualifizierte Landschafts-
planer und -planerinnen einzuschalten.

Mit freundlichen GriiRen
Knauf-Schoéllhorn
Naturschutzreferentin

Umweltbericht mit Beurteilung des Eingriffes nach Leitfaden einschl. Beriicksichtigung der
neuen Fassung wird zur Entwurfsphase ausgearbeitet.

Ausfiihrung im Umweltbericht

Ortsrandeingrinung wird im Flachennutzungsplan dargestellt
Die Alternativenpriifung wird detaillierter untersucht und die Flachenpotentiale in einer

Karte dargestellt

Umweltbericht mit Beurteilung des Eingriffes nach Leitfaden einschl. Berucksichtigung der
neuen Fassung wird zur Entwurfsphase ausgearbeitet.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und umgesetzt.

Planunterlagen sind im geforderten MaRstab 1:5000 in Unterlage 2 enthalten
Hinweis wird zur Kenntnis genommen und umgesetzt.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und umgesetzt.




Anderung des Flachennutzungsplans DB Nr. 13 und des Landschaftsplans DB Nr.12, Vorent-
wurf vom 08.05.2025, Gemeinde Kirchdorf

Abwigung der Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie von Behdrden und sonstigen Triger
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB (18.09. bis einschlielich 22.10.2025):

Landratsamt Regen
Umweltamt, UNB

Vollzug des § 4 Abs. 1 BauGB
LSP DB12

Schreiben vom 20.10.2025

Stellungnahme des Naturschutzes
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde beabsichtigt, am nord-6stlichen Ortsrand von Abtschlag ein allgemeines
Wohngebiet in der GréRenordnung von 0,92 ha festzusetzen. Der Bereich ist im Flachen-
nutzungsplan als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Parallel dazu werden der Bebau-
ungsplan aufgestellt und der Landschaftsplan durch Deckblatt geadndert.

Es ist beabsichtigt, im Flachennutzungs- und Landschaftsplan andere nicht realisierbare
Wohnbebauungsflachen zurliickzunehmen und dadurch in der Bilanz neutral zu bleiben.
Grundsatzlich ist Folgendes anzumerken:

. Fur den Umweltbericht wird auf das nachste Verfahren verwiesen. Damit vergibt
man sich die Chance, inhaltliche Abstimmungen bereits im 4/1er Verfahren vor-
zunehmen. Eine Beurteilung des Eingriffes ist naturschutzfachlich dadurch eben-
falls erschwert.

e  Folgende Inhalte werden fir diesen als erforderlich angesehen: Neben den
Schutzgiitern und ihre Betroffenheit sind Aussagen zur Betroffenheit europaisch
geschitzter Arten zu treffen. Die AusgleichsmaRnahmen sind ebenfalls entspre-
chend dem MaRstab und der Konkretisierungsebene vorzusehen.

Im Detail ist naturschutzfachlich Folgendes anzumerken:

. Die im Landschaftsplan dargestellte Ortsrandeingriinung ist wie textlich erwahnt
darzustellen.

o Die Alternativenprifung ist detaillierter abzuhandeln. Insbesondere ist das
Thema Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu konkretisieren. Die unter
Punkt 1.7.3 beschriebenen Flachenpotentiale sind in einer Karte darzustellen.

. Der Umweltbericht unter Abhandlung der Eingriffsregelung und mit eingriffsmini-
mierenden Mafinahmen ist erforderlich, um die Grundziige der Planung beurtei-
len zu kénnen. Es ist nicht nachvollziehbar, warum dies auf die Beteiligung nach
§ 4/2 BauGB verschoben wird. Unter Punkt 1.12 zur Eingriffsregelung wird auf
den Abschnitt 2 verwiesen, der noch nicht vorhanden ist.

e Hier wird auf den Leitfaden ,Der Umweltbericht in der Praxis Leitfaden zur Um-
weltprifung in der Bauleitplanung - erganzte Fassung“ mit seinen Inhalten ver-
wiesen.

. Grundsatzlich kann der Umweltbericht aus dem Bebauungsplan in gleicher oder
abgespeckter Form fiir den Flachennutzungs- und Landschaftsplan hergenom-
men werden.

e Esist eine Anlage mit einer neuen Darstellung des Flachennutzungs- und Land-
schaftsplans im M 1: 5000 mit Umgrenzung des Deckblatts erforderlich.

e  Auf die fehlende AuRenbepflanzung im Bebauungsplan wird verwiesen.

Die Griinflachen sind ebenfalls im Flachennutzungsplan darzustellen (Griinfla-
chen sind im Flachennutzungsplan darstellbar. Nicht vorgesehen ist nur die Dar-
stellung von Bepflanzungen).

Zusammenfassend ist naturschutzfachlich eine Bebauung am vorgesehenen Standort
grundsatzlich moéglich, wenn die Eingriffsregelung angewendet wird und das Baugebiet

Umweltbericht mit Beurteilung des Eingriffes nach Leitfaden einschl. Beriicksichtigung der
neuen Fassung wird zur Entwurfsphase ausgearbeitet.

Ausfiihrung im Umweltbericht

Ortsrandeingriinung wird im Landschaftsplan dargestellt.
Die Alternativenpriifung wird detaillierter untersucht und die Flachenpotentiale in einer

Karte dargestellt

Umweltbericht mit Beurteilung des Eingriffes nach Leitfaden einschl. Beriicksichtigung der
neuen Fassung wird zur Entwurfsphase ausgearbeitet.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und umgesetzt.

Planunterlagen sind im geforderten MaRstab 1:5000 in Unterlage 2 enthalten
Hinweis wird zur Kenntnis genommen und umgesetzt.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und umgesetzt.




Anderung des Flachennutzungsplans DB Nr. 13 und des Landschaftsplans DB Nr.12, Vorent-
wurf vom 08.05.2025, Gemeinde Kirchdorf

Abwigung der Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie von Behdrden und sonstigen Triger
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB (18.09. bis einschlielich 22.10.2025):

entsprechend der oben dargestellten Empfehlungen in die Landschaft eingebunden wird.
Im Umweltbericht sind die naturschutzfachlichen Grundlagen und Erfordernisse abzuarbei-
ten. Es wird fir entsprechende Vorhaben empfohlen, friihzeitig qualifizierte Landschafts-
planer und -planerinnen einzuschalten.

Mit freundlichen GriiRen
Knauf-Schéllhorn
Naturschutzreferentin

Landratsamt Regen
Umweltamt

Vollzug des § 4 Abs. 1 BauGB
FNP DB13

Schreiben vom 21.10.2025

Gemeinde Kirchdorf i. Wald, FPlan, DB 13 - Bereich Abtschlag "Am Langfeld";
Anhorung nach § 4 Abs. 1 BauGB;
Vollzug der Immissionsschutzgesetze;

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Anhorung nach § 4 Abs. 1 BauGB (Detaillierungsgrad und Umfang der Umweltprifung)
wird wie folgt Stellung genommen:

Im Umweltbericht sind die immissionsschutzrechtlichen Belange nach Anlage 1 zum
BauGB abzuhandeln. Obwohl bisher keine Umweltpriifung stattgefunden hat, findet sich in
der Begriindung bereits eine Ziffer zum Immissionsschutz. Die Verkehrslarmsituation ist
nachvollziehbar im Schutzgut Mensch im Umweltbericht zu prufen, das dortige Ergebnis
kann dann in die Begriindung aufgenommen werden.

Verkehrslarm: Die 16. BImSchV- Verkehrslarmschutzverordnung — kann Obergrenzen fiir
Verkehrslarm vorgeben. Im Rahmen der Bauleitplanung und dem notwendigen Vorsorge-
prinzip sind die Orientierungswerte der DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau — vorran-
gig anzuwenden. Wenn Maflinahmen zur Einhaltung der Orientierungswerte in Abwagung
mit anderen stadtebaulichen Belangen nicht mdglich sind, ist das zu ausreichend zu be-
grinden. Dabei ist auch auf die bisherigen Festsetzungen des bestehenden Wohngebietes
WA Abtschlag” abzustellen. Falls von den dortigen Festsetzungen zum Schallschutz ab-
gewichen wird, ist das zu begriinden. Mit der aktuellen Anderung des BauGB kénnen unter
Umstanden Festsetzungen anders formuliert werden.

Landwirtschaft: Der Geltungsbereich liegt im Einwirkungsbereich von 2 landwirtschaftlichen
Anwesen (FI. Nr. 1220 und 1233/3). Die Arbeitspapiere ,Immissionsschutz in der
Landwirtschaft” des Bayerischen Arbeitskreises geben in Kapitel 3.3.2 Abstandsabschat-
zungen fur Rinderhaltungsbetrieben zu Wohngebieten vor. Hier sind fiir 100 GV (GroRvie-
heinheiten) Abstéande von 80 m zwischen Geruchsschwerpunkt und Baugrenze erforderlich
um dauerhaft schadliche Umweltweinwirkungen durch Geruch ausschlieffen zu kdnnen.
Beide bestehenden Betriebe sind bisher mit deutlich weniger GV registriert. Fur die Bau-
leitplanung und der damit verbundenen planerischen Vorsorge sollte It. Arbeitspapieren ein
Abstand von 120 m eingehalten werden. Im Rahmen der Umweltpriifung ist die Entwick-
lungsperspektive — auch unter Hinzuziehung der betroffenen Betriebe — aufzuzeigen und
es wird empfohlen den o. g. Abstand im Schutzgut Mensch auch in einem Luftbild zu visu-
alisieren. Dabei sollte der kiirzeste Abstand zwischen Baugrenze und jeweiliger Stallau-
Renwand herangezogen werden.

Larm aus den landwirtschaftlichen Anwesen ist bei den bestehenden Abstéanden kein Prif-
kriterium.

Der Immissionsschutz in Bezug auf die Verkehrslarmsituation wird im Umweltbericht abge-
handelt und in die Begriindung mit aufgenommen. Die Berechnung wird auf die DIN 18005
abgestimmt. Ob eine Abstimmung mit dem vorhandenen Baugebiet WA Abtschlag | ange-
wendet werden kann, wird noch geprtift. Festsetzungsformulierungen werden geprift und
ggf. angepasst.

Das Arbeitspapier ,Immissionsschutz in der Landwirtschaft® wird angewendet. Ebenso wer-
den die erforderlichen Abstande einschl. der mdglichen Erweiterungsmoglichkeiten der
landwirtschaftlichen Betriebe geprift und mit den Eigentimern abgestimmt. Die Darstel-
lung erfolgt im Luftbild. Larm als Prufkriterium wird nicht angesetzt.




Anderung des Flachennutzungsplans DB Nr. 13 und des Landschaftsplans DB Nr.12, Vorent-
wurf vom 08.05.2025, Gemeinde Kirchdorf

Abwigung der Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie von Behdrden und sonstigen Triger
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB (18.09. bis einschlielich 22.10.2025):

Beide Prufpunkte (Verkehrslarm und Landwirtschaft) sind bereits auf Flachennutzungspla-
nebene abzuprifen, weil die Ergebnisse Auswirkungen auf die GroRe der auszuweisenden
Flache haben kénnten.

Unmittelbar abzuleitende MafRnahmen sind dann erst Gegenstand des Bebauungsplanes.
Nachdem bereits in diesem Verfahrensschritt eine ausfihrliche Planung vorgelegt wurde,
werden die Unterlagen vorgeprdft.

Begriindung:

Wie bereits erwahnt kann sich eine Untersuchung im Bereich Immissionsschutz erst aus
der Umweltpriifung ergeben. Der Punkt Immissionsschutz wird deshalb noch nicht geprdift
und ist den nachsten Verfahrensschritten unmittelbar mit den Ergebnissen im Schutzgut
Mensch abzugleichen.

Mit freundlichen GriiRen
Pritzl
Umweltschutz-Ingenieurin

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Flachennutzungsplanebene ab-
gehandelt.

Umweltprifung wird in der Entwurfsphase beigelegt und im Schutzgut Mensch abgegli-
chen.

Landratsamt Regen
Umweltamt

Vollzug des § 4 Abs. 1 BauGB
LSP DB12

Schreiben vom 21.10.2025

Gemeinde Kirchdorf i. Wald, LPlan, DB 12 - Bereich Abtschlag "Am Langfeld";
Anhorung nach § 4 Abs. 1 BauGB;
Vollzug der Immissionsschutzgesetze;

Sehr geehrte Damen und Herren,
die immissionsschutzrechtlichen Belange werden im Flachennutzungsplanverfahren abge-
handelt.

Mit freundlichen GriRen
Pritzl
Umweltschutz-Ingenieurin

Keine weitere Veranlassung

Amt fur Erndhrung Landwirt-
schaft und Forsten Regen

Vollzug des § 4 Abs. 1 BauGB
FNP DB13 und LSP DB 12

Schreiben vom 18.09.2025

Anderung des Flachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr.13 und des Landschaftsplanes mit
Deckblatt Nr. 12;

Sehr geehrte Damen und Herren,

fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr.13 und des Landschaftspla-
nes mit Deckblatt Nr. 12 wird kein Wald im Sinne des Bayerischen Waldgesetzes bean-
sprucht. Die nachstgelegene Waldflache im Sinne des Waldgesetzes befindet sich in tber
190 m Entfernung. Folglich gibt es keine forstfachlichen Einwénde gegen die Anderungen.

Mit freundlichen GriRen
gez. Christoph Salzmann

Keine weitere Veranlassung




Anderung des Flachennutzungsplans DB Nr. 13 und des Landschaftsplans DB Nr.12, Vorent-
wurf vom 08.05.2025, Gemeinde Kirchdorf

Abwigung der Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie von Behdrden und sonstigen Triger
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB (18.09. bis einschlielich 22.10.2025):

Amt fir Ernahrung Landwirt- Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der
schaft und Forsten Regen Bauleitplanung
Bereich Landwirtschaft (§ 4 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:
VO”ZUg des § 4 Abs. 1 BauGB Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager &ffentlicher Belange die Gelegenheit zur
FNP DB13 und LSP DB 12 Stellungnahme im Rahmen lhrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben.

Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir eine den
gesefzlichen Anforderungen (§1 Abs. 7 BauGB) entsprechende Abwiagung und damit fir ein

. sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu
Schreiben vom 13.10.2025 begrinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt
nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

1. | Gemeinde Kirchdorf i.Wald
Marienbergsir. 3
94261 Kirchdorf i.Wald

Bezeichnung:

Anderung des Flichennutzung=planes mit Dackblatt Nr.13 und des Landschaftsplanes mit Deckblatt Nr.
12

©  Flachennutzungsplan

= mit (integriertemn) Landschaftsplan

O  Bebauungsplan

O mit Grinordnungsplan
dient zur Deckung dringenden Wehnbedarfs Oja O nein

1 Satzung dber den Viorhaben- und Erschliefungsplan

0 Sonstige Satzung

Frst fir Stellungnahme (§ 4 Baugesetzbuch): 22.10.2025

2. | Amt fir Ema3hrung,

Landwirtschaft und Forsten

Regen Bereich Landwirtschaft

94209 Regen

09921 608-0

poststelle@aelf-rg.bayem.de

Name/Stelle des Trigers dffentlicher Belange (mit Anschrft und Telefonnummer)

21 |0 |Keine Einwinde

O Auf eine weitere Beteiligung im Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB
(6ffentliche Auslegung) wird verzichtet.

22 | O | Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach §
1 Abs. 4 BauGB auslosen

23 | O | Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g. Plan beriihren
kénnen, mit Angabe des Sachstandes




Anderung des Flachennutzungsplans DB Nr. 13 und des Landschaftsplans DB Nr.12, Vorent-
wurf vom 08.05.2025, Gemeinde Kirchdorf

Abwigung der Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie von Behdrden und sonstigen Triger
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB (18.09. bis einschlielich 22.10.2025):

24 [0 | EBinwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht Gberwunden werden
kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

O Einwendungen

[ Rechtsgrundlagen

[ Maglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

25 | @ | Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht bestehen seitens des AFLF Regen zur
Anderung  des Flichennutmungsplanes mit Deckblatt MNr. 13 und  des
Landschaftsplanes mit Deckblatt MNr. 12, massive Einwendungen.

Dhe Erweiterung des allzemeinen Wohngebietes wird aus landwitschaftlicher Sicht
abgelehnt, da sich zwei zukunfi=fihige landwirtschafiliche Betnebe in unmittelbarer
Mahe auf F1Nr. 1233/3 und F1Nr. 1220 befinden. Die beiden Betnebe haben durch
die Aussiedlng wversucht zukunfisfilige Standorte aufrubauen Es ist mcht
nachvellzehbar, warum die Wohrbebauung diesen mun wieder folgen soll. Die
vorliegende Planung schrinkt die weitere Entwicklung der beuden
landwirtschaftlichen Betriebe massiv ein.

Aus landwirtschaftheher Sicht sollte die bishenge Aunsweisung auf FINr. 1188 und
1189/1]1 beibehalten werden Bei dieser Vanante wirde es zu deuthch wemger
Problemen zwischen der Wohnbebauung und der Landwirtschaft kommen.

Regen, 13.10.2025

gez. Barbara Stominger
Landwirtschaftsoberinspektorin

Abwagung zu Flurnummer 1220

Die bestehende und genehmigte Hofstelle wurde in die Anderung des Flachennutzungs-
plans mit Deckblatt Nr. 13 und des Landschaftsplanes mit Deckblatt Nr. 12 integriert.

Die derzeitige Hofstelle liegt unabhangig von der Anzahl der GV—Einheiten weit Gber dem
Vorsorgeabstand von 120 m. Eine Entwicklung oder Erweiterung der Hofstelle Richtung
Slden, bzw. Std-Westen ist nicht geplant.

Eine Einschrankung der betrieblichen Entwicklungsmadglichkeiten ist daher nicht zu erwar-
ten; der landwirtschaftliche Betrieb bleibt in seiner Funktionsfahigkeit vollstandig gewahrt.
Die planerische Vorsorge nach § 1 Abs. 6 BauGB ist erflllt. Sie erméglicht eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung, bericksichtigt alle 6ffentlichen und privaten Belange und
schafft die Voraussetzung gemafR § 8 Abs. 2 BauGB, um das Gebiet im Bebauungsplan-
verfahren als Wohnbauflache auszuweisen.

Keine weitere Veranlassung
Abwagung zu Flurnummer 1233/3

Die bestehende Hofstelle wurde in die Anderung des Flachennutzungsplans mit Deckblatt
Nr. 13 und des Landschaftsplanes mit Deckblatt Nr. 12 integriert. Zudem wurde eine mogli-
che Erweiterung Richtung Nord-Osten eingeplant. Anderweitige Erweiterungen manchen
in Bezug auf die Konzeption des Hofes keinen Sinn.

Die Hinweise zu den Abstanden der Wohnbebauung zu den landwirtschaftlichen Anwesen
wurden gepruft. Der Betrieb auf FI.Nr. 1233/3 verflugt derzeit Gber einen deutlich geringe-
ren Tierbestand als die in den Arbeitspapieren als Referenz angenommenen 100 GV.
Auch unter Bertlicksichtigung einer méglichen zukiinftigen Erweiterung des Betriebes auf
Uber 100 GV ergibt sich kein planerisch relevanter Konflikt:

Der Abstand zwischen der nachstgelegenen Baugrenze des Bebauungsplanes und der
Stallauenwand betragt ca. 113 m und liegt damit Giber dem maRgeblichen Mindestab-
stand von 80 m, der fir Rinderhaltungen mit 100 GV angesetzt wird.

Fir die Bauleitplanung und die damit verbundene planerische Vorsorge empfiehlt das Ar-
beitspapier dariiber hinaus einen Sicherheitsabstand von 120 m. Dieser Ab-stand betragt
auf Flur-Nr. 1233/3 im Bestand ca. 113 m und im Falle einer méglichen Erweiterung ca.
112 m. Der empfohlene Mindestabstand wird damit in beiden Fallen nur geringfiigig unter-
schritten. Diese geringe Unterschreitung ist fachlich vertretbar, da sich zwischen dem Stall-
gebaude und dem Plangebiet eine ausgepragte Feldhecke befindet, die insbesondere bei
Windrichtungen aus Suidost eine ab-schirmende bzw. stromungsbremsende Wirkung ent-
faltet und damit eine Minderung der Geruchseinwirkungen erwarten lasst.

Eine Einschrankung der betrieblichen Entwicklungsmdglichkeiten ist daher nicht zu erwar-
ten; der landwirtschaftliche Betrieb bleibt in seiner Funktionsfahigkeit voll-standig gewahrt.
Die planerische Vorsorge nach § 1 Abs. 6 BauGB ist erfilllt.

Keine weitere Veranlassung




Anderung des Flachennutzungsplans DB Nr. 13 und des Landschaftsplans DB Nr.12, Vorent-
wurf vom 08.05.2025, Gemeinde Kirchdorf

Abwigung der Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie von Behdrden und sonstigen Triger
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB (18.09. bis einschlielich 22.10.2025):

Nachtrag zur Stellungnahme am 07.11.2025 Zusatzlich wird auf das Schreiben (Anlage 1)
Amitshilfe; Stellungnahmen des AELF zur Bauleitplanung WA Langfeld;
Sehr geehrter Herr Schink, landwirtschaftliche Belange verwiesen

im Nachgang zu unserer Besprechung vom 30.10.2025 bitten wir Sie aus unseren
o.a. Stellungnahmen den Satz ,Die Erweiterung des allgemeinen Wohngebietes wird
aus landwirtschaftlicher Sicht abgelehnt, da sich zwei zukunftsfahige landwirtschaftli-
che Betriebe in unmittelbarer Nahe auf FI.Nr. 1233/3 und FI.Nr. 1220 befinden.” zu
streichen und durch den Satz ,In unmittelbarer Nahe auf den FI.Nr. 1233/3 und FI.Nr.
1220 befinden sich zwei zukunftsfahige landwirtschaftliche Betriebe.” zu ersetzen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Mit freundlichen GriRen
Barbara Storringer

Sachgebiet L2.2 Landwirtschaft

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Regen
Bodenmaiserstr. 25

94209 Regen

Tel.: +49 (09921) 608-1041

Fax: +49 (09921) 608-1008

Internet: www.aelf-rg-bayern.de
barbara.stoerringer@aelf-rg.bayern.de




Anderung des Flachennutzungsplans DB Nr. 13 und des Landschaftsplans DB Nr.12, Vorent-
wurf vom 08.05.2025, Gemeinde Kirchdorf

Abwigung der Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie von Behdrden und sonstigen Triger
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB (18.09. bis einschlielich 22.10.2025):

Bayerischer Bauernverband,
Geschaftsstelle Viechtach

Vollzug des § 4 Abs. 1 BauGB
FNP DB13 und LSP DB 12

Schreiben vom 22.10.2025

Bayerischer

@Y@ BauernVerband

Geschiftsstelle
Viechtach

Bayerischer Bavemverband - Geschédftsstells Viechtash A rinar: .
TS I S
Gemeinde Kirchdorf im Wald Telefax: 09942 80840-19
Marienbergstr. 3 E-Mail:  Viechtach@
et i BayenscherBavemVerband.de
942681 Kirchdorf im Wald
Datum:;  22.10.2025

Ihr Zeichen, e Nachricht vom Unser Zeichen, unsera Nachrcht vam

Kw
Bebauungsplan Vorentwurf ,WA Langfeld”
Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o.g. Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung:

Wir sehen das geplante Baugebiet &uBerst kritisch. In unmittelbarer Nihe befinden sich zwei griiBere
Stallungen, die unserer Ansicht nach im Bebauungsplan nicht erwéhnt und somit auch nicht
berlicksichtigt wurden.

Die Landwirte haben ihre Rinderhaltung in den AuBenbereich verlegt, damit es zu keinen Konflikten mit
den Anwohnem vor Ort kommt. Mit dem geplanten Baugebiet rickt die Wohnbebauung wieder relativ
nahe an die Stallungen heran. Eine weitars Entwicklung der Betriebe dirfte deshalb sehr schwierig bzw.
nahezu unmaglich sein.

Unserer Ansicht nach kann es nicht sein, dass die bereits als Wohnbaugebiet ausgewiesene Fliche in
Abtschiag wieder in eine Flache fir die Landwirtschaft zuriickverwandelt wird. Vielmehr soll versucht und
alles daran gesetzt werden die Fldche kéuflich zu erwerben und entsprechend zu hebauven.

Haben Sie bitte fiir unsere heutigen Einwande Verstandnis. Funktionierende landwirtschaftliche Betriebe
die sich weiter entwickeln und wachsen sind auch im Interesse der Gemeinde.

Sofem tatsdchlich keine Alternative zum Baugebiet Langfeld” besteht, solite die Fliche zumindest als
Dorf ader Mischgebiet ausgewiesen werden, um die Abstiinde zu den Wohnhéusem auch bei
Erweiterungen der Stallungen einhalten zu kénnen.
Flr Rickfragen stehen wir geme zur Verflgung.
Mit freundlichen Grifen

Vo

(e

Franz Kerscher
Geschaftsfilhrer

Abwagung zu Flurnummer 1220

Die bestehende und genehmigte Hofstelle wurde in die Anderung des Flachennutzungs-
plans mit Deckblatt Nr. 13 und des Landschaftsplanes mit Deckblatt Nr. 12 integriert.

Die derzeitige Hofstelle liegt unabhangig von der Anzahl der GV—Einheiten weit tiber dem
Vorsorgeabstand von 120 m. Eine Entwicklung oder Erweiterung der Hofstelle Richtung Su-
den, bzw. Sud-Westen ist nicht geplant.

Eine Einschrankung der betrieblichen Entwicklungsmoglichkeiten ist daher nicht zu erwar-
ten; der landwirtschaftliche Betrieb bleibt in seiner Funktionsfahigkeit voll-standig gewahrt.
Die planerische Vorsorge nach § 1 Abs. 6 BauGB ist erflllt. Sie erméglicht eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung, bericksichtigt alle 6ffentlichen und privaten Belange und
schafft die Voraussetzung gemafR § 8 Abs. 2 BauGB, um das Gebiet im Bebauungsplan-
verfahren als Wohnbauflache auszuweisen.

Keine weitere Veranlassung
Abwagung zu Flurnummer 1233/3

Die Hinweise zu den Abstanden der Wohnbebauung zu den landwirtschaftlichen Anwesen
wurden geprift. Der Betrieb auf FI.Nr. 1233/3 verfligt derzeit Uber einen deutlich geringe-
ren Tierbestand als die in den Arbeitspapieren als Referenz angenommenen 100 GV.
Auch unter Berlicksichtigung einer méglichen zukunftigen Erweiterung des Betriebes auf
Uber 100 GV ergibt sich kein planerisch relevanter Konflikt:

Der Abstand zwischen der nachstgelegenen Baugrenze des Bebauungsplanes und der
StallauRenwand betragt ca. 113 m und liegt damit iber dem maRgeblichen Mindestab-
stand von 80 m, der fir Rinderhaltungen mit 100 GV angesetzt wird.

Fir die Bauleitplanung und die damit verbundene planerische Vorsorge empfiehlt das Ar-
beitspapier dariiber hinaus einen Sicherheitsabstand von 120 m. Dieser Ab-stand betragt
auf Flur-Nr. 1233/3 im Bestand ca. 113 m und im Falle einer mdglichen Erweiterung ca.
112 m. Der empfohlene Mindestabstand wird damit in beiden Fallen nur geringfiigig unter-
schritten. Diese geringe Unterschreitung ist fachlich vertretbar, da sich zwischen dem Stall-
gebaude und dem Plangebiet eine ausgepragte Feldhecke befindet, die insbesondere bei
Windrichtungen aus Suidost eine ab-schirmende bzw. stromungsbremsende Wirkung ent-
faltet und damit eine Minderung der Geruchseinwirkungen erwarten lasst.

Eine Einschrankung der betrieblichen Entwicklungsmdglichkeiten ist daher nicht zu erwar-
ten; der landwirtschaftliche Betrieb bleibt in seiner Funktionsfahigkeit voll-standig gewahrt.
Die planerische Vorsorge nach § 1 Abs. 6 BauGB ist erfillt.

Keine weitere Veranlassung
Zusatzlich wird auf das Schreiben (Anlage 1)

Amtshilfe; Stellungnahmen des AELF zur Bauleitplanung WA Langfeld;
landwirtschaftliche Belange verwiesen




Anderung des Flachennutzungsplans DB Nr. 13 und des Landschaftsplans DB Nr.12, Vorent-
wurf vom 08.05.2025, Gemeinde Kirchdorf

Abwigung der Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie von Behdrden und sonstigen Triger
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB (18.09. bis einschlielich 22.10.2025):

ZAW Donau-Wald Sehr geehrte Damen und Herren, Keine weitere Veranlassung.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Textteil unter Hinweise aufgefiihrt.
als Trager oOffentlicher Belange an der Bauleitplanung teilen wir Ihnen mit, dass gegen die
VOHZUg des § 4 Abs. 1 BauGB von lhnen oben genannten Bauleitplanverfahren grundsatzlich keine Einwande bestehen.
FNP DB13 und LSP DB 12 Die Abfallentsorgung kann {ber die geplante, &ffentliche ErschlieRungsstraiie erfolgen.
Erfahrungsgemaf werden Wendeanlagen von den Anwohnern gerne mal als private Stell-
Schreiben vom 30.09.2025 flache genutzt, vor allem in der Bauphase. Wir bitten Sie daher, die Bauverantwortlichen
A darauf hinzuweisen, dass generell und auch wahrend der Bauphase die Wendplatte an
den Leerungstagen komplett freizuhalten ist.

Die gesetzlichen Regelungen, insbesondere die Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung
des ZAW Donau-Wald bleiben hiervon unberiihrt und sind ebenfalls zu beachten. Die Aus-
weisung und optimale Gestaltung von ausreichenden Stellplatzen fiir Abfallbehalter des
praktizierten 3-Tonnen-Holsystems (Restmiill, Papier, Bioabfalle) ist vorzusehen.

Fur Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.
Mit freundlichen GriiRen
Maria Reiss

ZAW Donau-Wald
Sonderaufgaben
Gerhard-Neumdiller-Weg 1
94532 AuBernzell

Telefon: 09903/920-423
Telefax: 09903/920-956
E-Mail: maria.reiss@awg.de
Internet: www.awg.de

WWA Deggendorf Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der im Betreff genannten Planung nehmen wir aus wasserwirtschaftlicher Sicht wie folgt

Vollzug des § 4 Abs. 1 BauGB Stellung:
FNP DB13 und LSP DB 12
Wasserversorgung / Wasserschutzgebiete Keine weitere Veranlassung.
Schreiben vom 22.10.2025 Von der geplanten MafRnahme sind weder uns bekannte Wasserfassungen noch Wasser-
U schutz- oder Einzugsgebiete betroffen.

Der Ortsteil Abtschlag wird Uber die 6ffentliche Wasserversorgungsanlage Kirchdorf im
Wald versorgt. Fur die Wasserentnahme aus den gemeindeeigenen Quellen liegt eine
wasserrechtliche Erlaubnis vor; ein Wasserschutzgebiet ist ausgewiesen. Zusatzlich zu der
Eigengewinnung ist der Bezug von Fernwasser (Waldwasser) in Abtschlag méglich. Die
Wasserversorgung gilt somit als gesichert.

Abwasserentsorgung
Die Entsorgung des Schmutzwassers soll Uiber die Klaranlage Kirchdorf-Eppenschlag statt- | Sanierungskonzept und Planung liegt vor. Keine weitere Veranlassung.
finden. Die Klaranlage entspricht nicht mehr den Regeln der Technik und wasserwirtschaft-
lichen Grundsatzen und muss daher saniert werden.




Anderung des Flachennutzungsplans DB Nr. 13 und des Landschaftsplans DB Nr.12, Vorent-
wurf vom 08.05.2025, Gemeinde Kirchdorf

Abwigung der Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie von Behdrden und sonstigen Triger
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB (18.09. bis einschlielich 22.10.2025):

Niederschlagswasser

Aus den vorgelegten Unterlagen geht hervor, dass die Entwasserung des Baugebietes
+WA Langfeld" im Trennsystem erfolgen soll. Anfallendes Niederschlagswasser soll einer-
seits auf den Grundstuicken zurlickgehalten, andererseits Uber den neu zu erstellenden
Regenwasserkanal abgeleitet werden. Der neue Regenwasserkanal wird an den vorhan-
denen Regenwasserkanal im Baugebiet WA Abtschlag | angeschlossen, welcher in einen
Landschaftsweiher am Dorfrand mindet. Die Aufnahmeféhigkeit des Landschaftsweihers
bzw. die Erforderlichkeit einer zusatzlichen Riickhaltung wird im Rahmen von hydrotechni-
schen Nachweisen Uberpriift.

Die Kommune ist It. Art. 34 Abs. 1 BayWG zur Abwasserbeseitigung nach den Regeln der
Technik verpflichtet. GemaR § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser ortsnah versi-
ckert, verrieselt oder direkt bzw. Uiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutz-
wasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange entgegenste-
hen. Eine Versickerung ist grundsatzlich anzustreben. Die direkte Einleitung in ein Gewas-
ser soll nur dann stattfinden, wenn keine Versickerung méglich ist. Die Einleitung des an-
fallenden Niederschlagswassers in die Schmutz- bzw. Mischwasserkanalisation ist nicht
zulassig.

Zunachst ware somit von der Gemeinde Kirchdorf durch einen Sickertest zu prifen, ob
eine Versickerung aufgrund der Bodenverhaltnisse méglich ist. Dementsprechend sind
dann fir Versickerungs- und Behandlungsanlagen zwingend ausreichend geeignete Fla-
chen vorzuhalten. Die Riickhaltung bzw. Vorbehandlung des anfallenden Niederschlags-
wassers ist nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik sicherzustellen.

Bei der wasserrechtlichen Behandlung des Baugebietes wird unsererseits auf die ausrei-
chende Dimensionierung geachtet. Bei Einleitung in ein bestehendes System sind ggf.
bauliche Anpassung von Anlagenteilen erforderlich. Zudem ist die vorhandene, wasser-
rechtliche Erlaubnis zu prifen.

Die Planung bzgl. der Niederschlagswasserbeseitigung ist rechtzeitig mit dem Wasserwirt-
schaftsamt abzustimmen.

Wassersensibler Bereich / wild abflieRendes Wasser

Die Hinweiskarte ,Oberflachenabfluss und Sturzflut* (https://s.bayern.de/hios) dient als
Orientierungshilfe bei der Planung von Bauvorhaben, um mdégliche Risiken im Hinblick auf
verschiedene Wassergefahren zu erkennen und Gegenmafinahmen zu entwickeln.

Der Planungsumgriff liegt It. der Karte weder im wassersensiblen Bereich, noch sind Ge-
landesenken und Aufstaubereiche verzeichnet. Bei Starkregen sind auch keine potentielle
FlieRwege eingetragen. Bei extremen Niederschlagsereignissen kann jedoch nicht vollig
ausgeschlossen werden, dass sich weitere FlieBwege im Planungsbereich bilden.

Der natirliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fiir
anliegende Grundstiicke verandert werden. AuBerdem muss bei Gelandeanschnitten mit
Hang- und Schichtwasseraustritten gerechnet werden.

Das Landratsamt Regen erhalt einen Abdruck dieses Schreibens.

Mit freundlichen GriiRen

gez.

Doris Winkler

Prifung und Auslegung im Rahmen des wasserrechtlichen Verfahrens einschl. Abstim-
mung mit dem WWA Deggendorf.

Sickerversuch wird durchgefiihrt und die Ergebnisse im Rahmen des geotechnischen Gut-
achtens bereitgestellt.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und umgesetzt.

Keine weitere Veranlassung.
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Amtshilfe;
Stellungnahmen des AELF zur Bauleitplanung WA Langfeld;
landwirtschaftliche Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

In der Stellungnahme des Technischen Umweltschutzes vom 23.10.2025 zum BPlan WA Langfeld
wurden die landwirtschaftlichen Belange bereits abgehandelt.

Im gegensténdlichen Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB haben die Fachstellen vorab Gelegenheit alle
Punkte zu nennen, die dann fiir die Auslegung nach § 4 Abs. 2 BauGB geprift werden miissen. Wie
genau dann die Priifung auszusehen hat gibt die Anlage 1 zum BauGB vor.

D. h. im gegenwartigen Verfahrensstand sind die Fachbehdrden aufgerufen Problempunkte,
Anregungen und Losungsmadglichkeiten aufzuzeigen, sofern sie schon erkennbar sind. Insbesondere
sind hier aber Grenzen z. B. Grenzwerte, rechtlich verbindliche Anforderungen und
Ausschlusskriterien zu nennen. Falls eine Beurteilung nicht ohne weiterfiihrende Untersuchungen
und Gutachten erfolgen kann, sind der Gemeinde Umfang und Grundlagen daftr mitzuteilen.

Im konkreten Fall der bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe kann sich die Beurteilung auf die
Arbeitspapiere ,,Immissionsschutz in der Landwirtschaft” des Bayerischen Arbeitskreises stutzen und
eine weiterfiihrende Begutachtung ist damit nicht notwendig. Die Arbeitspapiere geben
Abstandsabschatzungen fur verschiedene Szenarien vor und werden verbindlich von den

Bayerischen Behorden angewandt. Die Beurteilung von erforderlichen Geruchsabstanden zwischen
schutzwurdiger Bebauung und landwirtschaftlichen Betrieben obliegt dabei im Bauleitplanverfahren
und im Einzelbaugenehmigungsverfahren dem Technischen Umweltschutz als Trager 6ffentlicher
Belange. Hier wird auf die o. g. Stellungnahme im Verfahren verwiesen.

Der Umweltbericht weist bisher noch nicht — wie oben aber bereits erlautert, ist das auch noch
erforderlich — die notwendigen Prifungen auf und muss hinsichtlich ,,heranriickender
Wohnbebauung an bestehende landwirtschaftliche Betriebe* noch erganzt werden. Der Technische
Umweltschutz hat deshalb die Beurteilungsgrundlagen genannt und die Problempunkte aufgezeigt,
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Erst nach VVorlage der Umweltpriifung mit dem Ergebnis ,,Umweltbericht* kann eine Beurteilung
von Seiten der Fachbehdrden erfolgen. Sofern die Fachbehérden nach § 4 Abs. 2 zu dem Ergebnis
kommen, dass noch nicht alle Punkte rechtlich ausreichend geprift sind, kann eine Nachbesserung
gefordert werden.

Das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten hat keine Einwendungen auf einer
Rechtsgrundlage erhoben und nur Empfehlungen gegeben. Weshalb die Entwicklung der
landwirtschaftlichen Betriebe mit der Planung einschrankt wird, wurde nicht weiter erldutert.
Gleichfalls bleibt offen, warum die Abstandsabschatzungen des Bayerischen Arbeitskreises hier
nicht gelten sollten. Notwendige Priifpunkte fir den Umweltbericht wurden der Gemeinde nicht
aufgegeben.

Hier die einschlagigen Textstellen im Gesetz:

BauGB

8§ 4 Beteiligung der Behdrden

(1) Die Behdérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden

kann, sind entsprechend § 3 Absatz 1 Satz 1 Halbsatz 1 zu unterrichten und zur AuBerung auch im Hinblick auf den
nach § 2 Absatz 4 aufzufordern. Hieran schlief3t sich

das Verfahren nach Absatz 2 auch an, wenn die AuBerung zu einer Anderung der Planung fiihrt.

Auszug aus 84 (2)

In den

sie haben auch Aufschluss tber von ihnen beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen und sonstige
Malnahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu geben, die fir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung des
Gebiets bedeutsam sein kdénnen.

§ 2 Abs. (4)
Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a wird eine

Die Gemeinde legt dazu fiir jeden Bauleitplan
fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fir die Abwégung erforderlich ist. Die

sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis der
Umweltprifung ist in der Abwégung zu beriicksichtigen.

Mit freundlichen GriiRen

e

Pritzl
Umweltschutz-Ingenieurin



