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BEBAUUNGSPLAN: WA UBERMASSEN BL.
GEMEINDE: KIRCHDORF 1. WALD NR. 10 /

LANDKREIS:

2.1

2.1.1

REGEN

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
VORENTWURF  vom 05.09.2000
ENTWURF vom 16.11.2000
PLANFASSUNG vOM 28.12.2000

PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
ZWECK UND ZIEL DER PLANUNG

NACHDEM IM GULTIGEN FLACHENNUTZUNGSPLAN IM UMGRIFF DER
ORTSLAGE VON KIRCHDORF I. WALD KEINE ERWEITERUNGSFLACHEN
FUR DIE ORTLICHE WOHNBAUENTWICKLUNG MEHR AUSGEWIESEN
SIND, WIRD DIE WEITERE WOHNBAUENTWICKLUNG DER GEMEINDE
DURCH DIE AUFSTELLUNG EINES BEBAUUNGSPLANES EINGELEITET.

DER GEMEINDERAT HAT Am 25.05.2000 DEN AUFSTELLUNGS-
BESCHLUSS FUR EINEN QUALIFIZIERTEN BEBAUUNGSPLAN FUR DEN
BEREICH DER LANDWIRTSCHAFTUCHEN FLACHEN NORDLICH DES
BAUGEBIETS UBERMASSEN GEFART,

MIT DER AUFSTELLUNG DES BERAUUNGSPLANES MIT
GRUNORDNUNGSPLAN  SOLL DIE DECKUNG DES DRINGENDEN
WOHNBEDARFS FUR BAUWILLIGE AUS DER GEMEINDE, INSRESONDERE
FUR ORTSANSASSIGE ERREICHT UND HIERFUR BAULAND BERFIT
GESTELLT WERDEN. MIT DER AUFSTELLUNG EINES QUALIFIZIERTEN
BEBAUUNGSPLAINES WIRD EINE GEORDNETE BAULICHE ENTWICKLUNG
IN DER ORTSCHAFT KIRCHDORF I. WALD SICHERGESTELLT.



BEBAUUNGSPLAN: WA UBERMASSEN BL.
(GEMEINDE: KIRCHDORF I. WALD NRr. 11 /

LANDKREIS:

2.1.2

REGEN

PLANUNGSGRUNDLAGEN

IM  DERZEIT  RECHTSKRAFTIGEN  FLACHENNUTZUNGSPLAN  DER
GEMEINDE KIRCHDORF |. WALD, 1ST DAS PLANGEBIET ALS GRUNLAND
DARGESTELLT UND WURDE BIS JETZT ALS LANDWIRTSCHAFTLICH FLACHE
GENUTZT.

DER  GELTUNGSBEREICH DES  BEBAUUNGSPLANES WIRD IM
FLIACHENNUTZUNGSPLAN ZUR ZEIT DURCH DECKBLATT NR. 4 IM
PARALLELVERFAHREN GEANDERT. ER WIRD KUNFTIG ALS ALLGEMEINES
WOHNGEBIET {WA)} AUSGEWIESEN. PARALLEL ZUR ANDERUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANES WIRD AUCH DER LANDSCHAFTSPLAN MIT
DECKBLATT NR. 3 GEANDERT. DIE ANDERUNGEN BEFINDEN SICH
NOCH IM VERFAHREN,

IM ZUGE DER WEGEFLURBEREINIGUNG WURDE DIE GUNTHERSTRASSE
NEU AUSGEBAUT, WELCHE DAS PLANUNGSGEBIET NACH WESTEN HIN
BEGRENZT. ZUM SUDEN HIN GRENZT DIE EINZELHAUSBEBAUUNG DES
UBERMASSENWEGES AN. ZWISCHEN DIESEM  VORHANDENEN
BAURIEGEL UND DEM GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANS
BEFINDET SICH EIN LANGESTRECKTES FLURSTUCK MIT
GRUNLANDNUTZUNG, WELCHES SICH NOCH IN PRIVATBESITZ BEFINDET
UND ALS GLIEDERNDER GRUNZUG MIT IN DEN
FLACHENNUTZUNGSPLAN AUFGENOMMEN WURDE.

NACH OSTEiN UND NORDEN HIN GRENZEN LANDWIRTSCHAFTLICHE
NUTZFLACHEN (GRUNLAND) AN. DIE OSTLICH ANGRENZENDE FLACHE
WIRD IM FLACHENNUTZUNGSPLAN ALS GLIEDERNDE, ABSCHIRMENDE
GRUNFLACHE DARGESTELLT



GEMEINDE:

BEBAUUNGSPLAN: WA UBERMASSEN BL.
KIRCHDORF I. WALD NR. 12 /

LANDKREIS:

2.2

2.2.1

2.2.2

REGEN

PLANUNGSVORGABEN

ZIELSETZUNG DER GEMEINDE

ZIEL DER GEMEINDE KIRCHDORF I, WALD IST ES, EINE GEORDNETE
WOHNBAUENTWICKIUNG AM  NORDOSTLICHEN ORTSRAND DER
ORTSCHAFT KiRCHDORF ZU ERMOGLICHEN, DIESE
WOHNBAUENTWICKLUNG  WIRD DEN HAUPTORT DER GEMEINDE
KIRCHDORF 1. WALD STARKEN UND DAS RICHTIGE BAULICHE VER-
HALTNISMABIGKEIT ZU DEN SOGENANNTEN "AUBENDORFERN", DIE
SICH DURCH WOHNBAUENTWICKLUNGEN VERGROBERT HABEN, BLEIBT
GEWAHRT.

DIE GEMEINDE IST IM BESITZ ALLER GRUNDSTUCKE INNERHALB DES
PLANUNGSUMGRIFFS. NACH VORGABE DURCH DIE GEMEINDE SOLL
DAS PLANUNGSGEBIET AUSSCHLIEBLICH FUR EINZELHAUSER
PARZELLIERT WERDEN.,

IN DAS BEBAUUNGSKONZEPT SOLLEN AUCH ASPEKTE DES LAND-
SCHAFTS- UND SIEDLUNGSBILDES UND DER SIEDLUNGSOKOLOGIE MIT
EINGEARBEITET WERDEN.

INFRASTRUKTURELLE VORAUSSETZUNGEN

DAS PLANUNGSGEBIET WIRD iM RAHMEN DER ERSCHLIEBUNGSPLA-
NUNG, MIT DEM VORHANDENEN KANAL IM AUBERGWEG VERBUNDEN
UND AN DIE Z.ZT. MIT 4.500 EWG NOCH NICHT VOLL
AUSGELASTETE, MECHANISCH/BIOLOGISCHE  KLARANLAGE  AN-
GESCHLOSSEN. DIE ANLAGE LIEGT WESTLICH VON EPPENSCLAG, AM
ROHRNACHMUHLBACH.

EINE GETRENNTE OBERFLACHENENTWASSERUNG MUB IN DER ER-
SCHIEBUNGSPLANUNG BERUCKSICHTIGT WERDEN.

DIE STROMVERSORGUNG ERFOLGT UBER DIE OBAG. DER ORTLICHE
TRANSFORMATOR BEFINDET SICH AM WESTLICH DES PLANGEBIETES,
AN DER GUNTHERSTRARBE.



BEBAUUNGSPLAN: WA UBERMASSEN BL.
GEMEINDE: KIRCHDORF |. WALD NRr. 13 /

LANDKREIS:

2.2.3

REGEN

NATURRAUMLICHE GRUNDLAGEN

KIRCHDORF |. WALD LIEGT IM SUDLICHEN TEIL DES NATURRAUMES
JREGENSENKE”. WESTLICH VORGELAGERT ST DER NATURRAUM
»YORDERER BAYERISCHER WALD” MIT DEM BROTJACKLRIEGEL {1016
M UBER NN} ALS HOCHSTE ERHEBUNG. PARALLEL DAZU VERLAUFT
VON NORDWEST NACH SUDOST ENTLANG DER BUNDESGRENZE DER
BAYERWALD-HAUPTKAMM MIT DEN HAUPTGIPFELN LUSEN UND
RACHEL.

DIE HOCHSTE ERHEBUNG IM GEMEINDEGEBIET IST DER ESCHENBERG
NORDLICH DER ORTSCHAFT KIRCHDORF MIT EINER HOHE VON 1042
M UBER NN. DIE KATHOLISCHE PFARRKIRCHE VON KIRCHDORF LIEGT
AUF 686 M SEEHOHE. DAS PLANGEBIET SELBST LIEGT IM BEREICH VON
CA. 695 M BIS 712 M UBER NN,

DAS PLANUNGSGEBIET IST EINE NACH OSTEN HIN UNTERSCHIEDLICH
GENEIGTE GRUNFLACHE: IN DER WESTLICHEN HALFTE IST DAS
GELANDE NUR MASSIG GENEIGT, NACH OSTEN HIN FALLT DAS
NATURLICHE GELANDE IMMER STARKER AB, BIS EIN SEHR STEILER
(GELANDEABSCHNITT DIE NATURLICHE GRENZE DES PLANUNGSGEBIETES
NACH OSTEN HIN MARKIERT. UNTERHALB DIESER STEILBOSCHUNG, DIE
WIE DIE GESAMTE FLACHE ALS LANDWIRTSCHFTLICHES GRUNLAND
BEWIRTSCHAFTET WIRD, LAUFT DAS GELANDE WIEDER SANFTER ZU
EINEM FLURWEG HIN AUS.

DA3 AUFTRETEN VON GRUNDWASSER IST NICHT ANZUNEHMEN,
WENNGLEICH  IM  NORDOSTLICHEN  GELTUNGSBEREICH  EINE
DRANAGEVERROHRUNG MIT EINER BRUNNENRINGFASSUNG ZUTAGE
TRITT. FERNER IST DAS AUFTRETEN VON HANGSCHICHTENWASSER
AUFGRUND DER TOPOGRAPHIE NICHT AUSZUSCHLIESSEN.,

DIE BODENART IST VOM GRANITENEM AUSGANGSGESTEIN BESTIMMT
UND IST VOM BASENARMEN BRAUNERDEN GEFPRAGT. DIE BODENTYPEN
SIND ALS SANDIGE LEHME ODER LEHMIGE SANDE ANZUSPRECHEN.



GEMEINDE;

KIRCHDORF I. WALD Nr. 14

BEBAUUNGSPLAN: WA UBERMASSEN BL /

LANDKREIS:

2.2.4

REGEN

BEDEUTENDE LANDSCHAFTSSTRUKTUREN

DAs NACH OSTEN HIN EXPONIERTE PLANUNGSGEBIET WIRD ALS
GRUNLAND INTENSIV LANDWIRTSCHAETLICH GENUTZT UND WEIST
KEINE FLACHIGEN, LANDSCHAFTSOKOLOGISCH SCHUTZENSWERTEN
STRUKTUREN AUF. ALS STORUNG DES ANSONSTEN NICHT BEEINFLUf-
TEN URGELANDES IST EINE PLATEAUFLACHE IN DER NORDWESTLICHEN
GELTUNGSBEREICHSECKE ~ ANZUSPRECHEN,  DIE  FRUHER  ALS
PFERDESTALL UND —KOPPEL GENUTZT WURDE. VON DER
PFERDEUNTERSTELLE ZEUGT NUR MEHR EINE BETON-BODENPLATTE,
ANSONSTEN IST DAS GELANDE HIER DURCH EINE
GELANDEAUFSCHUTTUNG VERANDERT.

CHARAKTERISTISCH FUR DIE FLURBEZEICHNUNG "UBERMASSEN" SIND
DIE SENKRECHT ZUR HANGNEIGUNG VERLAUFENDEN, .M. 12 M
BREITEN UND BIS ZU 300 M LANGEN GRUNDSTUCKSFLUREN.
INSBESONDERE  IM  STEILBOSCHUNGSBEREICH  OSTLICH  DES
GELTUNGSBEREICHS  SIND  DURCH FRUHERE NUTZUNGSBEDINGTE
GELANDEVERANDERUNGEN RANKEN ENTSTANDEN. DiEsE
EHEMALIGEN MAGERSTANDORTE HABEN SICH IM LAUFE DER ZEIT ZU
GEHOLZBESTANDENEN LINEARSTRUKTUREN ENTWICKELT, DIE
LANDSCHAFTSASTHETISCH BEDEUTSAM SIND. AN GEHOLZARTEN
FINDEN SICH WILD-KIRSCHE, PAPPEL, BIRKE, BERG-AHORN,
EBERESCHE, WEIDEN UND WILDROSEN. DIE AUFWUCHSHOHEN
ERREICHEN AUBERHALB DES PLANUNGSGEBIETES BIS ZU 20 M.

ALS BESONDERHEIT IST DIE NORLCHE GELTUNGSBEREICHSGRENZE
ANZUSPRECHEN, DIE IM WESTLICHEN ABSCHNITT ALS FELDSTEIN-
TROCKENMAUER MIT EINER DURCHSSCHNITTLICHEN HOHE VON 1,0 m
AUSGEFUHRT IST. AN EINIGEN STELLEN IST DIE TROCKENMAUER
EINSTURZGEFAHRDET, U.A. AUCH DURCH GEHOLZAUFWUCHS INFOLGE
FEHLENDER UNTERHALTUNGSMABNAHMEN. INNERHALB DES
PLANUNGSGEBIETES FINDEN SICH NUR KURZE ABSCHNITTE VON NICHT
BESTOCKTEN RANKEN.

DER GELTUNGSBEREICH WIRD WEDER VON DER SCHUTZZONE DES
NATURPARKS BERUHRT, NOCH BEFINDEN SICH KARTIERTE BIOTOPE
ODER NACH ART. 6 D1 BAYNATSCHG GESCHUTZTE FLACHEN DARIN.
SOWEIT NICHT INNERHALBR DER SCHUTZZONE GELEGEN, GEHORT DIE
ORTSFLUR UBERMASSEN DER ERSCHLIEBUNGSZONE ~NATURPARK
BAYERISCHER WALD” AN.
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KIRCHDORF I. WALD NRr. 16

BEBAUUNGSPLAN: WA UBERMASSEN BL /

GEMEINDE:
LANDKREIS:

2.3

2.3.1

2.3.2

2.3.3

REGEN

BESCHREIBUNG DES BAUGEBIETES

LAGE IN DER GEMEINDE

DAS PLANGEBIET LIEGT ETWA 300 M NORDOSTLICH DES ORTSKERNES
VON KIRCHDORF. ES SCHLIERT SICH NORDLICH AN DAS WA
UBERMASSEN AN. IM  OSTEN UND NORDEN WIRD DAS
PLANUNGSGEBIET VON LANDWIRTSCHAFTLICHER FLACHEN BEGRENZT,
IM WESTEN VON DER GUNTHERSTRABE.

VERKEHRSANBINDUNG

UBER DIE GUNTHERSTRABE IST DAS PLANGEBIET IM SUDWESTEN AN
DEN  ORTSKERN VvOM GEMEINDESITZ KIRCHDORF ! WALD
ANGEUNDEN. NACH NORDEN HIN IST DIE GUNTHERSTRASSE NICHT
MEHR  ASPHALTIERT UND KANN  ALS SCHOTTERWEG  NUR
EINGESCHRANKT EINE ANBINDUNG AN DIE KREISSTRABE REG 5/FRG
24 {KIRCHBERG — KLINGENBRUNN) GEWAHRLEISTEN.

DIE NACH WESTEN FUHRENDE ASPHALTIERTE (GUNTHERSTRASSE
MUNDET RECHTWINKLIG IN DIE MARIENBERGSTRABE EIN, DIE ALS
HAUPTORTSDURCHFAHRT {EHEMALIGE B 85) NACH SUDEN HIN DIE
ANBINDUNG AN DIE BUNDESTRASSE 85 RICHTUNG Passau
HERSTELLT. NACH NORDEN HIN BESTEHT EINE GUT AUSGEBAUTE
ANBINDUNG UBER DIE KREISSTRASSE REG 5/FRG 24 AN DiE BUN-
DESSTRABE 85 IM WESTEN BZW. AN DIE STAATSSTRASSE Z1 32 NACH
FRAUENAU ODER SPIEGELAU NACH OSTEN HIN.

GRUNDSTUCKE

DER GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES SCHLIEBT FOLGENDE
FLURSTUCKE DER GEMARKUNG KIRCHDORF EIN: FLUR-NUMMERN 636
TF, 637 TF, 652 TF, 653 TF, 654 TF, 655 TF, 656 TF, 658 TF,
659 TF, 660 TF, 661 TF, 662 TF, 663, 663/1 UND 663/2 TF.
DIE  GRUNDSTUCKE WERDEN DERZEITIG  AUSSCHLIEBLICH  ALS
GRUNLANDFLACHE GENUTZT. DIE FLURNUMMER 635 WURDE NICHT IN
DEN GELTUNGSBEREICH AUFGENOMMEN UND HAT
GRUNFLACHENFUNKTION GEMAR FNP



BEBAUUNGSPLAN: WA UBERMASSEN BL.
GEMEINDE: KIRCHDORF I. WALD NRr. 17 /

LANDKREIS:

2.4

241

REGEN

ERLAUTERUNG ZUM ENTWURFSKONZEPT

BEBAUUNGSKONZEPT

FUR DAS BEBAUUNGSKONZEPT WICHTIGE VORGABEN WAREN DIE ER-
SCHLIEBUNGSMOGLICHKEIT ~ ALLEIN  VON  WESTEN  HER, DIE
DAUERHAFTE ORTSRANDLAGE, DIE TOPOGRAPHIE MIT EINEM NACH
OSTEN {MMER STARKER ABFALLENDEN HANG UND DER GEBAUDETYPUS
MIT EINER PARZELLIERUNG FUR FRE!STEHENDE
EINFAMILIENHAUSBEBAUUNG. ZUDEM SOLLTE VERSUCHT WERDEN, EIN
UNVERWECHSELBARES ERSCHEINUNGSBILD UND FLACHEN FUR SOZIALE
KONTAKTE ZU SCHAFFEN,

INFOLGE DER SCHMALEN GRUNDSTUCKE UND DES STARK
ABFALLENDEN GELANDES STEHEN DIE WOHNHAUSER GRUNDSATZLICH
HANGPARALLEL BZW. GIEBELSTANDIG ZU DEN ERSCHLIEBUNGSSTRA-
BEN. DIE BEWALTIGUNG DER NATURLICHEN HOHENUNTERSCHIEDE
OHNE GELANDEVERANDERUNGEN UND STUTZMAUERN WIRD M
WESENTLICHEN UBER DEN BAUTYP E+U ERREICHT. DIE IM WESTLICHEN
DRITTEL GELEGENEN HAUSER KONNEN WEGEN DER MABIGEN
RELIEFUNTERSCHIEDE GIEBELSTANDIG ZUR ERSCHLIEBUNG STEHEN UND
MIT DER GEBAUDELANGSSEITE SUDEXPONIERT WERDEN, UM EINE
OPTIMALE AKTIVE UND PASSIVE SOLARNUTZUNG ZU GEWAHRLEISTEN.,

GENERELL SIND ALLE WOHNHAUS-STANDORTE $O KONZIPIERT, DASS
SIE MOGLICHST WEIT AN DER NORDOSTLICHEN GRUNDSTUCKSGRENZE
STEHEN, UM EINEN MOGLICHST GROSSZUGIGEN GARTENBEREICH M
SUDEN UND WESTEN BIETEN ZU KONNEN.

AUFGRUND DER ERSCHLIEBUNGSVORGABE MIT ZWEl OSTWEST
GERICHTETEN STRABENSTICHEN ERGEBEN SICH ZWEI GRUNDSATZLICH
UNTERSCHIEDLICHE PARZELLEN-TYPEN:



BEBAUUNGSPLAN: WA UBERMASSEN BL.
GEMEINDE; KIRCHDORF I. WALD Nr. 18 /

LANDKREIS:

REGEN

¢« NORDLICH DER ERSCHLIEBUNGSSTICHE STEHEN WOHNHAUS UND
GARAGENGEBAUDE SEPARAT VONEINANDER. DIES ERGIBT SICH
DURCH DIE ERSCHUEBUNG VON SUDEN HER (MIT EINER
GARAGENANORDNUNG IM ABSTAND VON CA. 5 M VON DER ER-
SCHLIEBUNG) UND EINER WOHNHAUS-SITUIERUNG MOGLICHST iM
NORDEN DER BAUPARZELLE (ZUR SCHAFFUNG EINEN GROBZUGI-
GEN GARTENBEREICHS ZUM SUDEN HIN). DIE DEFINITION DES
STRABENRAUMS WIRD VON DEN VORGELAGERTEN GARAGEN
UBERNOMMEN, DIE JEWEILS TRAUFSTANDIG ZUR OSTWEST
VERLAUFENDEN ERSCHLIEBUNG STEHEN, UM EINE OPTIMALE
EXPOSITION FUR KOLLEKTORFLACHEN ZU ERMOGLICHEN.

o SUDLICH DER ERSCHLIEBUNGSSTICHE STEHEN WOHNHAUS UND
GARAGE  ZUSAMMENGEBAUT AM  NORDLICHEN RAND DER
BAUPARZELLE. DIE DEFINITION DES STRABENRAUMS WIRD SICH AM
SUDRAND DER STRABEN DURCH DIE BERBAUUNG STARKER
AUSGEPRAGT ZEIGEN ALS AM NORDLICHEN STRABENRAND.

DIE RELATIV STRENGE ANORDNUNG DER GEBAUDE ZUEINANDER IN
EINER REIHE WIRD DURCH EINE PRINZIELL KONVEXE ANORDNUNG DER
STRABENNAHEN GEBAUDE AUFGELOCKERT. DADURCH WIRD DER STRA-
BENRAUM MITTIG AUFGEWEITET, WAS EINEN GROBZUGIGEN UND
OFFENEREN EINDRUCK ERZEUGT.



BEBAUUNGSPLAN: WA UBERMASSEN BL.
GEMEINDE: KIRCHDORF 1. WALD NR. 19 /

LANDKREIS:

2.4.2

REGEN

ERSCHLIEBUNGSKONZEPT STRABEN UND WEGE

DIE ANBINDUNG AN DAS UBERGEQRDNETE STRABENNETZ GESCHIEHT
UBER DIE IM WESTEN TANGIERENDE GUNTHERSTRABE. VON DIESER
ZWEIGEN RECHTWINKLIG ZWEl ERSCHLIEBUNGSSTICHE AB, DIE UBER
EINEN SOGENANNTEN UBERLAUF MITEINANDER VERBUNDEN SIND.
FUR MULL- UND SCHNEERAUMFAHRZEUGE EROFFNET SICH SO EINE
UMFAHRUNGSMOGLICHKEIT, DIE EINERSEITS UMSTANDICHE
UMKEHRMANOVER EINSPART UND ANDERERSEITS DIE VERMINDERUNG
DER WENDEHAMMER ERLAURBT. DIESER UBERLAUF IST
AUSBAUTECHNISCH VON DEN ERSCHIEBUNGSSTICHEN DEUTLICH
ABGESETZT, UM SEINE UNTERGEORDNETE FUNKTION AUSZUDRUCKEN.

DIE BEIDEN HAUPTERSCHLIEBUNGSSTICHE FINDEN NACH OSTEN HIN
IHRE FORTSETZUNG IN JEWEILS EINEM FUBWEG, DER DIE VERBINDUNG
ZUR FREIEN FELDFLUR GEWAHRLEISTEN (RODELHANG ETC.).

DIE STRABENRAUME WERDEN BEWUBT NICHT NUR ALS REINE
ERSCHLIEBUNGSFLACHEN KONZIPIERT, SONDERN AUCH ALS SOZIALE
UND ASTHETISCH WERTVOLLE FREIFLACHEN GESEHEN. DURCH DIE
PRINZIPIELL KONVEXE ANORDNUNG DER JEWEILIGEN
GEBAUDEFLUCHTEN ERGIBT SICH BE! BEIDEN STICHEN EINE MITTIGE
AUFWEITUNG DER STRABENRAUME. DIESE OFFENTLICHEN FLACHEN
KONNEN DIE OBERFLACHENENTWASSERUNG DER  VERSIEGELTEN
FLACHEN UBER EINEN STRABENBEGLEITENDEN GRABEN AUFNEHMEN
UND  DAS ERSCHEINUNGSBILD  DER  ERSCHLIEBUNGSSTICHE
BEREICHERN, DER  ANGESTREBTE OFFENE CHARAKTER  DER
STRABENRAUME WIRD DURCH DIE VORGABEN DER ZAUNLINIE IN
VERLANGERUNG DER GARAGEN- BZW. WOHNGEBAUDEFLUCHTEN
ZUSATZLICH WOHLTUEND AUFGEWEITET.



BEBAUUNGSPLAN: WA UBERMASSEN BL.
GEMEINDE: KIRCHDORF 1. WALD NR. 20 /

LANDKREIS:

2.4.3

REGEN

GRUNPLANUNG

DAS CHARAKTERISTIKUM DER ORTSFLUR UBERMASSEN SIND DIE
LINEAREN (GEHOLZRIEGEL AUF DEN WIESENRAINEN, DIE SICH
ENTLANG DEN OSTWEST GERICHTENEN FLURGRENZEN ENTWICKELT
HABEN. DER VORHANDENE OKOLOGISCH UND LANDSCHAFTSBILD-
ASTHETISCH WERTVOLLE AUFWUCHS BLEIBT IN SEINEM BESTAND NICHT
NUR UNBERUHRT, VIELMEHR WIRD VERSUCHT, DIESE MARKANTEN
LINERAREN  VEGETATIONSELEMENTE MIT IN DAS BAUGEBIET
HEREINZUZIEHEN.  UBER  ENTSPRECHENDE  GRUNORD-NERISCHE
FESTSETZUNGEN BEI DEN JEWEILS NORDLICHEN PARZELLEN DER BEIDEN
ERSCHLIEBUNGSSTICHE WIRD DIESE INTENTION VERFOLGT UND
ZUGLEICH DIE STRABENRAUME INTENSIV EINGEGRUNT.

EINE NOTWENDIGE RHYTHMISIERUNG UND AKZENTUIERUNG DER
STRABENRAUME  GESCHIEHT UBER DIE  FESTLEGUNG  VON
MITTELKRONIGEN HAUSBAUMEN BEI JEDER BAUPARZELLE. Z.T. STEHEN
DIESE BAUME AUCH AUF DER OFFENTLCHEN FLACHE. DEN ABSCHLUSS
DER ERSCHLUIEBUNGSSTICHE NACH OSTEN HIN MARKIERT JE EIN
GROBKRONIGER LAUBBAUM, DER ZUGLEICH DEN BEGINN DER
FUBWEGE IN DIE FREIE LANDSCHAFT DARSTELLT. DIE WEITERE
BINNENEINGRUNUNG DES BAUGEBIETS GESCHIEHT HAUPTSACHLICH
UBER DIE  GRUNDSTUCKS-RANDBEPFLANZUNG UND UBER DIE
FESTLEGUNG EINES FLACHENBEZOGENEN OBSTBAUM-PFLANZGEBOTES
IN DEN GARTENBEREICHEN.

DIE RANDEINGRUNUNG IM NORDEN UND OSTEN IST GROBTEILS
SCHON BESTEHEND, VERLANGT ABER ABSCHNITTSWEISE ERGAN-
ZUNGEN UBER FESTSETZUNGEN ZUR PFLANZUNG VON HEIMISCHEN
GEHOLZEN, DIES WIRD DURCH AUSWEISUNG  OFFENTLICHER
PFLANZSTREIFEN [N DIESEN BEREICHEN ERREICHT. NACH SUDEN HIN
SCHLIEBT DAS VORHANDENE BAUGEBIET UBERMASSEN AN EINE AU-
BERHALB DES GELTUNGSBEREICHS GELEGENE WEITERHIN LANDWIRT-
SCHAFTLICH GENUTZTE GRUNFLACHE AN. DIESE KONNTE IM FALLE
EINES SPATEREN ANKAUFS DURCH EINZELNE ZUKUNFTIGE NUTZER MIT
ALS GARTENFLACHE GENUTZT WERDEN. DIE RANDEINGRUNUNG
NACH WESTEN ZUR GUNTHERSTRABE IST ABSCHNITTSWEISE EBENFALLS
VORHANDEN UND VERLANGT NUR STELLENWEISE ER-GANZUNGEN ALS
STRABENBEGLEITGRUN AUF OFFENTLICHEM GRUND.



BEBAUUNGSPLAN: WA UBERMASSEN BL.
GEMEINDE: KIRCHDORF 1. WALD NR. 21 /

LANDKREIS:

REGEN

(GENERELLES ZIEL IST DIE HARMONISCHE EINBINDUNG DES
BAUGEBIETES IN DIE UMGEBENDE LANDSCHAFT, WAS MIT DEM
GRUNORDNUNGSKONZEPT ERREICHT WIRD.

DIE BEPFLANZUNG IST ALLERDINGS DIFFERENZIERT AUSZUBILDEN. IM
NORDEN SOLL EINE DICHTE BEPFLANZUNG IN WEST-OST RICHTUNG
ENTLANG DER FLURSTUCKSGRENZEN ENTSTEHEN, WAHREND IM OSTEN
DIE  VORHANDENE  FINGERARTIGE  GRUNSTRUKTUR IN  DER
FLURRICHTUNG ERGANZT WIRD UND DAZWISCHEN IMMER WIEDER
OFFNUNGEN IN DIE FREIE LANDSCHAFT BLEIREN.



GEMEINDE:

KIRCHDORF I. WALD NR. 22

BEBAUUNGSPLAN: WA UBERMASSEN BL /

LANDKREIS:

2.4.4

2.4.4.1

2.4.4.2

REGEN

ERSCHLIEBUNG WASSERWIRTSCHAFT

WASSERVERSORGUNG

DAS PLANGEBIET WIRD UBER DIE GEMEINDLICHE WASSERVER-
SORGUNGSANLAGE ERSCHLOSSEN. DIE VERSORGUNG MIT TRINK-,
BRAUCH- UND LOSCHWASSER  WIRD  SICHERGESTELLT.  BEIM
HOCHBEHALTER WALDHAUS WIRD ZUSATZLICH EINE ENTSAUERUNGS-
ANLAGE ERRICHTET.

SCHMUTZWASSERENTSORGUNG

DAS SCHMUTZWASSER DER HAUSANSCHLUSSE WIRD UBER DEN
GEPLANTEN ABLEITUNGSKANAL ZUR BESTEHENDE KANALISATION IM
AUBERGWEG ABGELEITET. VON DORT WIRD ES DER KLARANLAGE
KIRCHDORF/EPPENSCHLAG BEI KALTENBERG ZUGELEITET. DIESE WIRD
VON DEN GEMEINDEN KIRCHDORF UND EPPENSCHLAG GEMEINSAM
BETRIEBEN UND BESITZT EINE NOCH NICHT VOLL AUSGELASTETE
KAPAZITAT. DIE KLARANLAGE IST AUF 4500 EGW AUSGERICHTET.

FUR OBERFLACHENWASSER WIRD EINE EIGENE KANALISATION
ERSTELLT. FUR DIESE, WIE AUCH FUR DIE SCHMUTZWASSERKANALI-
SATION IM BAUGEBIET, WIRD EINE GESONDERTE FACHPLANUNG

ERSTELLT



BEBAUUNGSPLAN: WA UBERMASSEN BL.
GEMEINDE: KIRCHDORF I. WALD NR. 23 /)

LANDKREIS:

2.4.43

REGEN

OBRERFLACHENWASSER

FUR DAS BAUGEBIET IST EINE GETRENNTE OBERFLACHENENT-
WASSERUNG ZUR ENTLASTUNG DER KLARANLAGE VORGESEHEN. DIE
ABLEITUNG DES OBERFLACHENWASSERS IST UBER OFFENE GRABEN
ALS STRABENENTWASSERUNG UND EINEM SEPARATEN OBERFLACHEN-
WASSERKANAL, DER DAS UBERWASSER AUS DEN VORGESEHENEN
PRIVATEN RUCKHALTEEINRICHTUNGEN UND AUS DEN STRABEN-
ABLAUFEN AUFNEHMEN MUSS. AUF DEN PRIVATGRUNDSTUCKEN SIND
SOWOHL AKTIVE NUTZUNGEN VON REGENWASSER (ZISTERNE MIT
BRAUCHWASSERNUTZUNG IM HAUSHALT UND IN DER GARTEN-
GESTALTUNG UND -BEWASSERUNG) WIE AUCH EINE WEITGEHENDE
VERSICKERUNG  {SICKERDOHLEN} AUF  DEN  GRUNDSTUCKEN
VORZUSEHEN. DIE GEMEINDE UNTERSTUTZT DERARTIGE INITIATIVEN
MIT OFFENTLICHEN ZUSCHUSSEN.

IN DER GRUNFLACHE OSTLICH DES PLANGEBIETES IST DIE ANLAGE
EINES REGENRUCKHALITEBECKENS GEPLANT. VOM REGENRUCK-
HALTEBECKEN AUS WIRD DAS OBERFLACHENWASSER  UBER
BESTEHENDE WIESENGRABEN DEM ROHRNACHBACH ZUGELEITET. BEI
DEM ERFORDERLICHEN WASSERRECHTSYERFAHREN FUR DIE OBERFLA-
CHENENTWASSERUNG, FUR DIE ANLAGE EINES RETENTIONSBECKENS
UND DIE ABLEITUNG UBER DIE BESTEHENDEN WIESENGRABEN, SOWIE
FUR DIE EINLEITUNG IN DEN VORFLUTER (ROHRNACHBACH) SIND IM
ZUGE DER ERSCHLERBUNGSPLANUNG HYDROTECHNISCHE NACHWEISE
ZU FUHREN.

AUF DIE BESTIMMUNGEN NACH ART. 63 BAYWG, UBER WILD AB-
FLIEBENDES WASSER, WIRD VERWIESEN. DANACH DURFEN MAB-
NAHMEN  DER  WASSERABFUHRUNG  KEINE  NACHTEILE  FUR
GRUNDSTUCKSNACHBARN OBER- ODER UNTERHALBR DES VERUR-
SACHERGRUNDSTUCKES NACH SICH ZIEHEN. DER UMGANG MIT
WASSERGEFAHRDENDEN STOFFEN HAT, ENTSPRECHEND DEN GULTIGEN
RECHTLCHEN BESTIMMUNGEN  (DERZEIT INSBESONDERE WHG,
BAYWG UND VAWSE) ZU ERFOLGEN.



GEMEINDE;

KIRCHDORF 1. WALD NRr. 24

BEBAUUNGSPLAN: WA UBERMASSEN Bl /

LANDKREIS:

2.4.4.4

REGEN

GRUNDWASSER- UND HANGSCHICHTENWASSER

ZUR ERKUNDUNG DES GRUND- UND HANGSCHICHTENWASSERS SIND
VOR BEGINN DER ERSCHLIEBUNGSMABNAHME REPRASENTATIVE

SCHURFE ANZULEGEN.

MOGLICHERWEISE  AUFTRETENDES GRUND- UND HANGSCHICH-
TENWASSER [ST UBER GEEIGNETE MABNAHMEN (SICKERDRANAGEN
ODER  SICKERDOHLEN) UNSCHADLICH DEM  NATURLICHEN
WASSERKREISLAUF WIEDER ZUZUFUHREN, PERIODISCH AUFTRETENDES
OBERFLACHENWASSER {STARKREGEN UND SCHNEESCHMELZE) IST NUR
IM  DAFUR  NOTWENDIGEN  UMFANG  ABZUFANGEN  UND
WEITESTGEHEND ~ UNTERIRDISCH  SOWIE  UNSCHADLICH  DEM
NATURHAUSHALT VOR ORT WIEDER ZUZUFUHREN.



GEMEINDE:

KIRCHDORF I. WALD NR. 25

BEBAUUNGSPLAN: WA UBERMASSEN BL /

LANDKREIS:

2.4.5

REGEN

ERSCHLIEBUNG KABELSPARTEN

GEPLANT IST, DIE STROMVERSORGUNG UND DIE TELEFON-
ANSCHLUSSE SOWEIT MOGLICH UBER ERDKABEL HERZUSTELLEN. DIESE
PLANUNGEN SIND IM RAHMEN DER ERSCHLIEBUNGSMARBNAHMEN VON
DEN EINZELNEN VERSORGUNGSUNTERNEHMEN (OBAG, TELEKOM)
DURCHZUFUHREN. DER  VERSORGUNGSANSCHLUB  FUR  DAS
PLANGEBIET ERFOLGT YON EINER BESTEHENDEN TRAFOSTATION.

DIE STRABENBELEUCHTUNG SOLL DURCH MASTLEUCHTEN MIT CA.
3,50 M LEUCHTPUNKTHOHE ERFOLGEN {Z.B. MODELL CASTOR,
SELUX, FOHR).

BEl DER ERRICHTUNG VON BAUTEN SIND KABELEINFUHRUNGEN FUR
DIE HAUSANSCHLUSSE VORZUSEHEN. AUSKUNFT UBER DIE ER-
FORDERLICHE ANORDNUNG UND DIE GROBE DER EINFUHRUNGEN
ERTEILEN DIE EINZELNEN VERSORGUNGSUNTERNEHMEN (OBAG
REGIONALZENTRUM REGEN BZW. TELEKOMBAUBEZIRK REGEN}. UM
DAS ANBRINGEN EINZELNER SATELLITENSCHUSSELN ZU VERMEIDEN,
WIRD VORGESCHLAGEN, EINE SAMMELANLAGE ZU BAUEN UND AUCH
DIE ANTENNENANSCHLUSSE ERDZUVERKABELN,



BEBAUUNGSPLAN: WA UBERMASSEN BL.
(GEMEINDE: KIRCHDORF I. WALD NR. 26 /

LANDKREIS: REGEN

2.4.6 [MMISSIONSSCHUTZ

LANDWIRTSCHAFT

IM  UMGRIFF  DES PLANGEBIETES  BEFINDEN  SICH  KEINE
LANDWIRTSCHAFTLICHEN BETRIEBE. AUS DER BEWIRTSCHAFTUNG DER
IM WESTEN, NORDEN UND OSTEN ANGRENZENDEN GRUN- UND
ACKERFLACHEN SIND KEINE GROBEREN BEEINTRACHTIGUNGEN FUR
DAS BAUGEBIET ZU ERWARTEN.

LARMIMMISSIONEN

SUDOSTLICH DES PLANGEBIETES BEFINDET SICH IN EINEM ABSTAND
VON CA. 110 M DAS BETRIEBSGELANDE EINES BAUUNTERNEHMENS,
DURCH DEN GROBEN ABSTAND UND DIE BESTEHENDE zZum TEIL
ABSCHIRMENDE BEBAUUNG IM BESTEHENDEN BAUGEBIET UBERMASSEN
ENTLANG DES UBERMASSENWEGES SIND KEINE  GROBEREN
LARMBEEINTRACHTIGUNGEN FUR DAS GEPLANTE WOHNGEBIET ZU
BEFURCHTEN.



GEMEINDE:

BEBAUUNGSPLAN: WA UBERMASSEN BL.
KIRCHDORF 1. WALD NR. 27 /)

LANDKREIS:

2.5

2.5.]

2572

2.5.3

REGEN

HINWEISE
LEITUNGSRECHTE FUR GEMEINDE

DIE iM BEBAUUNGSPLAN DARGESTELLTEN FLACHEN MIT ZAUNVERBOT
ENTLANG DER [ERSCHLIEBUNGSSTRABEN SIND  MIT EINEM  LEI-
TUNGSRECHT ZU GUNSTEN DER GEMEINDE KIRCHDORF |. WALD MIT
DIENSTBARKEITEN ZU BELASTEN. NOTWENDIGE VER- UND ENT-
SORGUNGSLEITUNGEN IN RUCKWARTIGEN GRUNDSTUCKSBEREICHEN
SIND EBENFALLS DURCH DIENSTBARKEITEN zU GUNSTEN DER
GEMEINDE KIRCHDORF I. WALD ABZUSICHERN.

DULDUNGSPFLICHT LANDWIRTSCHAFTLICHER NUTZUNG

DIE DURCH ORDNUNGSGEMABE BEWIRTSCHAFTUNG DER ANGREN-

ZENDEN LANDWIRTSCHAFTLICHEN NUTZFLACHEN AUFTRETENDEN

[MMISSIONEN SIND ZU DULDEN,

BEISPIELSWEISE

— GERUCHSIMMISSIONEN DURCH DIE FAHRSILOHALTUNG, BEIM
AUSBRINGEN YON STALLMIST, JAUCHE UND GULLE, SOWIE BEIM
EINSATZ VON DURCH DIE BBA BRAUNSCHWEIG ZUGELASSENEN
PFLANZENSCHUTZMITTELN, NACH VYORSCHRIFT
STAUBIMMISSIONEN BEI DER HEU- UND SILAGEGEWINNUNG, BEIM
AUSBRINGEN  BESTIMMTER HANDELSDUNGER UND BEl DER
BODENBEARBEITUNG BEI TROCKENER WITTERUNG

— LARMIMMISSIONEN  BEIM  EiINSATZ  LANDWIRTSCHAFTLICHER
MASCHINEN AUF  DEN NUTZFLACHEN DURCH DEN  FUHR-
WERKSVERKEHR UND TAGLICHEN FAHRSILORBETRIEB

— GERAUSCH- UND  GERUCHSIMMISSIONEN, WIE SIE  DURCH
WEIDEBETRIER ODER STALLVIEHHALTUNG SOWIE DURCH DEN
FAHRSILOBETRIER ENTSTEHEN

DULDUNGSPFLICHT OFFENTLICHER PFLANZUNGEN

DIE BEPFLANZUNG DER OFFENTLICHEN GRUNSTREIFEN IM STRABEN-
RAUM  UND  DER  DURCH PFLANZGEBOT  FESTGESETZTEN
PRIVATGRUNFLACHEN SIND ZU DULDEN, DIE PFLEGE DIESER STREIFEN
HAT DER GRUNDSTUCKSEIGENTUMER BZW. DER GRUNDSTUCKS-
ANGRENZER ZU UBERNEHMEN.



BEBAUUNGSPLAN: WA UBERMASSEN BL.
GEMEINDE: KIRCHDORF I. WALD Nr. 28 /

LANDKREIS;

2.5.4

REGEN

SCHUTZBESTIMMUNGEN FUR ERDLEITUNGEN

UM UNFALLE UND KABELSCHADEN ZU VERMEIDEN, SIND BEl ALLEN MIT
ERDARBEITEN VERBUNDENEN VORHABEN, DAZU GEHOREN AUCH
PFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN, DIiE LEI-
TUNGSTRAGER ZU VERSTANDIGEN. DIE KABELTRASSEN MUSSEN
ORTLICH GENAU BESTIMMT UND DIE ERFORDERLICHEN SICHER-
HEITSVORKEHRUNGEN FESTGELEGT WERDEN, BEI BAUMPFLANZUNGEN
IST ZU BEACHTEN, DAB EINE ABSTANDSZONE VON JE 2,50 M
BEIDERSEITS VON ERDKABELN EINZUHALTEN [ST. IST DIES NICHT
MOGLICH, SIND IM EINVERNEHMEN MIT DEN VERSORGUNGSUN-
TERNEHMEN, DER OBAG BZW. DER DEUTSCHEN TELEKOM, GEEIGNETE
SCHUTZMABNAHMEN DURCHZUFUHREN, BEzUGLICH DER
PFLANZUNGEN IST AUF DAS VON DER FORSCHUNGSGESELLSCHAFT FUR
STRABEN- UND VERKEHRSWESEN HERAUSGEGEBENE , MERKBLATT UBER
BAUMSTANDORTE  UND  UNTERIRDISCHE  VER- UND  ENT-
SORGUNGSANLAGEN" ZU ACHTEN.

DIE UNFALLVERHUTUNGSVORSCHRIFTEN DER BERUFSGENOSSENSCHAFT
DER FEINMECHANIK UND ELEKTROTECHNIK FUR ELEKTRISCHE ANLAGEN
UND BETRIEBSMITTEL (VGB 4) UND DIE DARIN AUFGEFUHRTEN VDE-
BESTIMMUNGEN SIND BE! ALLEN ERDARBEITEN EINZUHALTEN. NAHERF
AUSKUNFTE  ERTEILT DAS OBAG-REGIONALZENTRUM  REGEN,
POINTENSTRABE 12, 94209 REGEN, TEL. 09921/955-0 FUR
STROMKABEL, BZW. FUR TELEKOMKABEL DIE DEUTSCHE TELEKOM,
FERNMELDEBAUBEZIRK, INDUSTRIESTRABE 2-4, $420% REGEN, TEL.
0992171/808-0.



GEMEINDE:

BEBAUUNGSPLAN: WA UBERMASSEN BL.
KIRCHDORF I. WALD Nr. 29 /

LANDKRE!S:

2.5.5

2551

[

tn

[

REGEN

EMPFEHLUNG GEEIGNETER UND NICHT ZULASSIGER ARTEN UND
SORTEN UBER PFLANZLISTEN

PFLANZLISTE : BAUME |I. ORDNUNG
ACER PSEUDOPLATANUS - BERG-AHORN
ACER PLATANOIDES - SPITZ-AHORN
BETULA PENDULA SAND-BIRKE
CARPINUS BETULUS - WEISS-BUCHE
FRAXINUS EXCELSIOR - ESCHE
POPULUS TREMULA - ZITTER-PAPPEL
QUERCUS ROBUR - STIEL-EICHE
TILIA CORDATA - WINTER-LINDE
TILIA PLATYPHYLLOS - SOMMER-LINDE
PYRUS COMMUNIS WILD-BIRNE

PFLANZQUALITATEN:

ALS EINZELBAUME: HOCHSTAMM ODER STAMMBUSCH,
3 X VERPFLANZT, MIT BALLEN,
STU 14-16 ¢m ODER 16-18 cm

HEISTER, 2 X VERPFLANZT, HOHE
150-200 obER 200-250 cMm

iM HECKENVERBUND:

PELANZLISTE: BAUME Il. ORDNUNG
CRATAEGUS SPEC. - WEISSDORN

MALUS SPEC. - WILD- UND ZIER-APFEL
PRUNUS AVIUM - VOGEL-KIRSCHE
PRUNUS SPEC. KIRSCHE

SORBUS AUCUPARIA - EBERESCHE

SALIX CAPREA SAL-WEIDE

SALIX VIMINALIS - KORB-WEIDE

PFLANZQUALITATEN:
SIEHE 2.5.5.1



BEBAUUNGSPLAN: WA UBERMASSEN BL.

GEMEINDE: KIRCHDORF 1. WALD NRr. 30 /
LANDKREIS: REGEN

2.5.5.3 PFLANZLISTE: OBSTBAUME

2554

LOKALKLIMATISCH GEEIGNETE SORTEN, EINSCHLIEBLICH WILDOBST-
ARTEN, NACH WAHL UND EMPFEHLUNGSLISTE DES  KREIS-
FACHBERATERS FUR GARTENKULTUR UND LANDESPFLEGE AM LRA
REGEN.

PFLANZQUALITAT FUR OBSTBAUME:

HOCHSTAMM, 3 X VERPFLANZT, MIT
BALLEN, STU 12-14 ¢cMm

IN OFFENTLICHEN FLACHEN:

HOCHSTAMM, 2 X VERPFLANZT, MIT
BALLEN, STU 10-12 <M ODER

IM VORGARTENBEREICH:

IM SONST. GARTENBEREICH:

PFLANZLISTE:

CORNUS SANGUINEA
CORYLUS AVELLANA
CRATAEGUS MONOGYNA
CRATAEGUS LAEVIGATA
LIGUSTRUM VULGARE
LONICERA XYLOSTEUM
PRUNUS SPINOSA
ROSA SPEC.

SAMBUCUS NIGRA
SAMBUCUS RACEMOSA
VIBURNUM OPULUS
VIBURNUM LANTANA

PFLANZQUALITAT:

GROBER

WIE VOR, JEDOCH AUCH
HALBSTAMM, 2 X VERPFLANZT,
STAMMHOHE 100-120 cm,
STU AB 7 CM

HEIMISCHE STRAUCHER

ROTER HARTRIEGEL
- HASEL
- EINGRIFFELIGER WEIBDORN
- ZWEIGRIFFELIGER WEIBDORN
- GEMEINER LIGUSTER
- GEMEINE HECKENKIRSCHE
- SCHLEHE
HEIMISCHE STRAUCHROSEN
- SCHWARZER HOLUNDER
TRAUBENHOLUNDER
- GEWOHNLICHER SCHNEEBALL
- WOLLIGER SCHNEEBALL

STRAUCHER, 2 X VERPFLANZT, HOHE

AB 60 CM



Bl.
Nr. 31

BEBAUUNGSPLAN: WA UBERMASSEN
GEMEINDE: KIRCHDORF I. WALD
LANDKREIS: REGEN

2555 PFLANZLISTE:

WILDROSEN:

ROsA CANINA
ROSA RUBIGINOSA

ZIERSTRAUCHER (AUSWAHL):

SYRINGA IN SORTEN
KOLKWITZIA I.S.
DEUTZIA 1.S.
WEIGELIA 1.S.
PHILADELPHUS I.S.
RIBES ALPINUM
BuDDLEJA I.S.
VIBURNUM OPULUS

STRAUCHER FUR VORGARTEN

- HUNDS-ROSE
- HECHT-ROSE

- FLIEDER

- KOLKWITZIE

- DEUTZIE

- WEIGELIE

- PFEIFENSTRAUCH
ZIER-JOHANNISBEERE
SOMMERFLIEDER

- BAUERN-SCHNEERALL

STAUDEN FUR BAUERNGARTEN {AUSWAHL):

AKELEI

ASTERN

DAHLIE
FINGERHUT
FLAMMENBLUME
HORTENSIE
KANIGSKERZE
LAVENDEL
LOWENMAULCHEN
MADCHENAUGE

PFINGSTROSE
RITTERSPORN
SALBEI
SCHWERTLILIEN
SONNENBLUME
SONNENHUT
STOCKROSE
STUDENTENBLUME
TAGLILIE
TRANENDES HERZ

I d



GEMEINDE:

KIRCHDORF |. WALD NRr. 32

BEBAUUNGSPLAN: WA UBERMASSEN BL /

LANDKREIS;

2.5.5.6

REGEN

NICHT ZULASSIGE PFLANZENARTEN

NEGATIVLISTE:

ALLE NICHT HEIMISCHEN KONIFEREN-ARTEN UND SORTEN (z.B.
ZYPRESSEN, THUIJEN, BLAUFICHTEN,...}, SOWIE ALLE TRAUER-,
HANGE-, KRUPPEL-, SAULEN- UND BUNTLAUBIGEN FORMEN

NATURLICH WACHSENDER GEHOLZE.
FERNER SIND GESCHNITTENE HECKEN NICHT ZULASSIG.

BEl DER BEPFLANZUNG M OFFENTLICHEN BEREICH IST DIE PFLANZLISTE
DES BUNDESGESUNDHEITSMINISTERIUMS UND DES BAYER. STAATSMI-
NISTERUMS FUR LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTFRAGEN (MABL
1976, S. 574) 7U BERUCKSICHTIGEN.

UM UNFALLE UND KABELSCHADEN ZUR VERMEIDEN, SIND BEj ALLEN
MIT ERDARBEITEN VERBUNDENEN VORHABEN, DAZU GEHOREN AUCH
PFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN, DIE LEI-
TUNGSTRAGER ZU VERSTANDIGEN. DIE KABELTRASSEN MUSSEN
ORTLICH GENAU BESTIMMT UND DIE ERFORDERLICHEN SICHER-
HEITSVORKEHRUNGEN  FESTGELEGT WERDEN. BEZUGLICH DER
PFLANZUNGEN ST AUF DAS VON DER FORSCHUNGSGESELLSCHAFT FUR
STRABEN- UND VERKEHRSWESEN HERAUSGEGEBENE "MERKBLATT UBER
BAUMSTANDORTE  UND  UNTERIRDISCHE ~ VER-  UND  ENT-
SORGUNGSANLAGEN" ZU ACHTEN.



BEBAUUNGSPLAN: WA UBERMASSEN
GEMEINDE: KIRCHDORF I. WALD
LANDKREIS; REGEN
2.6 FLACHEN- UND DICHTEDATEN
2.6.1 BRUTTO- UND NETTOWOHNBAULAND
2.6.1.1 GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES
2.6.1.2 BRUTTOBAUGEBIET
2.6.1.3 OFFENTLICHE VERKEHRSWEGE
WOHNSTRASSEN
UBERLAUF
2.6.1.4 OFFENTLICHE GRUNFLACHE
{MIT TRAMPELWEGE)
2.6.1.5. PRIVATE GRUNFLACHE
(MIT TRAMPELWEGE])
2.6.1.6 STRABENBEGLEITENDE GRUNFLACHEN
2.6.1.7 NETTOWOHNBAULAND
2.6.2 BFEAUUNG MIT WOHNEINHEITEN
2.6.2.1 ANZAHL DER GEPLANTEN WOHNGEBAUDE
2.6.2.2 GEBAUDE/HA BRUTTOWOHNBAULAND
2.6.2.3 DURCHSCHNITTLICHE GRUNDSTUCKSGROBE
2.6.3 EINWOHNERDICHTE
2.6.3.1 EINWOHNERZAHL 27X 5
2.6.3.2 BRUTTOWOHNDICHTE

2.6.3.3

NETTOWOHNDICHTE

29.180 m2
29.180 m2

3.610 m2
320 m2

2.150 m2

370 m?2
19.730 m2

27 WE
9,25 WE/haA
759 M2

135 EW
46 EW/HA
68 EW/HA



GEMEINDE:

KIRCHDORF 1. WALD NR. 34

BEBAUUNGSPLAN: WA UBERMASSEN BL /)

LANDKREIS;

2.7

2.7.1

2.7.1.1

2.7.1.2

2.7.1.3

2.7.2

2.7.2.1

2.7.2.2

2.4.2.8

2.7.2.4

2.7.2.5

REGEN

UBERSCHLAGIG ERMITTELTE KOSTEN

GRUNDERWERB

YV ERKEHRSFLACHE
3.930 M2 x 50,00 DM 196.500,00 DM

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
3.000 M2 x 50,00 DM 150.000,00 DM

STRABENBEGLEITENDE GRUNFLACHEN
370 M2 x 50,00 DM 18.500,00 DM

365.000,00 DM

KOSTEN FUR STRABENERSCHLIEBUNG UND ANLEGEN VON
GRUNFLACHEN

WOHNSTRARBE

310 tFDM X 550,00 DM 170.500,00 DM
UBERLAUF

60 IFbM X 400,00 DM 24.000,00 DM
TRAMPELWEGE {WASSERGEBUNDEN]

50 LrDM x 50,00 DM 2.500,00 DM
BELEUCHTUNG UND VERKABELUNG

14 LAMPEN X 3.500,00 DM 49.000,00 DM
GRUNFLACHEN UND BEPFLANZUNG 50.000,00 DM

296.000,00 DM



BERAUUNGSPLAN: WA UBERMASSEN BL.
GEMEINDE: KIRCHDORF . WALD NRr. 35 /
LANDKREIS: REGEN
2.7.3 KOSTEN FUR WASSERVERSORGUNG UND ENTSORGUNG
2.7.3.1 WASSERVERSORGUNGSLEITUNG
550 LFpm x 220,00 DM 121.000,00 DM
2.7.3.2 ABWASSERKANALE
SCHMUTZWASSERKANAL
540 LFom x 350,-- DM 189.000,00 DM
OBERFLACHENWASSERKANAL
520 1Fpm x 300,-- DM 156.000,00 DM
REGENRUCKHALTEBECKEN 40.000,00 DM
OFFENE GRABEN 10.000,00 DM
516.000,00 DM
2.8 ERSCHLIEBUNGSKOSTEN
2.8.1 BEITRAGSFAHIGE ERSCHLIEBUNGSKOSTEN
KOSTEN FUR GRUNDERWERB 365.000,00 DM
KOSTEN FUR STRABRENERSCHLIEBUNG UND
ANLEGEN YON GRUNFLACHEN 296.000,00 DM
661.000,00 DM
10 % GEMEINDEANTEIL 66.000,00 DM
595.000,00 DM
UBERSCHLAGIGE ERSCHLIEBUNGSKOSTEN,
OHNE GRUNDERWERB, PRO M2 13,50 DM
UBERSCHLAGIGE ERSCHLIEBUNGSKOSTEN,
MIT GRUNDERWERB, PRO M2 30,20 DM
2.8.2 KOSTEN FUR WASSERVER- UND -ENTSORGUNG, 516.000,00 DM

UMLEGUNG DIESER KOSTEN NACH DER GULTIGEN
SATZUNG DER GEMEINDE
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BEBAUUNGSPLAN: WA UBERMASSEN BL

GEMEINDE: KIRCHDORF I. WALD NRr. 39
LANDKREIS: REGEN

5, ANHANG

5.1 ALLGEMEINE HINWEISE ZUR GESTALTUNG DER STRABENRAUME

ZIEL 1ST EIN GESCHWINDIGKEITSDAMPFENDER AUSBAU DER ER-
SCHLIEBUNGS- UND ANLIEGERSTRABEN UND EINE RAUMBILDENDE
GRUPPIERUNG DER HAUSER.

DIES SOLL ERREICHT WERDEN DURCH:

— NIVEAUGLEICHEN AUSBAU VYON FAHRBAHN UND FREIFLACHEN

- GLIEDERNDE ENTWASSERUNGSELEMENTE AUS GRANITPFLASTER

— ZAUNVERBOT IM GRUNANGERBEREICH BZW. STRABENBEGLEIT-
GRUNSTREIFEN
SETZEN VON LAUBBAUMEN UND VERZICHT AUF KLEINGARTNE-
RISCHE ZIERPFLANZEN IM OFFENTLICHEN UND HALBOFFENTLICHEN
BEREICH

- WECHSELNDE GEBAUDESTELLUNGEN ZUR STRABE

5.2 SCHEMATISCHE STRABENQUERSCHNITTE

-GRUNDSTUCKSGRENZE
N
GRUNDSTUSKS GRENZE

e —mga Emepen g el e —
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ERSCHLIEBUNGSSTRARBE M1:100
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BEBAUUNGSPLAN: WA UBERMASSEN BL.
GEMEINDE: KIRCHDORF I. WALD Ng. 41

L ANDKREIS: REGEN
5.3 VORSCHLAGE FUR GESTALTUNGSELEMENTE IM STRABENRAUM

MASTAUFSATZLEUCHTEN MIT LICHTPUNKTHOHEN VON CA. 3,5 M

HESS-LEUCHTE FOHR

-

SELUX-LEUCHTE

CASTOR-LEUCHTE




BEBAUUNGSPLAN: WA UBERMASSEN BL

GEMEINDE: KIRCHDORF I. WALD NR. 42
LANDKREIS: REGEN
HOLZLATTENZAUNE

— DIE ZAUNLATTEN SOLLTEN AUF DER STRABENSEITE DURCHLAUFEN
OHNE UNTERBRECHUNGEN DURCH PFEILER O.A.

£

— DIE ZAUNPFOSTEN SIND NIEDRIGER ALS DIE ZAUNLATTEN ZU
HALTEN

— KEINE DECKENDEN FARBANSTRICHE

INTNY|

1.00

FL]

ANSICHT SCHNITT

DRAUFSICHT M=1:20



BEBAUUNGSPLAN: WA UBERMASSEN Bi.

GEMEINDE: KIRCHDORF I. WALD NRr. 43
LANDKREIS: REGEN

ZUFAHRTEN

EMPFOHLENE AUSFUHRUNG: OFFENPORIGE BELAGE

Z.B. GRANITKLEINSTEINPFLASTER
GRANITGROBPFLASTER
SPURPLATTEN
BETONPFLASTER
JEWEILS MIT HOHENGLEICHEN RANDEINFASSUNGEN

ZUSATZLICHE STELLPLATZE:

EMPFOHLENE AUSFUHRUNG: RASENFUGENPFLASTER
RASENGITTERSTEINE
SCHOTTERRASEN
JEWEILS MIT HOHENGILEICHEN RANDEINFASSUNGEN,
BZW. OHNE RANDEINFASSUNGEN

UBERGANG PFLASTER - EINZEILER - GRUNFLACHE



BEBAUUNGSPLAN: WA UBERMASSEN BL

GEMEINDE:
LANDKRE!S:

5.4

KIRCHDORF I. WALD NR. 44
REGEN

HINWEISE FUR RESSOUCENSPARENDES BAUEN

ALTERNATIVER ENERGIEEINSATZ:

EMPFOHLEN WERDEN AUS OKOLOGISCHEN GRUNDEN SOLARE
BRAUCHWASSERERWARMUNG, ZWANGSLUFTUNGEN MIT WARME-
RUCKGEWINNUNG,

SOLARKOLLEKTOREN KONNEN NICHT STOREND AUCH IM GARTEN
ODER Z. B. ALS BALKONBRUSTUNG EINGEBAUT WERDEN.

REGENWASSERNUTZUNG:
EMPFOHLEN WIRD EBENSO, DIE SPEICHERUNG DES REGENWASSERS
AUF DEM GRUNDSTUCK ZUR NUTZUNG FUR BRAUCHWASSER UND

GIEBWASSER.

BAUKORPERAUSBILDUNGEN:

EINFACHE HAUSFORMEN {4 ECKEN) HABEN WENIGER WARMEVERLUST
ALS GEBAUDE MIT ERKERN BZW. VOR- UND RUCKSPRUNGEN.

DAMIT WENIG WARME VERLOREN GEHT, SOLLTE DIE GROBE DER AU-
BENHAUT (WANDE UND DACHFLACHE) IM  VERHALTNIS ZUM
UMBAUTEN RAUM MOGLICHST  GERING  SEIN  [KOMPAKTER
BAUKORPER).

ANORDNUNG DER RAUME:

AUFENTHALTS- UND WOHNRAUME SIND MOGLICHST NACH SUDEN
UND SUDWESTEN AUSZURICHTEN, WAHREND DIE NEBENRAUME NACH
NORDEN PLAZIERT WERDEN SOLLEN, RAUME MIiT MEHREREN
AUBENWANDEN HABEN EINEN BESONDERS HOHEN WARMEBEDARF,
DURCH GUNSTIGE ANORDNUNG DER RAUME LABT SICH DER
WARMEBEDARF SENKEN.

ORIENTIERUNG DER RAUME:

AUFENTHALTSRAUME, DIE MIT IHREN FENSTERN DER SONNE ZU-
GEWANDT SIND, BRAUCHEN WENIGER HEIZWARME ALS NACH
NORDEN GERICHTETE RAUME.

DER ZUGEWINN KANN AUF DER SUDSEITE BEI GLEICHER FENSTER-
FLACHE BIS zU 20 % BETRAGEN (PASSIVE NUTZUNG DER SON-
NENENERGIE).



