Bekanntmachung

Anderung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt
Nr. 8 und des Landschaftsplanes durch Deckblatt Nr. 7;
Formliche Offentllchkeltsbetelllgung (offentliche Ausle-
gung) gemal §3 Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 05.12.2022 den Planentwurf des Fléichennutzungspla-
nes durch Deckblatt Nr. 9 und des Landschaftsplanes durch Deckblatt Nr. 8 im Bereich ,,Schlag®
mit Begriindung gebilligt. Die Planung erstreckt sich auf die Flurnummern Fl. Nr. 11 TF, 13 TF, 15
TF, 17 TF, 191 TF, 528/1, 530, 530/1, 530/2, 531TF und 542 TF, Gemarkung Schlag, westlich der
GemeindeverbindungsstraBe Schlag-Haid/Trametsried und nordlich des Spiel- bzw. Bolzplatzes.

Der Planentwurf mit Begriindung, Schalltechnischer Untersuchung und Umweltbericht in
der Fassung vom 15.11.2022 sowie die bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmen werden in der Zeit

vom 14.12.202 bis 20.01.2022

im Rathaus der Gemeinde Kirchdorf i. Wald, Zimmer 2.3, wihrend der allgemeinen Off-
nungszeiten Sffentlich ausgelegt. Gesonderte Termine auBerhalb der Offnungszeiten
konnen telefonisch vereinbart werden. Die Unterlagen konnen auch im Internet, auf der
Homepage der Gemeinde Kirchdorf i. Wald (www.kirchdorf-im-wald.de), eingesehen und
heruntergeladen werden.

im Rahmen der Auslegung sind folgende umweltbezogene Informationen verfiigbar:

Schutzgut Boden

Beschreibung: Die von der Anderung betroffenen Fliichen sind gepriigt von anthropogen iiberprégte Braunerde, teils
unter Dauerbewuchs (intensives Griinland), in Teilbereichen aber auch bereits iiberbaut bzw. mit géirtnerischer Nut-
zung.

Auswirkung: Durch die Ausweisung als Dorfgebiet ist in Folge von méglicher Bebauung und der Anlage von Zu-
fahrten grundsitzlich von einer Erhéhung des Versiegelungsgrades auszugehen. Der Boden wird damit in seiner
Funktion als Ausgleichskdrper fiir den Wasserkreislauf sowie in seiner natiirlichen Ertragsfiihigkeit beeintriichtigt.
Ergebnis: Aufgrund der anthropogenen Uberprigung des Bodens ist von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

Schutzgut Kiima/ Luft

Beschreibung: Das Klima ist gemaBigt, aber kalt. Die durchschnittliche Jahrestemperatur betriigt 6,4 °C, der Nieder-
schlag im Schnitt 980 mm. Kleinklimatisch handelt es sich um ein gut durchliifietes Gebiet ohne wesentliche Funk-
tion als Luftaustauschbahn.

Auswirkung: Aufgrund der zusammenhéngenden Freiflachen in der umgebenden Landschaft werden die Siedlungs-
flichen des Dorfes auch nach einer Bebauung des Plangebietes ausreichend mit Frischluft versorgt.

Ergebnis: Es ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Schutzgut Wasser

Beschreibung: Oberflichengewisser wie Teiche, Bache oder Griiben, sind in dem Plangebiet nicht vorhanden. Bau-
grunduntersuchungen liegen keine vor, es kann jedoch von einem intakten Flurabstand zum Grundwasser ausgegan-
gen werden.

Auswirkung: Ein Eindringen der Gebéude in den Grundwasserkdrper ist selbst bei Unterkellerung nicht zu erwarten.
Durch den hoheren Verdichtungsgrad im Zuge einer Bebauung wird die Grundwasserneubildung gegeniiber dem
Istzustand beeintrachtigt.

Ergebnis: Insgesamt ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.




Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung: Das Plangebiet befindet sich in einer Hohe von 700m NN in der naturrdumlichen Untereinheit ,,Re-
gensenke“ des Bayerischen Waldes. Es liegt auBlerhalb des Landschaftsschutzgebietes und weist keine eigetragenen
Biotope auf. Der Anderungsbereich am siidlichen Ortsrand von Schlag befindet sich im riickwirtigen Teil von ent-
lang der DorfstraBe aufgereihten Dreiseithdfen und ihren Nebengebiuden. Nach Siiden und Westen schlieBt sich
freie Landschaft mit iberwiegend landwirtschaftlich genutzten Fluren an. Flachennutzungsplan: Landschaftsplan:
Gemeinde: Landkreis: Deckblatt Nr. 8 Deckblatt Nr. 7 Kirchdorf i. Wald Regen Bl. Nr. 13 Im Istzustand prisentiert
sich das Plangebiet sehr heterogen. Intensiv genutztes Griinland wechselt kleinrdumig mit neuer und alter Bebauung
und Gartennutzung. Auf den Parzellen 15 und 17 finden im sich riickwirtigen Teil der Hofe lockere Gehdlzbestinde
aus jiingeren und alteren Laubbiumen und -striuchern. Am Nordrand von FLNr. 528/1 sowie um den Spielplatz
stocken bis zu 5 m hohe Heckenstraucher. Als potentieller Lebensraum von seltenen und daraunf angepassten Tier-
und Pflanzenarten weisen diese Gehdlzstrukturen eine mittlere Bedeutung fiir Natur und Landschaft auf. Ansonsten
weist der iiberwiegende Teil der iiberplanten Fliche eine geringe Bedeutung fiir Natur und Landschaft auf. Die un-
bebauten Freiflichen nordlich des Weges unterliegen intensiver anthropogener Nutzung, teils als Gartenrasen/wiese
(FLNr. 17 und 11), teils als Lagerplatz oder Gemiisebeet (FL.Nr. 13). Ein im Bestandsplan des Landschaftsplanes
eingetragener kleinflichiger Magerrasen auf Flurnummer 19/1 ist mittlerweile einem aufgeschiitteten Ziergarten
gewichen. Die als extensives Griinland kartierten Streifenflur am Siidwestrand des Anderungsbereichs wurden durch
die Anlage des Freizeitgeldndes iiberprigt. Von einer moglichen Betroffenheit europarechtlich geschiitzter Tier- und
Pflanzenarten ist aufgrund der insgesamt hohen anthropogenen Nutzungsintensitit des iiberplanten Gebietes nicht
auszugehen. Ein im Landschafisplan eingetragenes punktuelles Vorkommen landkreisbedeutender Pflanzenarten im
Bereich der Flurnummer 528 liegt auBerhalb des Erweiterungsbereiches.

Auswirkung: Die Ausweisung als MD bedeutet im Eingriffsbereich in Folge von méglicher Uberbauung den Verlust
von Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen. Auf Ebene des Bebauungsplans bzw. im Rahmen der Genehmigungspla-
nung besteht die Moglichkeit, die vorhandenen Gehdlzstrukturen auf Flurnummer 17 und 15 als zu erhaltene private
Griinfliche festzusetzen. Im Landschaftsplan wird die Signatur fiir erhaltenswerte Gehélze entsprechend aktuali-
siert. Seitens der Gemeinde wird auf Mafinahmen zur Einbindung der neuen Bebauung im Ubergang zur freien
Landschaft mittels Bepflanzungen Wert gelegt. Dies wird im Landschafisplan durch die Signatur fiir MaBnahmen
zur Ortsrandeingriinung festgelegt.

Ergebnis: Bei einer Heterogenitit der Bestandssituation ist von einer geringen (intensiv genutzte Garten- und Wie-
senflichen) bis mittleren (bestechende Geholzstrukturen) Erheblichkeit auszugehen.

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung: Das Plangebiet liegt im Naturpark Bayerischer Wald, jedoch auBlerhalb des Landschaftsschutzgebie-
tes am siidwestlichen Ortsrand des AuBendorfs Schlag. Nordlich des ErschlieBungsweges handelt es sich um die
riickwirtigen Flurstiicke der entlang der DorfstraBe aufgereihten ehemaligen landwirtschaftlichen Anwesen. Hier
mischen sich landwirtschaftliche Nebengebéude mit neuen Wohnhiusern, extensive Garten- oder Feldnutzung mit
intensiven Wohngirten. Es bestehen in Teilbereichen alte Geholzstrukturen. Siidlich des ErschlieBungsweges
schlieBt sich offene Landschaft an mit iberwiegend als Griinland bewirtschafteten Streifenfluren. Die einreihige
Geholzeingriinung um die als Freizeitanlage genutzte FLNr. 530 bildet mit den Laubgehélzen auf FLNr. 528/1 eine
gewisse Ortsrandeingriinung. Das Gelénde steigt zunichst siidlich des ErschlieBungsweges leicht an, bevor es nach
Siiden zu einer leichten Mulde sanft abfillt. Der bestchende Ortsrand wie das Erweiterungsgebiet sind bei einer
Anniherung von Siiden durch die Gelandekuppe und die beschriebenen Laubgehélzstrukturen verdeckt.
Auswirkung: Durch das Deckblatt riickt die Siedlungsgrenze bis an den siidlichen ErschlieBungsweg. Die iiberplan-
ten Flachen nérdlich des ErschlieBungsweges liegen von der freien Landschaft aus betrachtet hinter einer Gelinde-
kuppe und sind daher nicht einsehbar. Die Becintrichtigung des Landschaftsbildes ist daher als gering zu werten. In
seinen textlich festgehaltenen MaBnahmen/Zielen nennt der Landschafisplan die ,,Verbesserung der Ortsrandeingrii-
nung in den neuen Ortsbereichen als ein fiir den Planbereich in Schlag relevantes Planungsziel. Die fiir das Pla-
nungsziel Ortsrandeingriinung verwendete Signatur wird im Deckblatt an dem neu entstehenden Ortsrand eingetra-
gen. Durch die Planung entsteht somit die Chance, einen eindeutigen Ortsrand auszubilden und eine kulturraumtypi-
sche Eingriinung als Ubergang zwischen Dorf und freier Landschaft zu entwickeln.

Ergebnis: In Bezug auf das Schutzgut Landschaft ist somit von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Schutzgut Mensch (Erholung, Larm, Immissionen)

Erholung/Larm

Beschreibung: Fiir die Naherholung der Dorfbevilkerung spielt das Freizeitgelinde im siidlichen Planbereich eine Rolle.
Dieses soll auch erhalten bleiben und im Flichennutzungsplan eingetragen werden. Sidlich des ErschlieBungsweges
liegen auf dem Flurstiick Nr. 530 in direkter Folge ein Kinderspielplatz, ein Bolzplatz und eine Anlage mit Asphaltstock-
bahnen.

Auswirkung: Die geplante Erweiterung des Baugebietes riickt von zwei Seiten in direkte Nachbarschaft zu dem Spiel-
platz und unmittelbare Niihe zu den Freizeitanlagen. Spielplatz und Bolzplatz werden nur sporadisch von Ortsansissigen
genutzt und sind damit schalltechnisch nach dem Gesetz iiber Anforderungen an den Lirmschutz bei Kinder- und Jugend-
spieleinrichtungen zu werten. D.h. sie wiren ohne besondere Regelungen und Immissionsrichtwerte fiir Ruhezeiten mit
der Ausweisung eines Dorfgebietes vereinbar. Die durchaus aktiv genutzten Asphaltstockbahnen dagegen sind Sportanla-
gen im Sinne der 18. BImSchV. Die Gemeinde hat hierzu im Juli 2020 eine schalltechnische Untersuchung durch das



Fachbiiro C.Hentschel Consult in Auftrag gegeben. Der Bericht liegt dem Deckblatt im Anhang bei. Die Berechnung
kommt zu dem Ergebnis, dass die gesetzlich einzuhaltenden Immissionstichtwerte fiir ein Misch- und Dorfgebiet auBer-
halb der Ruhezeiten (an Werktagen 22 - 8 Uhr, an Sonn- und Feiertagen 22-9 Uhr) eingehalten werden kénnen.

Immissionen aus der Landwirtschaft (Staub, Geruch)

Beschreibung: Unmittelbar an das Plangebiet grenzen keine landwirtschaftlichen Betriebe, es sind daher keine Beein-
trachtigungen der geplanten Wohnbebauung aus Stallungen oder Mistlagerstitten zu erwarten. Auch gibt es im Umfeld
keine Gewerbebetriebe.

Auswirkung: Immissionen aus der Feldbewirtschaftung sind lediglich in geringem Umfang zu erwarten, da das Plange-
biet nur im Nordwesten und Westen an landwirtschaftlich genutzte Flichen grenzt, die zudem nicht als Acker, sondern
als Griinland genutzt werden.

Ergebnis: Zusammenfassend ist in Bezug auf das Schutzgut Mensch von einer geringen bis mittleren Erheblichkeit aus-
zugehen.

Schutzgut Kultur und Sachgiiter
Kultur- und Sachgiiter sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Eingegangene Stellungnahmen

1. Stellungnahme Technischer Umweltschutz
Keine Bedenken

2. Stellungnahme Regierung von Niederbayern

Die Gemeinde Kirchdorf i. Wald plant die Anderung des Landschaftsplanes mit Deckblatt Nr. 7. Die Anderung des
Flachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 8 erfolgt im Parallelverfahren. Durch das geplante Vorhaben sollen die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine wohnbauliche Entwicklung im siidlichen Bereich des Ortsteils
Schlag geschaffen werden. Die hbhere Landesplanungsbehtrde hat zum geplanten Vorhaben im Rahmen der friih-
zeitigen Beteiligung mit Schreiben vom 09.08.2019 bereits Stellung genommen. In der Zwischenzeit soll anstatt einer
Wohnbaufldche ein Dorfgebiet im Flachennutzungsplan dargestellt werden. In der Stellungnahme der hdheren Lan-
desplanungsbehérde wurde angefiihrt, dass sich die Gemeinde in den vorgelegten Planunterlagen nicht mit der Be-
vblkerungsstruktur in der Gemeinde auseinandergesetzt hat. GemaR Landesentwicklungsprogramm Bayern (vgl.
LEP 3.1 G) sollen bei allen Planungsentscheidungen beispielswiese die prognostizierte Bevolkerungsentwicklung
oder die Altersstrukiur der Bevilkerung beriicksichtigt werden. In den nun vorgelegten Planunteriagen wird darauf
verwiesen, dass sich der Ortsteil Schlag neben Kirchdorf zum zweiten Hauptort entwickelt hat. Die Gemeinde méchte
hier einen weiteren Siedlungsschwerpunkt setzen. Eine qualifizierte Auseinandersetzung ist nach wie vor nicht er-
folgt. Da es sich insgesamt aber um eine zum bestehenden Siedlungszusammenhang untergeordnete Erweiterung
handelt, wird eine nachhaltige Siedlungsentwicklung gemaR LEP noch angenommen. Des Weiteren wurde mit
Schreiben vom 09.08.2019 angefiihrt, dass eine qualifizierte Auseinandersetzung mit den in der Gemeinde vorhan-
denen Innenentwicklungspotenzialen nicht erfolgt ist. GemaR dem landesplanerischen Innenentwicklungsziel (vgl.
LEP 3.2 Z) sind die in der Gemeinde vorhandenen und fiir eine bauliche Nutzung geeigneten Innenentwicklungspo-
tenziale vor einer weiteren Fléchenneuinanspruchnahme vorrangig zu entwickeln. Die Gemeinde Kirchdorf im Wald
verweist in den nun vorgelegten Unterlagen auf eine im Juni 2020 abgeschiossene Erhebung der Innenentwick-
lungspotenziale. Hierbei habe man sich qualifiziert mit der Entwicklung der Bevolkerung, dem bestehenden Wohn-
landbedarf sowie den vorhandenen Leerstédnden oder Nachverdichtungsmdéglichkeiten auseinandergesetzt. Diese
Erhebung der Innenentwicklungspotenziale liegt den vorgelegten Unterlagen jedoch nicht bei. Auf der Intemetseite
der Gemeinde ist die Erhebung ebenso nicht einsehbar. Daher wird dringend darum gebeten, bei zukiinftigen Pla-
nungen nicht nur auf eine Erhebung der Innenentwicklungspotenziale zu verweisen, sondemn diese entweder den
Planunteriagen beizufiigen oder entsprechende Informationen in die Verfahrensunterlagen zu iibemehmen. Insge-
samt werden die Erfordemisse der Raumordnung der Anderung des Landschaftsplanes mit Deckblatt Nr. 7 nicht
entgegengehalten.

3. Stellungnahme Untere Naturschutzbehorde

Es wird empfohlen, die vorhandene Ortsrandeingriinung als ,Fliche fir MaBnahmen zum Schutz von Natur und
Landschait festzusetzen und MaRnahmen zur Einbindung der neuen Bebauung mittels Bepflanzungen auch im
F-Plan darzustellen. Grundsatzlich ist der Umweltbericht weiterhin sehr allgemein und die MaBnahmen zum
Ausgleich sind zu konkretisieren.

4. Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Deggendorf

Keine Einwande

5. Stellungnahme Kreisbaumeister
Der Baugebietsauslaufer jenseits der GemeindestraRe ist zuriickzunehmen. Ansonsten besteht mit der Planung
Einverstandnis.

Wahrend der Auslegung kénnen Stellungnahmen abgegeben werden. Es wird darauf hingewie-
sen, dass nicht fristgerechte abgegebene Stellungsnahmen bei der Beschlussfassung iiber die
Anderung des Flichennutzungsplanes sowie des Landschaftsplanes unberiicksichtigt bleiben
konnen.



Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e (DSGVO)i. V.
mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofem Sie Ihre Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie
keine Mitteilung iiber das Ergebnis der Priifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Daten-
schutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren* das ebenfalls 6ffentlich ausliegt bzw. auf der Intemet-
seite (www kirchdorf-im-wald.de/datenschutz) einsehbar ist.

Hinweis bzgl. des Verbandsklagerechts von Umweltverbinden:

Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 S. 1 Nr. 2 UmwRG (Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes) ist in einem Rechts-
behelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG geméag § 7 Abs. 3 S. 1 UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen,
die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen
konnen (§ 3 Abs. 3 BauGB).

Lageplan:

‘\'m / / -

Gemeinde Kirchdorf i. Wald
Kirchdorf i. Wald, 06.12.2022

1. Birgermeister

Ortsiiblich bekannt gemacht durch Anschiag an der Amtstafel



