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Az.: 1-024-4-1/2021

Niederschrift

uber die Sitzung
des Gemeinderates Kirchdorf i.Wald

am Mittwoch, den 15.September 2021

im Sitzungssaal

Vorsitzender: 1. Burgermeister Alois Wildfeuer

Protokollfihrer: Florian Schink

Um 19:30 Uhr erkléarte der Vorsitzende die Sitzung fur er6ffnet. Er stellte fest, dass die La-
dung ordnungsgemalf erfolgte und die Beschlussféhigkeit des Gemeinderates Kirchdorf i.
Wald gegeben ist.

Zu Beginn der Sitzung waren 11 Gemeinderatsmitglieder anwesend:

Wildfeuer Alois, 1. Blrgermeister
Altmann Herbert

Ertl Helmut

Gigl Anton

Gigl Johann jun.
Gigl Stefan
Lagerbauer Reinhard
Perl Richard

SuR Josef

SuR Stefan

Stadler Liesa

RRO©OoNOGOHWNE
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Karl Hodl, Gunther Denk, Andreas Weber und Stephan Lemberger fehlten entschuldigt.

Gegen die Ladung werden keine Einwande erhoben.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0 fur den Beschluss
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Beratungspunkt Nr. 103/21
Vollzug der Geschéaftsordnung - Erweiterung Tagesordnung

Der Vorsitzende informierte, dass aufgrund der Dringlichkeit der Bauantrag des Herrn Be-
nedikt Moser auf die Tagesordnung gesetzt werden soll.

Der Gemeinderat stimmt der Erweiterung der Tagesordnung mit folgenden Punkten zu:

- Antrag auf Vorbescheid zum Bau eines Stalles fur Nutztiere

Abstimmungsergebnis: 11 : 0 fur den Beschluss

Beratungspunkt Nr. 104/21
Genehmiqung Sitzungsniederschrift

Die Sitzungsniederschrift der 6ffentlichen Sitzung vom 22.07.2021 wird genehmigt.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0 fir den Beschluss

Beratungspunkt Nr. 105a/21
Bauangelegenheiten — Antrag auf Vorbescheid fiir den Bau eines Ziegenstalls:

Auf dem Flurgrundstiick 1127, Gemarkung Kirchdorf i. Wald soll ein Ziegenstall im AulRen-
bereich erbaut werden.

Der Gemeinderat erteilt dem Antrag auf Vorbescheid zum Bau eines Ziegenstalles auf dem
Flurgrundstiick 1127, Gemarkung Kirchdorf i.Wald, das gemeindliche Einvernehmen.

Abstimmungsergebnis: 11 : O fur den Beschluss

Beratungspunkt Nr. 105b/21
Bauangelegenheiten — Antrag auf Riickbau des best. landwirtschaftlichen Stadels

Auf dem Flurgrundstiick 1164, Gemarkung Kirchdorf i.Wald, welches im AulRenbereich liegt,
soll der bestehende Stadel zuriickgebaut werden.

Der Gemeinderat erteilt dem Antrag auf Rickbau des best. landwirtschaftlichen Stadels auf

dem Flurgrundstiick 1164, Gemarkung Kirchdorf i.Wald, das gemeindliche Einvernehmen,
jedoch muss ein Schneefang auf dem neuen Dach angebracht werden.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0 fir den Beschluss

Beratungspunkt Nr. 105c/21
Bauangelegenheiten — Neubau eines Einfamilienhauses: Antrag auf Befreiungen

Auf dgn Flurgrundsticken 654/20 und 654/21, Gem. Kirchdorf i.Wald, welche im Baugebiet
»WA Ubermassen® liegen, soll ein neues Einfamilienhaus mit Dreifachgarage errichtet wer-
den. Fir dieses Einfamilienhaus liegen folgende Antrage auf Befreiung vor:
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Antrag auf Befreiung von dem festgesetzten Verhaltnis Hauslange / -breite:

»Das Haus unterschreitet das festgesetzte Seitenverhaltnis von 1,3: 1,0. Das Haus hat eine
Breite von 10,33 m und eine Lange von 11,16 m und damit ein Seitenverhdltnis von 1,08: 1,0.
Stadtebaulich ist das Seitenverhéltnis vertretbar, weil das Haus aufgrund des Dachiber-
standes und den langlichen Kniestockfenstern eine eindeutige Ausrichtung hat. In der
Nachbarschaft scheinen einige Hauser das Seitenverhéltnis von 1,3: 1,0 zu unterschreiten.”

Der Gemeinderat stimmt dem Antrag auf Befreiung zu.
Abstimmungsergebnis: 11 : O fur den Beschluss

Antrag auf Befreiung von der festgesetzten Wandhéhe der Garage:

»Die Garage Uberschreitet an der 6stl. Seite die max. zulassige Wandhthe von 3,00m, ge-
messen ab dem tiefsten Punkt der StraRenoberkante um 41,5 cm. Durch das rel. Starke Sei-
tenverhéltnis der StralRe im Bereich der fir die Garage festgesetzten Flache kann eine Ga-
rage mit Satteldach und einer Gblichen Durchfahrtshdhe nicht anders umgesetzt werden.
Aus stadtebaulicher Sicht ist die erhdhte Wandhohe nicht stdérend, weil sie durch das mo-
derat anmodelliert geplante Gelande nicht wahrnehmbar ist “

Der Gemeinderat stimmt dem Antrag auf Befreiung zu.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0 fur den Beschluss
Antrag auf Befreiung von der festgesetzten Dachziegelfarbe:
»Das soll statt der festgesetzten roten eine dunkelgraue Ziegel-Dachdeckung erhalten. Auf-
grund der Energieeinsparung soll eine Photovoltaik-Anlage auf dem Dach installiert wer-
den, die sich auf einem roten Dach sehr abheben und zu einer unruhigen Gestaltung fuhren
wirde. In dem Baugebiet sind zudem andere Hauser mit einer dunkelgrauen Dachdeckung
genehmigt worden.*
Der Gemeinderat stimmt dem Antrag auf Befreiung zu.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0 fir den Beschluss

Beratungspunkt Nr. 105d/21
Bauangelegenheiten — Antrag auf Vorbescheid fiir den Bau eines Stalles fuir Nutztiere;

Auf dem Flurgrundstick 1659, Gemarkung Kirchdorf i. Wald soll ein Stall fir Nutztiere im
AulRenbereich erbaut werden.

Der Gemeinderat erteilt dem Antrag auf Vorbescheid zum Bau eines Stalles auf dem Flur-
grundstick 1659, Gemarkung Kirchdorf i.Wald, das gemeindliche Einvernehmen.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0 fur den Beschluss




Beratungspunkt Nr. 106a/21
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Anderung Flichennutzungsplan Deckblatt 12 und Landschaftsplan 11 ,,Kirchturmblick“ — Stellungnahmen Tréger 6ffentlicher Belange

Der Vorsitzende fiihrte aus, dass im Rahmen der beschlossenen Fldchennutzungsplanédnderung die Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Trager Offentlicher Belange und die 6ffentliche Auslegung durchgefiihrt wurden.

Die einzelnen Stellungsnahmen inkl. Abwagungen wurden den Gemeinderatsmitglieder vorab zugesandt und zur Kenntnis gegeben.

Landratsamt Regen
Technischer Umweltschutz

Vollzug des Immissionsschutzge-

setzes Flachennutzungsplan
Deckblatt Nr. 12

Schreiben vom 05.07.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachdem Flachennutzungsplan und Bebauungsplan im Parallelverfahren gedndert bzw.
aufgestellt werden und in beiden Verfahren eine Umweltpriifung notwendig ist, kann dabei
das sogenannte Abschichtungsprinzip beriicksichtigt werden.- Umweltbezogene Fragestel-
lungen die bereits auf Fl&chennutzungsplanebene abgehandelt wurden und zu denen sich auf
Bebauungsplanebene keine neuen vertiefenden Erkenntnisse ergeben, missen nicht noch
einmal geprift werden.

Der Umweltbericht aus dem Bebauungsplan ist also dem Flachennutzungsplan beizufligen. Die
notwendigen Anderungen im Umweltbericht wurden in der Stellungnahme zum Bebauungsplan
abgehandelt.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und umgesetzt.

Keine weitere Veranlassung.

Landratsamt Regen
Naturschutz

Vollzug der Naturschutzgesetze
Flachennutzungsplan Deckblatt
Nr. 12

Schreiben vom 13.07.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

grundsétzlich erfolgte eine VVorabstimmung der Bestandserfassung und geplanten Malnahmen
im Vorfeld, was flir das Verfahren als positiv angesehen wird.
Im Einzelnen wird noch auf Folgendes hingewiesen:

1. Der Teil des Gebietes, der im Westen liegt und nicht bebaut werden soll, ist
als Griinflache darzustellen.

2. Zumindest ein Grobkonzept der Eingriffs- und Ausgleichsermittlung ist auch
in den Flachennutzungs- und Landschaftsplan-Umweltbericht aufzunehmen.

3.  Dies gilt ebenfalls fiir die Bestandsaufnahme und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen mit den Schutzgutern.

4.  Es fehlen insgesamt Angaben zu den Punkten 2-8 von ,,.Der Umweltbericht in
der Praxis". Ein Verweis auf das laufende B-Plan-Verfahren in den Unterla-
gen reicht hier nicht aus.

Es bestehen keine grundséatzlichen erheblichen Einwendungen gegen die vorgelegte Planung
bei Aufnahme der noch fehlenden Berichtsteile.

Hinweis wird wohlwollend zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird umgesetzt.
Hinweis wird umgesetzt.

Hinweis wird umgesetzt.

Hinweis wird umgesetzt.

keine weitere Veranlassung.

Landratsamt Regen
Kreisbaumeister

Vollzug des § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
zum Deckblatt wird wie folgt Stellung genommen:

Die Gemeinde verfligt in Kirchdorf und Abtschlag innerhalb der bereits ausgewiesenen Baugebiete
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Flachennutzungsplan Deckblatt
Nr. 12

Schreiben vom 13.07.2021

Uber eine groRe Zahl unbebauter Baugrundstiicke. Ein Bedarf zur Ausweisung von zusétzlich 15
Bauparzellen ist vor diesem Hintergrund nicht nachvollziehbar und auch aus der Begriindung nicht
ersichtlich.

Grundsétzlich gilt, dass gemaR S 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB die Neuausweisung von Bauflachen nur
soweit fiir die stadtebauliche Entwicklung erforderlich, erfolgen darf. Der voraussichtliche Bedarf
an Baugrundstiicken fiir die kommenden Jahre ist in der Begriindung konkret nachvollziehbar, z.B.
anhand statistischer Daten und Prognosen, aufzuzeigen. Die diesbeziglich in der Begriindung
enthaltenen allgemeinen Darlegungen zur Attraktivitét der Gemeinde sowie zur Zahl der Kaufan-
fragen sind als Bedarfsnachweis unzureichend.

Der nachgewiesene Bedarf ist den bestehenden Baulandreserven gegeniiber zu stellen. Ausschlag-
gebend fiir die Ermittlung der vorhandenen Baulandreserven sind die im Flachennutzungsplan
dargestellten und noch nicht genutzten Baugebietsflachen. Der bloRe Verweis auf die langfristig
fehlende Verkaufsbereitschaft der Grundstiickseigentiimer rechtfertigt keine Neuausweisung von
Bauflachen. Hier sind insbesondere die Strategien der Gemeinde zur Mobilisierung dieser Bau-
landreserven darzulegen. Dazu gehért auch eine Prifung der Méglichkeit zur Herausnahme nicht
erwerbbarer Baugebietsflachen aus dem Flachennutzungsplan. Ohne entsprechende Herausnahmen
ist der Bedarf zur Ausweisung neuer Bauflachen kaum darstellbar.

Bei der Betrachtung der Baulandreserven sind die bestehenden und die demographisch bedingt zu
erwartenden Gebéudeleerstdnde mit zu berticksichtigen und konkret aufzuzeigen.

Gemalk Anlage 1 Nr. 2d BauGB sind im Umweltbericht die in Betracht kommenden anderwei-
tigen Planungsméglichkeiten fir die Ausweisung eines Wohngebiets aufzuzeigen und verglei-
chend zu betrachten. Die Betrachtung wird vermisst und ist ungeachtet der guten Eignung des
ausgewahlten Standorts nachzuholen.

Hinweis:

Die Anderung von F-Plan und L-Plan bzw. die Aufstellung des B-Plans erfolgt in getrennten
Verfahren. Dem entsprechend missen fiir die bevorstehende Auslegung geméR S 3 Abs. 2 bzw.
S 4 Abs. 2 BauGB jeweils fir alle Verfahren getrennt, vollstandige Verfahrensunterlagen mit
vollstandiger Begriindung, vollstandigem Umweltbericht und Plandarstellung vorgelegt werden.
Ein Verzicht darauf oder auf Teile davon, mit VVerweis auf die in anderen Verfahren enthaltenen
Elemente, ist unzuldssig. Eine Mehrfachverwendung von Unterlagen, z.B. des Umweltberichts,
ist moglich.

Die Darstellungen der Deckblatter fiir F-Plan und L-Plan erfolgen Ublicherweise im MaRstab
1:5000

Keine weitere Veranlassung.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine detaillierte Bedarfsanalyse ist der Begriindung der
aktuellen Fassung beigeftigt.

In der Bedarfsanalyse wird auf das Baugebiet Bruck verwiesen. Dieses ist vollstdndig in privater
Hand und dem Eigentiimer wurde eine Anfrage bzgl. der Entwickelbarkeit dieser Flachen gestellt.
Bei einer langfristigen Nichtnutzung wird das Bauland als landwirtschaftliche Flache zurtickge-
nommen. Diese Strategie wird auf vergleichbare Grundstiicke angewendet.

Eine Standortanalyse ist der Bedarfsanalyse in der Begriindung beigeftigt und kann dort eingesehen
werden.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Regierung Niederbayern

Anderung des Landschaftsplanes
mit Deckblatt Nr. 11

Schreiben vom 14.07.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde beabsichtigt mit der Anderung des Flachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 12,
der Anderung des Landschaftsplanes mit Deckblatt Nr. 11 und der Aufstellung des Bebauungs-
planes ,,WA Kirchturmblick* die bauplanungsrechtlichen VVoraussetzungen fiir die bauliche
Entwicklung im Westen des Hauptortes der Gemeinde zu schaffen. Im Bereich des geplanten
WA sollen 15 Wohnhé&user (davon 2 Mehrfamilienhduser) entstehen. Die geplante Bebauung im
Bereich des Ml ist nicht Teil des Bebauungsplanes. Hierzu wird von der hoheren Landespla-
nungsbehorde zu folgenden Punkten Stellung:

Ziele der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB nach sich ziehen,
sowie Grundsétze der Raumordnung, die zu bericksichtigen sind:

Keine weitere Veranlassung.
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Ziele und Grundsétze

Nach LEP 3.1 (Grundsatz) soll die Ausweisung von Bauflachen an einer nachhaltigen Sied-
lungsentwicklung unter besonderer Berlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner
Folgen ausgerichtet werden.

Nach LEP 3.2 (Ziel) sind in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potenziale der Innenent-
wicklung méglichst vorrangig zu nutzen.

Nach LEP 3.3 (Ziel) sind neue Siedlungsflachen méglichst in Anbindung an geeignete Sied-
lungseinheiten auszuweisen.

Nach RP 12 B Il 1.1 (Grundsatz) soll die Siedlungsentwicklung in allen Gemeinden der Region
bedarfsgerecht erfolgen. Die Siedlungsentwicklung soll so weit als méglich auf die Hauptorte
der Gemeinden konzentriert werden.

Nach RP 12 B Il 1.4 (Grundsatz) ist es von besonderer Bedeutung, dass der Nachfrage nach
Siedlungsflachen durch eine vorausschauende kommunale Bodenpolitik Rechnung getragen
wird.

Bewertung der Planung

Das Plangebiet liegt im Hauptort der Gemeinde und grenzt an andere Wohnbaugebiete an.
Diesbezuglich entspricht die Planung der Anforderung von LEP 3.3 und RP 12 B 1 1.1 Satz 2.
Auch die Konzentration auf den Hauptort ist vor dem Hintergrund von RP 12 B 11 1.1 positiv zu
werten.

In den Planunterlagen ist aber keinerlei Auseinandersetzung mit der Bevélkerungsentwicklung
bzw. dem demographischen Wandel und den daraus resultierenden veranderten Anspriichen auf
dem Wohnungsmarkt zu erkennen. Die Unterlagen geniigen den ,,Anforderungen an die Priifung
des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fur Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplaneri-
schen Uberpriifung* (Schreiben an alle Gemeinden vom 07.01.2020) in keiner Weise. Ein Be-
darfsnachweise ist damit nicht erbracht (vgl. RP 12 B 11 1.1 Satz 1).

Auch eine Auseinandersetzung mit den Bauflachenreserven in Kirchdorf ist in den Planunterla-
gen nicht enthalten, die nach LEP 3.2 vorrangig zu nutzen sind. So sind beispielsweise im FI&-
chennutzungsplan nordlich der Satzung ,,Am Wolfbichl* noch groBere Wohnbauflachen darge-
stellt.

Die Bevélkerung in Kirchdorf im Wald hat in den Jahren von 2000 bis 2020 um mehr als -5,5%
abgenommen und wird auch nach der Bevdlkerungsvorausberechnung des Landesamtes fiir
Statistik weiter zuriickgehen. Das Amt geht von einer Bevélkerungsabnahme zwischen 2017 und
2031 von rund -3,5% aus (vgl. Demographie-Spiegel).

Wichtig fir die kommunale Entwicklungsplanung ist zudem, dass die Bevélkerung weiter altern
wird: das Durchschnittsalter ist in Kirchdorf im Wald von 37,1 Jahren (2000) auf 44,7 Jahre
(2020) gestiegen und soll 2031 46,0 Jahre betragen. Die bereits erwahnte Bevdlkerungsvorausbe-
rechnung geht davon aus, dass die Bevélkerungsgruppe der 65- jahrigen und Alteren um etwa
47% zunehmen. Die von den Gemeinden bei der Ausweisung von Baugebieten haufig umworbe-
ne Gruppe der 18- bis unter 40- Jéhrigen (,,junge Familien*) soll hingegen um -14,5% abneh-
men. Durch die Ausweisung von Wohnbauland fiir junge Familien den Entwicklungen des
demographischen Wandels entgegen steuern zu wollen, kann keine nachhaltige Strategie sein, da
damit die - schon abgelaufene und weiter fortschreitende - Alterung der Gesellschaft nicht

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Keine weitere Veranlassung

Eine entsprechende Bedarfsermittlung auf der Grundlage der Statistiken des Landesamts fiir Statis-
tik wurde in die Begriindung Deckblattanderung des Flachennutzungsplans aufgenommen.

Die vorhandenen Flachenpotentiale wurden in der Bedarfsanalyse konsequent untersucht und
entsprechende Ausfiihrungen in der Begriindung ergénzt.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde Kirchdorf ist weiterhin bestrebt allen Alters-
gruppen einen mdglichen Zugang zu Bauland zur ermdglichen.
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aufgehalten werden kann (vgl. LEP 3.1).

In den Planunterlagen sind auch keine Informationen enthalten, ob die Gemeinde Instrumente
der aktiven Baulandpolitik (z.B. Bauverpflichtung) nutzen will, um das Entstehen von Spekula-
tionsflachen verhindern will (vgl. RP 12 B 11 1.4).

Zusammenfassung
Der Standort ist fur die geplante Nutzung geeignet und stadtebaulich nachvollziehbar.

Die Unterlagen sind aber hinsichtlich des Bedarfs bzw. der Bevolkerungsentwicklung unzu-
reichend und daher nachzuqualifizieren. Nicht nutzbare Bauflachenreserven sind ggf. im Fl&-
chennutzungsplan zuriickzunehmen.

Hinweise

In den Planunterlagen (S. 4 der Begriindung F- und L-Plan) ist dargelegt, dass sich der Ande-
rungsbereich nach dem Regionalplan Donau-Wald in einem ausgewiesenen Bereich fiir Wohn-
und Mischgebiete befinde. Dies ist eine Fehlinterpretation des Regionalplans, der eine solche
Darstellung nicht kennt. Es handelt sich hierbei um eine Information aus der Regionalplangrund-
karte. Wir bitten um Korrektur des Fehlers.

Entsprechende Strategien um dem Entstehen von Spekulationsflachen entgegen zu wirken sind in
der Bedarfsanalyse aufgeftihrt.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und umgesetzt.

Entsprechende fehlerhafte Formulierungen werden in der Begriindung des LSP angepasst.

Regierung Niederbayern

Anderung des Flachennutzungs-
planes mit Deckblatt Nr. 12

Schreiben vom 14.07.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde beabsichtigt mit der Anderung des Flachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 12,
der Anderung des Landschaftsplanes mit Deckblatt Nr. 11 und der Aufstellung des Bebauungs-
planes ,,WA Kirchturmblick* die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die bauliche
Entwicklung im Westen des Hauptortes der Gemeinde zu schaffen. Im Bereich des geplanten
WA sollen 15 Wohnhduser (davon 2 Mehrfamilienhauser) entstehen. Die geplante Bebauung im
Bereich des Ml ist nicht Teil des Bebauungsplanes. Hierzu wird von der hdheren Landespla-
nungsbehorde zu folgenden Punkten Stellung:

Ziele der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB nach sich ziehen,
sowie Grundsétze der Raumordnung, die zu berticksichtigen sind:

Ziele und Grundséatze

Nach LEP 3.1 (Grundsatz) soll die Ausweisung von Bauflachen an einer nachhaltigen Sied-
lungsentwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner
Folgen ausgerichtet werden. Nach LEP 3.2 (Ziel) sind in den Siedlungsgebieten die vorhandenen
Potenziale der Innenentwicklung mdéglichst vorrangig zu nutzen. Nach LEP 3.3 (Ziel) sind neue
Siedlungsflachen méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen. Nach
RP 12 B 11 1.1 (Grundsatz) soll die Siedlungsentwicklung in allen Gemeinden der Region be-
darfsgerecht erfolgen. Die Siedlungsentwicklung soll so weit als méglich auf die Hauptorte der
Gemeinden konzentriert werden. Nach RP 12 B 11 1.4 (Grundsatz) ist es von besonderer Bedeu-
tung, dass der Nachfrage nach Siedlungsflachen durch eine vorausschauende kommunale Bo-
denpolitik Rechnung getragen wird.

Bewertung der Planung

Das Plangebiet liegt im Hauptort der Gemeinde und grenzt an andere Wohnbaugebiete an.
Diesbezuglich entspricht die Planung der Anforderung von LEP 3.3 und RP 12 B | 1.1 Satz 2.
Auch die Konzentration auf den Hauptort ist vor dem Hintergrund von RP 12 B 11 1.1 positiv zu
werten.

Keine weitere Veranlassung.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Keine weitere Veranlassung
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In den Planunterlagen ist aber keinerlei Auseinandersetzung mit der Bevélkerungsentwicklung
bzw. dem demographischen Wandel und den daraus resultierenden veranderten Anspriichen auf
dem Wohnungsmarkt zu erkennen. Die Unterlagen geniigen den ,,Anforderungen an die Priifung
des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fur Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplaneri-
schen Uberpriifung* (Schreiben an alle Gemeinden vom 07.01.2020) in keiner Weise. Ein Be-
darfsnachweise ist damit nicht erbracht (vgl. RP 12 B 11 1.1 Satz 1).

Auch eine Auseinandersetzung mit den Bauflachenreserven in Kirchdorf ist in den Planunterla-
gen nicht enthalten, die nach LEP 3.2 vorrangig zu nutzen sind. So sind beispielsweise im FI&-
chennutzungsplan nordlich der Satzung ,,Am Wolfbichl* noch groBere Wohnbauflichen darge-
stellt.

Die Bevélkerung in Kirchdorf im Wald hat in den Jahren von 2000 bis 2020 um mehr als -5,5%
abgenommen und wird auch nach der Bevélkerungsvorausberechnung des Landesamtes fiir
Statistik weiter zuriickgehen. Das Amt geht von einer Bevolkerungsabnahme zwischen 2017 und
2031 von rund -3,5% aus (vgl. Demographie-Spiegel).

Wichtig fur die kommunale Entwicklungsplanung ist zudem, dass die Bevélkerung weiter altern
wird: das Durchschnittsalter ist in Kirchdorf im Wald von 37,1 Jahren (2000) auf 44,7 Jahre
(2020) gestiegen und soll 2031 46,0 Jahre betragen. Die bereits erwéhnte Bevolkerungsvorausbe-
rechnung geht davon aus, dass die Bevélkerungsgruppe der 65- jahrigen und Alteren um etwa
47% zunehmen. Die von den Gemeinden bei der Ausweisung von Baugebieten haufig umworbe-
ne Gruppe der 18- bis unter 40- Jahrigen (,,junge Familien*) soll hingegen um -14,5% abneh-
men. Durch die Ausweisung von Wohnbauland fir junge Familien den Entwicklungen des
demographischen Wandels entgegen steuern zu wollen, kann keine nachhaltige Strategie sein, da
damit die - schon abgelaufene und weiter fortschreitende - Alterung der Gesellschaft nicht
aufgehalten werden kann (vgl. LEP 3.1).

In den Planunterlagen sind auch keine Informationen enthalten, ob die Gemeinde Instrumente
der aktiven Baulandpolitik (z.B. Bauverpflichtung) nutzen will, um das Entstehen von Spekula-
tionsflachen verhindern will (vgl. RP 12 B 11 1.4).

Zusammenfassung

Der Standort ist fiir die geplante Nutzung geeignet und stadtebaulich nachvollziehbar. Die Unter-
lagen sind aber hinsichtlich des Bedarfs bzw. der Bevdlkerungsentwicklung unzureichend und
daher nachzuqualifizieren. Nicht nutzbare Baufléchenreserven sind ggf. im Flachennutzungsplan
zuriickzunehmen.

Hinweise

In den Planunterlagen (S. 4 der Begriindung F- und L-Plan) ist dargelegt, dass sich der Ande-
rungsbereich nach dem Regionalplan Donau-Wald in einem ausgewiesenen Bereich fiir Wohn-
und Mischgebiete befinde. Dies ist eine Fehlinterpretation des Regionalplans, der eine solche
Darstellung nicht kennt. Es handelt sich hierbei um eine Information aus der Regionalplangrund-
karte. Wir bitten um Korrektur des Fehlers.

Eine entsprechende Bedarfsermittlung auf der Grundlage der Statistiken des Landesamts fur Statis-
tik wurde in die Begriindung Deckblattdnderung des Fl&chennutzungsplans aufgenommen.

Die vorhandenen Flachenpotentiale wurden in der Bedarfsanalyse konsequent untersucht und
entsprechende Ausfiihrungen in der Begriindung ergénzt.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde Kirchdorf ist weiterhin bestrebt allen Alters-
gruppen einen mdglichen Zugang zu Bauland zur erméglichen.

Entsprechende Strategien um dem Entstehen von Spekulationsflachen entgegen zu wirken sind in
der Bedarfsanalyse aufgeftihrt.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und umgesetzt.

Entsprechende fehlerhafte Formulierungen werden in der Begriindung des FNP angepasst.

ZAW Donau-Wald

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung teilen wir lhnen mit, dass gegen die von
lhnen oben genannten Bauleitplanverfahren grundsétzlich keine Einwénde bestehen.

Die Abfallentsorgung kann mit Einschrankungen Gber die geplante ErschlieBungsstrai3e erfolgen.
Die Ein- und Ausfahrt ist nur von einer Richtung befahrbar. Es wére wiinschenswert, wenn in beide

Keine weitere Veranlassung.
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Richtungen rein- bzw. rausgefahren werden konnte.

Die vom Wendekreis abzweigende kurze StichstraRe ist mangels ausreichender Wendemdglichkeit
nicht befahrbar. Die Abfallbehélter der hier anliegenden Bauparzellen sind am Wendekreis bereit-
zustellen.

Siehe dazu beigefiigte Ubersicht.

Erfahrungsgemaf werden Wendeanlagen von den Anwohnern gerne mal als private Stellflache
genutzt, vor allem in der Bauphase. Wir bitten Sie daher, die Bauherren darauf hinzuweisen, dass
generell und auch wéahrend der Bauphase der Wendekreis an den Leerungstagen komplett freizuhal-
ten ist.

Die gesetzlichen Regelungen, insbesondere die Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des ZAW
Donau-Wald bleiben hiervon unberiihrt und sind ebenfalls zu beachten. Die Ausweisung und opti-
male Gestaltung von ausreichenden Stellplatzen fur Abfallbehélter des praktizierten 3-Tonnen-
Holsystems (Restmdull, Papier, Bioabfélle) ist vorzusehen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Entsprechende Hinweise werden an die spateren Grundstiickseigentiimer weitergegeben.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Amt fur Erndhrung, Landwirt-
schaft und Forsten;

Bereich Landwirtschaft

Schreiben vom 23.06.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht bestehen seitens des AELF Regen zur Anderung des Fla-
chennutzungsplanes mit DB Nr. 12 und des Landschaftsplans durch DB Nr. 11 Planbereich Orts-
eingang West, keine grundséatzlichen Einwendungen.

Es erfolgen jedoch Hinweise/Empfehlungen:

Die von benachbarten landwirtschaftlichen Betrieben und genutzten Flachen gegebenenfalls ausge-
henden Immissionen (Geruch, Larm, Staub), sind zu dulden.

Bei Pflanzungen zu Nachbargrundstiicken sind mindestens die gesetzlichen Grenzabstande einzu-
halten.

Auf eine Bepflanzung mit Hochstammb&umen sollte im Grenzbereich zu landwirtschaftlichen
Flachen verzichtet werden.

Keine weitere Veranlassung

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wasserwirtschaftsamt
Deggendorf

Vollzug des BauGB

Schreiben vom 28.06.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Tréager offentlicher Belange erteilen wir folgende fachliche Informationen und Empfehlungen
aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Be-
grindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Grundsétzlich ist vorgesehen die Abwasserentsorgung im Trennsystem vorzunehmen.
Hierzu ist ein Regenriickhaltebecken geplant. Das gesammelte Oberflachenwasser soll
anschlieBend in den bestehenden Mischwasserkanal eingeleitet werden.

Bei dieser Variante handelt es sich um kein Trennsystem. Ein solches liegt vor, wenn
das Niederschlagswasser ggfs. gedrosselt direkt in ein Gewésser eingeleitet wird.

Wir halten deshalb eine Umplanung fiir erforderlich um die Anforderungen des § 55
Abs. 2 WHG zu erfiillen.

Danach soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber
eine Kanalisation ohne VVermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vor-
schriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Fir die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfrei-

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde Kirchdorf im Wald wird nach aktuellem
Planungsstand im Vorfeld der ErschlieBung des Baugebiets ,,WA Kirchturmblick* die Kanalisation
im Ortskern ertlichtigen und eine separate Anbindung der Regenwasserkanal an das geplante Bau-
gebiet schaffen.

Die entsprechenden Formulierungen in der Begriindung wurden in der vorliegenden Fassung bereits
Uberarbeitet.

Eine geregelte Niederschlagswasserableitung zur Vorflut ist demnach gesichert.
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stellungsverordnung — NWFreiV — vom 01.01.2000, gedndert zum 01.10.2008, und der Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberflachengewasser (TRENOG) vom 17.12.2008 zu beach-
ten. Ggfs. ist ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich.

Das Landratsamt Regen hat Abdruck dieses Schreibens erhalten.

Bayernwerk Netz GmbH

Schreiben vom 30.06.2021

Anderung des Flachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 12 und des Landschaftsplanes mit
Deckblatt Nr. 11;

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange

lhr Schreiben vom 18.06.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen das Planungsvorhaben bestehen von unserer Seite keine Einwéande. Im Geltungsbereich
befinden sich keine flachennutzungsplanrelevanten Anlagen unseres Unternehmens.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen fiir Riickfragen gerne zur Verfi-
gung.

Keine weitere Veranlassung.

Staatliches Bauamt Passau

Stellungnahme im Rahmen der
frihzeitigen Behordenbeteiligung

Schreiben vom 23.06.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

unsere Belange sind nicht bertihrt, sodass mit dem o.g. Deckblatter Einverstandnis besteht.

Wir weisen aber vorsorglich auf die von der in rd. 230 m westlich des geplanten Baugebietes ver-
laufenden B 85 ausgehenden Emissionen hin. Evtl. Anspriiche auf Larmschutz oder Entschadigung,
die von Anwohnern und Grundstiicksbesitzern in dem oben genannten Baugebiet gestellt werden,
werden abgelehnt.

Keine weitere Veranlassung.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Regionaler Planungsverband
Donau-Wald, Straubing

Anderung Flachennutzungsplan
mit Deckblatt Nr. 12

Schreiben vom 15.07.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde beabsichtigt mit der Anderung des Flachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 12, der
Anderung des Landschaftsplanes mit Deckblatt Nr. 1 1 und der Aufstellung des Bebauungsplanes
,»WA Kirchturmblick" die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die bauliche Entwicklung
im Westen des Hauptortes der Gemeinde zu schaffen. Im Bereich des geplanten WA sollen 15
Wohnhduser (davon 2 Mehrfamilienhduser) entstehen. Die geplante Bebauung im Bereich des Ml
ist nicht Teil des Bebauungsplanes. Hierzu wird zu folgenden Punkten Stellung genommen:

Das Plangebiet liegt im Hauptort der Gemeinde und grenzt an andere Wohnbaugebiete an.
Diesbezuglich entspricht die Planung der Anforderung von LEP 3.3und RP 12B 11 .1 Satz 2.
Auch die Konzentration auf den Hauptort ist vor dem Hintergrund von RP 12 B Il 1.1 positiv zu
werten.

In den Planunterlagen ist aber keinerlei Auseinandersetzung mit der Bevolkerungsentwicklung
bzw. dem demographischen Wandel und den daraus resultierenden veranderten Anspriichen auf
dem Wohnungsmarkt zu erkennen. Die Unterlagen geniigen den ,,Anforderungen an die Priifung
des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fiur Wohnen und Gewerbe im Rahmen der fandesplanerischen
Uberpriifung" (Schreiben an alle Gemeinden vom 07.01 2020) in keiner Weise. Ein Bedarfsnach-

Keine weitere Veranlassung.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine entsprechende Bedarfsermittlung auf der Grundlage der Statistiken des Landesamts fiir Statis-
tik wurde in die Begriindung Deckblattdnderung des Flachennutzungsplans aufgenommen.




Beschlussbuchseite - 77 -

weise ist damit nicht erbracht (vgl. RP 12 B 11 1 .1 Satz 1).

Auch eine Auseinandersetzung mit den Bauflachenreserven in Kirchdorf ist in den Planunterlagen
nicht enthalten, die nach LEP 3.2 vorrangig zu nutzen sind. So sind beispielsweise im Flachennut-
zungsplan noérdlich der Satzung ,,Am Wolfbichl" noch groBere Wohnbaufldchen dargestellt.

Die Bevélkerung in Kirchdorf im Wald hat in den Jahren von 2000 bis 2020 um mehr als -5,5%
abgenommen und wird auch nach der Bevdlkerungsvorausberechnung des Landesamtes fir
Statistik weiter zuriickgehen. Das Amt geht von einer Bevdlkerungsabnahme zwischen 2017
und 2031 von rund -3,5% aus (vgl. Demographie Spiegel).

Wichtig fur die kommunale Entwicklungsplanung ist zudem, dass die Bevélkerung weiter
altern wird: das Durchschnittsalter ist in Kirchdorf im Wald von 37,1 Jahren (2000) auf 44,7
Jahre (2020) gestiegen und soll 2031 46,0 Jahre betragen. Die bereits erwahnte Bevélkerungs-
vorausberechnung geht davon aus, dass die Bevélkerungsgruppe der 65- jahrigen und Alteren
um etwa 47% zunehmen. Die von den Gemeinden bei der Ausweisung von Baugebieten héaufig
umworbene Gruppe der 18- bis unter 40Jdhrigen (,,junge Familien") soll hingegen um -14,5%
abnehmen. Durch die Ausweisung von Wohnbauland fur junge Familien den Entwicklungen
des demographischen Wandels entgegen steuern zu wollen, kann keine nachhaltige Strategie
sein, da damit die - schon abgelaufene und weiter fortschreitende - Alterung der Gesellschaft
nicht aufgehalten werden kann (vgl. LEP 3.1).

In den Planunterlagen sind auch keine Informationen enthalten, ob die Gemeinde Instrumente

der aktiven Baulandpolitik (z.B. Bauverpflichtung) nutzen will, um das Entstehen von Spekula-
tionsflachen verhindern will (vgl. RP 12 B Il 1.4).

Um flexibel auf die Nachfrage reagieren zu kénnen, wird zudem die Bildung von Bauab-schnitten
angeregt.

Der Standort ist fiir die geplante Nutzung geeignet und stadtebaulich nachvollziehbar.

Die Unterlagen sind aber hinsichtlich des Bedarfs bzw. der Bevolkerungsentwicklung unzureichend
und daher nachzuqualifizieren. Nicht nutzbare Bauflachenreserven sind ggf. im Flachennutzungs-
plan zuriickzunehmen.

Die vorhandenen Flachenpotentiale wurden in der Bedarfsanalyse konsequent untersucht und
entsprechende Ausfiihrungen in der Begriindung ergénzt.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde Kirchdorf ist weiterhin bestrebt allen Alters-
gruppen einen moglichen Zugang zu Bauland zur ermdglichen.

Entsprechende Strategien um dem Entstehen von Spekulationsflachen entgegen zu wirken sind in
der Bedarfsanalyse aufgeftihrt.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Bedarfsfall umgesetzt.

Landratsamt Regen
Kreisbaumeister

Vollzug des § 4 Abs. 1 BauGB
Landschaftsplan Deckblatt Nr. 11

Schreiben vom 13.07.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,
zum Deckblatt wird wie folgt Stellung genommen:

Die Gemeinde verfiigt in Kirchdorf und Abtschlag innerhalb der bereits ausgewiesenen Baugebie-
te Uiber eine groRBe Zahl unbebauter Baugrundstiicke. Ein Bedarf zur Ausweisung von zusétzlich
15 Bauparzellen ist vor diesem Hintergrund nicht nachvollziehbar und auch aus der Begriindung
nicht ersichtlich.

Grundsétzlich gilt, dass geméR S 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB die Neuausweisung von Bauflachen nur
soweit fur die stadtebauliche Entwicklung erforderlich, erfolgen darf. Der voraussichtliche Bedarf
an Baugrundstiicken fur die kommenden Jahre ist in der Begrindung konkret nachvollziehbar,
z.B. anhand statistischer Daten und Prognosen, aufzuzeigen. Die diesbeziiglich in der Begriindung
enthaltenen allgemeinen Darlegungen zur Attraktivitdt der Gemeinde sowie zur Zahl der Kaufan-
fragen sind als Bedarfsnachweis unzureichend.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine detaillierte Bedarfsanalyse ist der Begriindung der
aktuellen Fassung beigefiigt.
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Der nachgewiesene Bedarf ist den bestehenden Baulandreserven gegenuber zu stellen. Ausschlag-
gebend fir die Ermittlung der vorhandenen Baulandreserven sind die im Flachennutzungsplan
dargestellten und noch nicht genutzten Baugebietsflachen. Der bloRRe Verweis auf die langfristig
fehlende Verkaufsbereitschaft der Grundstlickseigentiimer rechtfertigt keine Neuausweisung von
Bauflachen. Hier sind insbesondere die Strategien der Gemeinde zur Mobilisierung dieser Bau-
landreserven darzulegen. Dazu gehort auch eine Priifung der Méglichkeit zur Herausnahme nicht
erwerbbarer Baugebietsflichen aus dem Fl&chennutzungsplan. Ohne entsprechende Herausnah-
men ist der Bedarf zur Ausweisung neuer Bauflachen kaum darstellbar.

Bei der Betrachtung der Baulandreserven sind die bestehenden und die demographisch bedingt zu
erwartenden Geb&udeleerstande mit zu berticksichtigen und konkret aufzuzeigen.

GeméaR Anlage 1 Nr. 2d BauGB sind im Umweltbericht die in Betracht kommenden ander-
weitigen Planungsmdéglichkeiten fur die Ausweisung eines Wohngebiets aufzuzeigen und
vergleichend zu betrachten. Die Betrachtung wird vermisst und ist ungeachtet der guten
Eignung des ausgewdhlten Standorts nachzuholen.

Hinweis:

Die Anderung von F-Plan und L-Plan bzw. die Aufstellung des B-Plans erfolgt in getrennten
Verfahren. Dem entsprechend miissen fiir die bevorstehende Auslegung geméR S 3 Abs. 2
bzw. S 4 Abs. 2 BauGB jeweils fir alle Verfahren getrennt, vollstdndige Verfahrensunterla-
gen mit vollstandiger Begriindung, vollstandigem Umweltbericht und Plandarstellung vorge-
legt werden. Ein Verzicht darauf oder auf Teile davon, mit Verweis auf die in anderen Ver-
fahren enthaltenen Elemente, ist unzuldssig. Eine Mehrfachverwendung von Unterlagen, z.B.
des Umweltberichts, ist moglich.

Die Darstellungen der Deckbléatter fiir F-Plan und L-Plan erfolgen tiblicherweise im MaRstab
1:5000.

Etwaige Strategien werden der Bedarfsanalyse beigefugt.

Eine Aufstellung zu Innenentwicklungspotentialen ist der Begriindung als Anhang beigefigt.

Eine Standortanalyse ist der Bedarfsanalyse in der Begriindung beigefiigt und kann dort eingesehen
werden.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und umgesetzt.

Landratsamt Regen
Naturschutz

Vollzug der Naturschutzgesetze
Landschaftsplan Deckblatt Nr. 11

Schreiben vom 13.07.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

grundsétzlich erfolgte eine Vorabstimmung der Bestandserfassung und geplanten MaBnahmen im
Vorfeld, was fiir das Verfahren als positiv angesehen wird.

Im Einzelnen wird noch auf Folgendes hingewiesen:

1. Der Teil des Gebietes, der im Westen liegt und nicht bebaut werden soll, ist als
Griinflache darzustellen.

2. Zumindest ein Grobkonzept der Eingriffs- und Ausgleichsermittlung ist auch in
den Flachennutzungs- und Landschaftsplan-Umweltbericht aufzunehmen.

3. Dies gilt ebenfalls fiir die Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswir-
kungen mit den Schutgtitem.

4.  Es fehlen insgesamt Angaben zu den Punkten 2-8 von ,,Der Umweltbericht in der
Praxis". Ein Verweis auf das laufende B-Plan-Verfahren in den Unterlagen reicht
hier nicht aus.

Es bestehen keine grundsétzlichen erheblichen Einwendungen gegen die vorgelegte Planung bei
Aufnahme der noch fehlenden Berichtsteile.

Hinweis wird wohlwollend zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird umgesetzt.

Hinweis wird umgesetzt.

Hinweis wird umgesetzt.

Hinweis wird umgesetzt.

keine weitere Veranlassung.
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Landratsamt Regen Sehr geehrte Damen und Herren,

i R . . Keine weitere Veranlassung.
Technischer Umweltschutz die immissionsschutzrechtlichen Belange wurden im Fléachennutzungsplanverfah- g

L. ren abgehandelt.
Vollzug des Immissionsschutzge-

setzes Landschaftsplan Deckblatt
Nr. 11

Schreiben vom 05.07.2021

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von den Stellungnahmen sowie der Abwagungen und stimmt diesen zu.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0 fur den Beschluss

Beratungspunkt Nr. 106b/21
Anderung Flachennutzungsplan Deckblatt 12 und Landschaftsplan 11 ,,Kirchturmblick® - Billigungsbeschluss

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis vom gesamten Inhalt des Entwurfes des Flachennutzungsplan Deckblatt 12 und des Landschaftsplan Deck-
blatt 11 ,,Kirchturmblick® in der Fassung vom 01.09.2021 und billigt diesen in allen seinen Teilen.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0 fir den Beschluss

Beratungspunkt Nr. 106¢/21
Anderung Flachennutzungsplan Deckblatt 12 und Landschaftsplan 11 , Kirchturmblick® - Auslegungsbeschluss

Der Entwurf zur Anderung des Flachennutzungsplan Deckblatt 12 und des Landschaftsplan Deckblatt 11 ,,Kirchturmblick” samt Begriindung ist
gemal § 3 Abs. 2 BauGB auszulegen und es sind alle Trager 6ffentlicher Belange zu beteiligen.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0 fur den Beschluss
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Bebauungsplan ,,WA Kirchturmblick® — Stellungnahmen Tréger Offentlicher Belange
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Der Vorsitzende fuhrte aus, dass im Rahmen der beschlossenen Aufstellung des Bebauungsplanes die Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange und die 6ffentliche Auslegung durchgefiihrt wurde.

Die einzelnen Stellungsnahmen inkl. Abwagungen wurden den Gemeinderatsmitglieder vorab zugesandt und zur Kenntnis gegeben.

Landratsamt Regen
Technischer Umweltschutz

Schreiben vom 05.07.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Umweltbericht 2.6.2 wurde ein Tool zur Kurzberechnung von StraRenlarm angewendet.
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Dieses Tool ist nicht geeignet um Larm aus gewerblichen Anlagen zu berechnen, auch nicht tiber-
schlagig und auch nicht, wenn dort der Verkehr die Hauptlarmquelle darstellt. Errechneter Wert:

Die Immissionen im allgemeinen

Wohngebiet werden an der ungiins-

tigsten Stelle laut Berechnung mit 39

dB(A) angegeben und befinden sich

deshalb auch noch innerhalb der ge-

setzlichen Vorgaben.

und die obige Berechnungstabelle sind deshalb zu streichen. Schalltechnisch eindeutige Werte
kénnten hier nur mittels schalltechnischer Untersuchung festgestellt und genannt werden.

Es sollte dabei vielmehr auf die Abstdnde zwischen geplanter Baugrenze und GE und bereits
vorhandenen Einschrankungen fir das GE durch das wesentlich ndher liegende WA Schwemma-
cker Il verwiesen werden

Der Umweltbericht ist insgesamt nochmal mit der Anlage 1 zum BauGB auf Vollstdndigkeit zu
prifen. Sofern die Gemeinde die Kriterien des Priifungsumfanges nicht beschlossen hat sind z.B. It
2 b) soweit mdglich, insbesondere die mdglichen erheblichen Auswirkungen wéhrend der Bau- und
Betriebsphase der geplanten VVorhaben auf die Belange nach S 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a
bis i zu beschreiben. Andere Bereiche wurden ebenfalls nicht abgearbeitet. Bei 3. zusétzlichen
Angaben fehlt z. B. die Referenzliste.

Die Tabelle und die schriftlichen Ausfiihrungen hierzu werden aus dem Umweltbericht genommen.

Die Wechselwirkungen und Einflusse auf das GE werden in den schriftlichen Unterlagen naher
ausgefiihrt.

Der Umweltbericht wird auf Vollstandigkeit geprift und bei Bedarf (iberarbeitet.
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Landratsamt Regen
Untere Naturschutzbehorde

Schreiben vom 13.07.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

grundsatzlich erfolgte eine Vorabstimmung der Bestandserfassung und geplanten MaRBnahmen im
Vorfeld, was fiir das Verfahren als positiv angesehen wird.

Im Einzelnen wird noch auf Felgendes hingewiesen:

1. S. 22 des Umweltberichtes zu der internen Ausgleichsfliche und B-Plan Darstel-
lung durch Plan-zeichen:
Die T-Linie fur die Ausgleichsflache ist im Plan als Solche nicht zu erkennen.

2. S. 24 des Umweltberichtes
Ziel der auf dem Festsetzungsplan detailliert beschriebenen AusgleichsmaRBnah
men auf dieser Flache ist eine deutliche Reduzierung der Nutzungsintensitat zur
Verringerung des Nahrstoffeintrags in Grund- und Oberflichenwasser sowie
hangabwarts liegende Biotopflachen und fiir eine Erhéhung des Artenreichtums
auf der Flache. Naturschutzfachlich dient die MaRnahme auch der Herstellung ei-
nes Biotopverbunds im Kontext zahlreicher biotopkartierter Nasswiesen in diesem
offenen Talraum.
Die MaRnahmen auf der externen Ausgleichsfliche sind zu konkretisieren (s.a.
textliche Festsetzungen). Zusatzlich ist die dingliche Sicherung der Ausgleichsfla-
che festzuschreiben.

3. Grinflachen
Offentliche Griinflichen und die internen Ausgleichsflichen gemiR Festsetzun
gen durch Planzeichen sind durch eine Flachensignatur den textlichen Festset
zungen zuzuordnen. Die MaRBnahmen auf den internen Ausgleichsflaichen sind
ebenfalls zu konkretisieren (siehe Bedarf zur Abstimmung unter IV der textlichen
Festsetzungen).

4. Die Angaben zur Bepflanzung sollten in (ibersichtlicher Form ebenfalls in den Be
bauungsplan aufgenommen werden.

5. Der Ausschluss von Schottergarten wird begriiRt Die Grinflaichen der H&user soll
ten zur besseren Lesbarkeit ebenfalls farblich dargestellt werden.

6. Die VermeidungsmaRnahmen im Zusammenhang mit einem Abschlag von 0.2
der Kompensationsfaktoren sind unter 4.2 des Umweltberichtes aufzufiihren. Fur die
Reduktion des Ausgleichsfaktors sind Aussagen bezliglich der sonstigen Versiegelung
bzw. sickerfahigen Materialien flr die Zufahrten vorzusehen.

Es bestehen keine grundsatzlichen erheblichen Einwendungen gegen die vorgelegte Planung bei
Umsetzung eines detaillierteren Ausgleichskonzeptes.

keine weitere Veranlassung.

Die T-Linie wird in der Darstellung optimiert.

Die beschriebenen Mafnahmen werden konkretisiert und die dingliche Sicherung festgeschrieben.

Die Planzeichen werden durch Flachensignaturen in den textlichen Festsetzungen zugeordnet.

Entsprechende Angaben werden aufgenommen.

Die maximale Bebaubarkeit ist durch die GRZ geregelt. Eine Vorgabe von Griinflachen wird nicht
gewiinscht. Lage und Umfang der Griinflachen sollte jedem Bauwerber selber tiberlassen werden.

Die VermeidungsmaBnahmen werden im Umweltbericht aufgefiihrt.

Die entsprechenden Ausfilhrungen werden angepasst.

Landratsamt Regen
Kreisbaumeister

Vollzug des § 4 Abs. 1 BauGB

Schreiben vom 13.07.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,
die Anpassung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren. Die Stellungnahme zum

Bebauungsplan erfolgt vorbehaltlich der Zustimmung zur Flachennutzungsplandnderung. Zum
Bebauungsplan wird wie folgt Stellung genommen:

- Im B-Plan werden zusatzlich zu den Baufenstern die Flachen fur Garagen

Das Symbol wird in die planlichen Festsetzungen aufgenommen.
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zeichnerisch festgesetzt. Das Symbol fir die Umgrenzung dieser Flachen
ist in die Symbolliste der planlichen Festsetzungen aufzunehmen und zu
erlautern.

- Im Bebauungsplan werden im Randbereich Flachen teils nur weifl oder mit einem
Luftbild hinterlegt dargestellt. Dies entspricht nicht den Anforderungen. Die Flachen
innerhalb der Geltungsbereichsgrenzen des Bebauungsplans mussen vollsténdig tber-
plant werden. Die dafiir verwendeten Symbole sind sdmtlich in die Symbolliste der
planlichen Festsetzungen aufzunehmen.

Hinweis:

Die Anderung von F-Plan und L-Plan bzw. die Aufstellung des B-Plans erfolgt in getrennten
Verfahren. Dem entsprechend missen fiir die bevorstehende Auslegung geméaR S 3 Abs. 2 bzw. S
4 Abs. 2 BauGB jeweils fiir alle Verfahren getrennt, vollstandige Verfahrensunterlagen mit voll-
standiger Begriindung, vollstandigem Umweltbericht und Plandarstellung vorgelegt werden.

Ein Verzicht darauf oder auf Teile davon, mit VVerweis auf die in anderen Verfahren enthaltenen
Elemente, ist unzulassig. Eine Mehrfachverwendung von Unterlagen, z.B. des Umweltberichts, ist
mdglich.

Die entsprechenden Flachen werden (iberarbeitet und bei Bedarf in die planlichen Festsetzungen
aufgenommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Unterlagen werden fiir beide Verfahren zur Verfligung
gestellt.

Regierung Niederbayern

Aufstellung des Bebauungspla-
nes WA Kirchturmblick

Schreiben vom 14.07.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde beabsichtigt mit der Anderung des Flachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 12,
der Anderung des Landschaftsplanes mit Deckblatt Nr. 11 und der Aufstellung des Bebauungs-
planes ,,WA Kirchturmblick* die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die bauliche
Entwicklung im Westen des Hauptortes der Gemeinde zu schaffen. Im Bereich des geplanten
WA sollen 15 Wohnhduser (davon 2 Mehrfamilienhduser) entstehen. Die geplante Bebauung im
Bereich des Ml ist nicht Teil des Bebauungsplanes. Hierzu wird von der héheren Landespla-
nungsbehdrde zu folgenden Punkten Stellung:

Ziele der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB nach sich ziehen,
sowie Grundsatze der Raumordnung, die zu berlicksichtigen sind:

Ziele und Grundsétze

Nach LEP 3.1 (Grundsatz) soll die Ausweisung von Bauflachen an einer nachhaltigen Sied-
lungsentwicklung unter besonderer Berlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner
Folgen ausgerichtet werden. Nach LEP 3.2 (Ziel) sind in den Siedlungsgebieten die vorhandenen
Potenziale der Innenentwicklung méglichst vorrangig zu nutzen. Nach LEP 3.3 (Ziel) sind neue
Siedlungsflachen mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen. Nach
RP 12 B 11 1.1 (Grundsatz) soll die Siedlungsentwicklung in allen Gemeinden der Region be-
darfsgerecht erfolgen. Die Siedlungsentwicklung soll so weit als moglich auf die Hauptorte der
Gemeinden konzentriert werden. Nach RP 12 B 11 1.4 (Grundsatz) ist es von besonderer Bedeu-
tung, dass der Nachfrage nach Siedlungsfléchen durch eine vorausschauende kommunale Bo-
denpolitik Rechnung getragen wird.

Bewertung der Planung

Das Plangebiet liegt im Hauptort der Gemeinde und grenzt an andere Wohnbaugebiete an.
Diesbezuglich entspricht die Planung der Anforderung von LEP 3.3 und RP 12 B | 1.1 Satz 2.
Auch die Konzentration auf den Hauptort ist vor dem Hintergrund von RP 12 B 11 1.1 positiv zu

Keine weitere Veranlassung.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Keine weitere Veranlassung
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werten.

In den Planunterlagen ist aber keinerlei Auseinandersetzung mit der Bevolkerungsentwicklung
bzw. dem demographischen Wandel und den daraus resultierenden veranderten Anspriichen auf
dem Wohnungsmarkt zu erkennen. Die Unterlagen geniigen den ,,Anforderungen an die Priifung
des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplaneri-
schen Uberpriifung* (Schreiben an alle Gemeinden vom 07.01.2020) in keiner Weise. Ein Be-
darfsnachweise ist damit nicht erbracht (vgl. RP 12 B Il 1.1 Satz 1).

Auch eine Auseinandersetzung mit den Bauflachenreserven in Kirchdorf ist in den Planunterla-
gen nicht enthalten, die nach LEP 3.2 vorrangig zu nutzen sind. So sind beispielsweise im Fl&-
chennutzungsplan nordlich der Satzung ,,Am Wolfbichl* noch groBere Wohnbaufldchen darge-
stellt.

Die Bevdlkerung in Kirchdorf im Wald hat in den Jahren von 2000 bis 2020 um mehr als -5,5%
abgenommen und wird auch nach der Bevélkerungsvorausberechnung des Landesamtes fiir
Statistik weiter zuriickgehen. Das Amt geht von einer Bevolkerungsabnahme zwischen 2017 und
2031 von rund -3,5% aus (vgl. Demographie-Spiegel).

Wichtig fur die kommunale Entwicklungsplanung ist zudem, dass die Bevolkerung weiter altern
wird: das Durchschnittsalter ist in Kirchdorf im Wald von 37,1 Jahren (2000) auf 44,7 Jahre
(2020) gestiegen und soll 2031 46,0 Jahre betragen. Die bereits erwahnte Bevolkerungsvorausbe-
rechnung geht davon aus, dass die Bevélkerungsgruppe der 65- jahrigen und Alteren um etwa
47% zunehmen. Die von den Gemeinden bei der Ausweisung von Baugebieten haufig umworbe-
ne Gruppe der 18- bis unter 40- Jahrigen (,,junge Familien*) soll hingegen um -14,5% abneh-
men. Durch die Ausweisung von Wohnbauland fiir junge Familien den Entwicklungen des
demographischen Wandels entgegen steuern zu wollen, kann keine nachhaltige Strategie sein, da
damit die - schon abgelaufene und weiter fortschreitende - Alterung der Gesellschaft nicht
aufgehalten werden kann (vgl. LEP 3.1).

In den Planunterlagen sind auch keine Informationen enthalten, ob die Gemeinde Instrumente
der aktiven Baulandpolitik (z.B. Bauverpflichtung) nutzen will, um das Entstehen von Spekula-
tionsflachen verhindern will (vgl. RP 12 B 11 1.4).

Zusammenfassung

Der Standort ist fiir die geplante Nutzung geeignet und stadtebaulich nachvollziehbar. Die Unter-
lagen sind aber hinsichtlich des Bedarfs bzw. der Bevélkerungsentwicklung unzureichend und
daher nachzuqualifizieren. Nicht nutzbare Baufléchenreserven sind ggf. im Flachennutzungsplan
zurtickzunehmen.

Hinweise

In den Planunterlagen (S. 4 der Begriindung F- und L-Plan) ist dargelegt, dass sich der Anderungs-
bereich nach dem Regionalplan Donau-Wald in einem ausgewiesenen Bereich fir Wohn- und
Mischgebiete befinde. Dies ist eine Fehlinterpretation des Regionalplans, der eine solche Darstel-
lung nicht kennt. Es handelt sich hierbei um eine Information aus der Regionalplangrundkarte. Wir
bitten um Korrektur des Fehlers.

Eine entsprechende Bedarfsermittlung auf der Grundlage der Statistiken des Landesamts fur Statis-
tik wurde in die Begriindung Deckblattdnderung des Flachennutzungsplans aufgenommen.

Die vorhandenen Flachenpotentiale wurden in der Bedarfsanalyse konsequent untersucht und
entsprechende Ausfilhrungen in der Begrindung ergénzt.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde Kirchdorf ist weiterhin bestrebt allen Alters-
gruppen einen mdglichen Zugang zu Bauland zur erméglichen.

Entsprechende Strategien um dem Entstehen von Spekulationsflachen entgegen zu wirken sind in
der Bedarfsanalyse aufgeftihrt.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und umgesetzt.

Entsprechende fehlerhafte Formulierungen werden in der Begriindung des FNP angepasst.

Amt fir Erndhrung, Landwirt-
schaft und Forsten Regen

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht bestehen seitens des AELF Regen zur Aufstellung des

Keine weitere Veranlassung.
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Bereich Landwirtschaft

Schreiben vom 23.06.2021

Bebauungs- und Griinordnungsplans ,,WA Kirchturmblick", keine grundsétzlichen Einwendungen-
Es erfolgen jedoch Hinweise/Empfehlungen:

Die von benachbarten landwirtschaftlichen Betrieben und genutzten Flachen gegebenenfalls ausge-
henden Immissionen (Geruch, Larm, Staub), sind zu dulden.

Bei Pflanzungen sind zu Nachbargrundstiicken mindestens die gesetzlichen Grenzabsténde einzu-
halten.

Auf eine Bepflanzung mit Hochstammbdumen sollte im Grenzbereich zu landwirtschaftlichen

Flachen verzichtet werden.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wasserwirtschaftsamt
Deggendorf

Vollzug des BauGB

Schreiben vom 28.06.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Tréager offentlicher Belange erteilen wir folgende fachliche Informationen und Empfehlungen
aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Be-
grindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Grundsatzlich ist vorgesehen die Abwasserentsorgung im Trennsystem vorzunehmen.
Hierzu ist ein Regenriickhaltebecken geplant. Das gesammelte Oberflachenwasser soll
anschlieBend in den bestehenden Mischwasserkanal eingeleitet werden.

Bei dieser Variante handelt es sich um kein Trennsystem. Ein solches liegt vor, wenn
das Niederschlagswasser ggfs. gedrosselt direkt in ein Gewésser eingeleitet wird.

Wir halten deshalb eine Umplanung fiir erforderlich um die Anforderungen des § 55
Abs. 2 WHG zu erfiillen.

Danach soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tiber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewadsser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vor-
schriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Fir die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfrei-
stellungsverordnung — NWFreiV — vom 01.01.2000, gedndert zum 01.10.2008, und der Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberflachengewasser (TRENOG) vom 17.12.2008 zu beach-
ten. Ggfs. ist ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich.

Das Landratsamt Regen hat Abdruck dieses Schreibens erhalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde Kirchdorf im Wald wird nach aktuellem
Planungsstand im Vorfeld der ErschlieBung des Baugebiets ,,WA Kirchturmblick* die Kanalisation
im Ortskern ertiichtigen und eine separate Anbindung der Regenwasserkanal an das geplante Bau-
gebiet schaffen.

Die entsprechenden Formulierungen in der Begriindung wurden in der vorliegenden Fassung bereits
Uberarbeitet.

Eine geregelte Niederschlagswasserableitung zur Vorflut ist demnach gesichert.

ZAW Donau-Wald

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung teilen wir lhnen mit, dass gegen die von
lhnen oben genannten Bauleitplanverfahren grundsétzlich keine Einwénde bestehen.

Die Abfallentsorgung kann mit Einschrankungen Gber die geplante Erschliefungsstrale erfolgen.
Die Ein- und Ausfahrt ist nur von einer Richtung befahrbar. Es wére wiinschenswert, wenn in beide
Richtungen rein- bzw. rausgefahren werden konnte.

Keine weitere Veranlassung.
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Die vom Wendekreis abzweigende kurze StichstraBe ist mangels ausreichender Wendemdéglichkeit
nicht befahrbar. Die Abfallbehalter der hier anliegenden Bauparzellen sind am Wendekreis bereit-
zustellen.

Siehe dazu beigefiigte Ubersicht.

ErfahrungsgemaR werden Wendeanlagen von den Anwohnern gerne mal als private Stellflache
genutzt, vor allem in der Bauphase. Wir bitten Sie daher, die Bauherren darauf hinzuweisen, dass
generell und auch wahrend der Bauphase der Wendekreis an den Leerungstagen komplett freizuhal-
ten ist.

Die gesetzlichen Regelungen, insbesondere die VVorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des ZAW
Donau-Wald bleiben hiervon unberiihrt und sind ebenfalls zu beachten. Die Ausweisung und opti-
male Gestaltung von ausreichenden Stellplatzen fir Abfallbehélter des praktizierten 3-Tonnen-
Holsystems (Restmll, Papier, Bioabfélle) ist vorzusehen.

Fir Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfugung.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Entsprechende Hinweise werden an die spateren Grundstlckseigentiimer weitergegeben.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Staatliches Bauamt Passau

Stellungnahme im Rahmen der
frihzeitigen Behordenbeteili-

gung
Schreiben vom 23.06.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,
unsere Belange sind nicht bertihrt, sodass mit dem o.g. Deckblattem Einverstandnis besteht.

Wir weisen aber vorsorglich auf die von der in rd. 230 m westlich des geplanten Baugebietes
verlaufenden B 85 ausgehenden Emissionen hin. Evtl. Anspriiche auf Larmschutz oder Entschadi-
gung, die von Anwohnem und Grundstiicksbesitzem in dem oben genannten Baugebiet gestellt
werden, werden abgelehnt.

Keine weitere Veranlassung.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bayernwerk Netz GmbH

Schreiben vom 01.07.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforderlich. Eine
Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen oder Griin-
streifen ohne Baumbestand mdglich.

Im tberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es sollen
neue erstellt werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem StralRenbautréger und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich frithzeitig (mindestens 3 Monate) vor
Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die
Gehwege und Erschliefungsstrallen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgiltigen Trasse
verlegt werden kénnen.

Ausfiihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Héhen:

. Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgil-
tigen Héhenangaben der ErschlieBungsstraBen bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grund-
stiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstréager (Gemeinde) abzustecken.

. Fir die Ausfuhrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur
Verfligung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen durchge-
fuhrt werden kdnnen.

Bei uns dirfen fiir Kabelhausanschlisse nur marktubliche Einfuhrungssysteme, welche bis mind. 1
bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Priifnachweise sind vorzulegen. Wir bitten Sie,

Keine weitere Veranlassung.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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den Hinweis an die Bauherren in der Begriindung aufzunehmen.

Entsprechende Vermerke werden in die schriftlichen Ausfiihrungen des Bebauungsplans ibernom-
men.

Regionaler Planungsverband
Donau-Wald, Straubing

Aufstellung des Bebauungsplans
WA Kirchturmblick

Schreiben vom 15.07.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde beabsichtigt mit der Anderung des Flachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 12, der
Anderung des Landschaftsplanes mit Deckblatt Nr. 1 1 und der Aufstellung des Bebauungsplanes
,»WA Kirchturmblick" die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die bauliche Entwicklung
im Westen des Hauptortes der Gemeinde zu schaffen. Im Bereich des geplanten WA sollen 15
Wohnhduser (davon 2 Mehrfamilienhduser) entstehen. Die geplante Bebauung im Bereich des Ml
ist nicht Teil des Bebauungsplanes. Hierzu wird zu folgenden Punkten Stellung genommen:

Das Plangebiet liegt im Hauptort der Gemeinde und grenzt an andere Wohnbaugebiete an.
Diesbezuglich entspricht die Planung der Anforderung von LEP 3.3 und RP12B 11 .1 Satz 2.
Auch die Konzentration auf den Hauptort ist vor dem Hintergrund von RP 12 B 11 1.1 positiv zu
werten.

In den Planunterlagen ist aber keinerlei Auseinandersetzung mit der Bevélkerungsentwicklung
bzw. dem demographischen Wandel und den daraus resultierenden veranderten Anspriichen auf
dem Wohnungsmarkt zu erkennen. Die Unterlagen geniigen den ,,Anforderungen an die Prifung
des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der fandesplanerischen
Uberpriifung" (Schreiben an alle Gemeinden vom 07.01 2020) in keiner Weise. Ein Bedarfsnach-
weise ist damit nicht erbracht (vgl. RP 12 B Il 1 .1 Satz 1).

Auch eine Auseinandersetzung mit den Bauflachenreserven in Kirchdorf ist in den Planunterlagen
nicht enthalten, die nach LEP 3.2 vorrangig zu nutzen sind. So sind beispielsweise im Flachennut-
zungsplan nordlich der Satzung ,,Am Wolfbichl" noch groBere Wohnbauflachen dargestellt.

Die Bevélkerung in Kirchdorf im Wald hat in den Jahren von 2000 bis 2020 um mehr als -5,5%
abgenommen und wird auch nach der Bevolkerungsvorausberechnung des Landesamtes fiir
Statistik weiter zuriickgehen. Das Amt geht von einer Bevolkerungsabnahme zwischen 2017
und 2031 von rund -3,5% aus (vgl. Demographie Spiegel).

Wichtig fiir die kommunale Entwicklungsplanung ist zudem, dass die Bevélkerung weiter
altern wird: das Durchschnittsalter ist in Kirchdorf im Wald von 37,1 Jahren (2000) auf 44,7
Jahre (2020) gestiegen und soll 2031 46,0 Jahre betragen. Die bereits erwéhnte Bevdlkerungs-
vorausberechnung geht davon aus, dass die Bevolkerungsgruppe der 65- jahrigen und Alteren
um etwa 47% zunehmen. Die von den Gemeinden bei der Ausweisung von Baugebieten haufig
umworbene Gruppe der 18- bis unter 40Jdhrigen (,,junge Familien") soll hingegen um -14,5%
abnehmen. Durch die Ausweisung von Wohnbauland fiir junge Familien den Entwicklungen
des demographischen Wandels entgegen steuern zu wollen, kann keine nachhaltige Strategie
sein, da damit die - schon abgelaufene und weiter fortschreitende - Alterung der Gesellschaft
nicht aufgehalten werden kann (vgl. LEP 3.1).

In den Planunterlagen sind auch keine Informationen enthalten, ob die Gemeinde Instrumente
der aktiven Baulandpolitik (z.B. Bauverpflichtung) nutzen will, um das Entstehen von Spekula-
tionsflachen verhindern will (vgl. RP 12 B Il 1.4).

Um flexibel auf die Nachfrage reagieren zu kénnen, wird zudem die Bildung von Bauabschnitten
angeregt.

Keine weitere Veranlassung.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine entsprechende Bedarfsermittlung auf der Grundlage der Statistiken des Landesamts fir Statis-
tik wurde in die Begriindung Deckblattdnderung des Fldchennutzungsplans aufgenommen.

Die vorhandenen Flachenpotentiale wurden in der Bedarfsanalyse konsequent untersucht und

entsprechende Ausfilhrungen in der Begriindung ergénzt.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde Kirchdorf ist weiterhin bestrebt allen Alters-
gruppen einen moglichen Zugang zu Bauland zur ermdglichen.

Entsprechende Strategien um dem Entstehen von Spekulationsflachen entgegen zu wirken sind in
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Der Standort ist fur die geplante Nutzung geeignet und stadtebaulich nachvollziehbar.

Die Unterlagen sind aber hinsichtlich des Bedarfs bzw. der Bevolkerungsentwicklung unzureichend
und daher nachzuqualifizieren. Nicht nutzbare Bauflachenreserven sind ggf. im Flachennutzungs-
plan zuriickzunehmen.

der Bedarfsanalyse aufgefihrt.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Bedarfsfall umgesetzt.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von den Stellungnahmen sowie der Abwagungen und stimmt diesen zu.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0 fur den Beschluss

Beratungspunkt Nr. 107b/21

Bebauungsplan ,,WA Kirchturmblick“ — Stellungnahmen durch die Offentlichkeit

Der Vorsitzende fuhrte aus, dass im Rahmen der beschlossenen Aufstellung des Bebauungsplanes die Beteiligung der Behdérden und sonstiger
Trager Offentlicher Belange und die 6ffentliche Auslegung durchgefiihrt wurden.
Die einzelnen Stellungsnahmen inkl. Abwagungen wurden den Gemeinderatsmitglieder vorab zugesandt und zur Kenntnis gegeben.

Martina Wimmer-Raith,
Anliegerin

Schreiben vom 20.07.2021

Sehr geehrter Herr 1. Burgermeister Wildfeuer,

bei dem o. g. Termin haben Sie mir in meiner Eigenschaft als Eigentimer der Grundstiicke - Ge-
markungen (Gem.) 1015 sowie 1015/1, auf dem mein Haus steht, im Beisein meines Lebensgefihr-
ten Bernd Huber und meinem Vater Emst Raith und lhrem Herrn Schink die letzten Planungsvor-
stellungen der Gemeinde Kirchdorf erklart.

Mit dem Bebauungsplan ,, WA Kirchturmblick" zeigten wir uns einverstanden unter der Vorausset-
zung der Errichtung eines Larm- und Sichtschutzes fiir den wir ein Angebot zur weiteren Entschei-
dung lhrerseits einholen sollten, dass nun anbei als Angebot der Firma Weishaupl aus Regen liegt.
(Verlauf - sieh. Bild unten kleine Pfeile)

Ich bitte um Riickmeldung ob Dies realisierbar ist, und wenn Ja, die Bitte den ,Zaun" vor Baube-
ginn zu errichten, damit wir von der Baustelle nach Moglichkeit getrennt sind.

Ebenso bitte ich, in der weiteren Planung der AuRenanlagen zu berticksichtigen dass in dem ge-
planten Grinstreifen (sieh. Bild unten groRer Pfeil) keine Baume, die letztendlich zur Verstopfung
der Dachrinnen vorgesehen werden, sondern nur kleinere Bepflanzung, die nach Moglichkeit nicht
von meiner Seite her zu pflegen ist.

Ich danke im Voraus mr Ihr Verstandnis.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis vom Schreiben der Anliegerin. Das Angebot fiir die Errichtung
der Zaunanlage wurde im Gemeinderat behandelt und abgelehnt. Die L&rmemissionen aus dem
Baugebiet richten sich nach den gesetzlichen Vorgaben und werden auch in der Umsetzung so
eingehalten und miissen geduldet werden. Die Einwande sind daher als unerheblich anzusehen.

Der Hinweis bzgl. der Bepflanzung wird zur Kenntnis genommen.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis von den Stellungnahmen sowie der Abwagungen und stimmt diesen zu.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0 fur den Beschluss




Beschlussbuchseite - 87 -

Beratungspunkt Nr. 107c/21
Bebauungsplan ,,WA Kirchturmblick® - Billigungsbeschluss

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis vom gesamten Inhalt des Entwurfes des Bebauungspla-
nes ,WA Kirchturmblick® in der Fassung vom 01.09.2021 und billigt diesen in allen seinen
Teilen.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0 fur den Beschluss

Beratungspunkt Nr. 107d/21
Bebauungsplan ,,WA Kirchturmblick® - Auslegungsbeschluss

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,WA Kirchturmblick®“ samt Begriindung ist gemaR § 3
Abs. 2 BauGB auszulegen und es sind alle Trager 6ffentlicher Belange zu beteiligen.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0 fir den Beschluss

Beratungspunkt Nr. 108/21
Beschaffung von Luftungsgeraten

Der Vorsitzende erlauterte dem Gemeinderat die aktuellen Férdervoraussetzungen zur Be-
schaffung von mobilen Liftungsgeraten fur die Schule wie auch dem Kindergarten. Es wur-
den vorab auch fast alle Nachbargemeinden abgefragt. Hier nach haben nur die Gemeinden
Bischofsmais und Langdorf mobile Luftungsgerate gekauft. Alle anderen abgefragten Ge-
meinden und Stadte im Landkreis sowie der Landkreis selbst haben keine Gerate ange-
schafft. Dies gilt auch fur den kompletten Landkreis Freyung-Grafenau.

Dabei wurden bei allen wie folgt begriindet:

Trotz vorhandenen mobilen Luftungsgeraten entfallt das Luften in den Klassenzimmern
nicht. Zudem hat es bis jetzt auch keinen Einfluss auf die Quaranténe bei einem Coronafall
im Klassenzimmer bzw. Kindergarten. Sollte die Quarantane bei vorhandenen Geréten deut-
lich verkirzt werden bzw. entfallen, werden fast alle abgefragten Gemeinden bzw. Stadte
und Landkreise die Luftreinigungsgerate beschaffen.

Dieser Vorgehensweise sollte sich auch die Gemeinde Kirchdorf i. Wald anschliel3en.

Der Gemeinderat stellt den Tagesordnungspunkt zuriick. Die Verwaltung versucht ver-
schiedene Liftungsgerate probeweise auszuleihen und diese zu testen.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0 fir den Beschluss

Beratungspunkt Nr. 109a/21
Verschiedene Berichte

Der Kindergartenumbau ist abgeschlossen und auch der Kindergartenbus fahrt wieder seit
dem 15.09.2021.

Beratungspunkt Nr. 109b/21
Verschiedene Berichte

Die Baustelle ,,Gemeindezentrum® geht voran. Es wurden in den letzten Tagen die ersten
Betonfertigwande aufgestellt. Die Dachtrager konnen aufgrund der unsicheren Witterung
sowie nicht vorhandener Lagermdglichkeiten nicht fir Dezember bestellt werden. Deswe-
gen wird das Dach gemaf Bauplan erst im Marz auf das Gebaude kommen.
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Zudem hat der Bauausschuss in seiner letzten Sitzung zusammen mit Vertreter der Kirche
die Moblierung fir das Gemeindezentrum ausgesucht.

Beratungspunkt Nr. 109c/21
Verschiedene Berichte

Das Regenrickhaltebecken sowie der Weiher in Trametsried wurden letzte Woche ausge-
baggert.

Beratungspunkt Nr. 109d/21
Verschiedene Berichte

Eine ILE-Klausurtagung findet am 1. Und 2. Oktober in RotthalmUnster statt. Jede Fraktion
hat hierfiir eine Einladung erhalten, einen Vertreter anzumelden. Zudem findet am 27.09. in
der Schulaulain Kirchberg eine Sitzung aller ILE-Gemeindetédte zum Thema regionale
Stromvermarktung statt.

Beratungspunkt Nr. 110a/21
Wilnsche und Anfragen

Gemeinderat Anton Gigl fragte bzgl. der StraRenlaterne der Familie Ottl nach, ob diese ab-
gebaut werden kann. Lt. Bayernwerk kann diese abgebaut werden, sie raten jedoch davon
ab, da hier auf ca. 70m keine Laterne mehr steht. Der Gemeinderat ist gegen einen Ruckbau.

Beratungspunkt Nr. 110b/21
Winsche und Anfragen

Gemeinderat Reinhard Lagerbauer wollte wissen, ob bzgl. des Schreibens der Familie Loh-
mann schon etwas unternommen wurde. Der Vorsitzende erklarte, dass sobald der Bauhof
wieder vollbesetzt ist, man dies Vorort Uberpriuft. Auch der Bauausschuss soll sich dem
Thema annehmen.

Beratungspunkt Nr. 110c/21
Winsche und Anfragen

Stefan SuB fragte nach, ob der Dorfverein in Griinbach sein ,,Herbstfeuer am kommenden
Samstag abhalten darf. Dem Feuer steht nichts entgegen, jedoch muss der Dorfverein einen
Antrag auf Gestattung stellen, damit Getranke verkauft werden kénnen.

Beratungspunkt Nr. 110d/21
Winsche und Anfragen

Josef SulR wollte den aktuellen Sachstand in Sachen der Sanierung der Klaranlage wissen.
Der Vorsitzende erklarte, dass kommenden Montag eine erste Vorstellung inkl. grob abge-
schéatzte Kosten erfolgt. Hierzu sind neben den weiteren Blrgermeistern auch Vertreter der
Gemeinde Eppenschlag eingeladen.




