Aufstellung des Bebauungsplans ,,WA Kirchturmblick®“ — Gemeinde Kirchdorfi. W.

Abwagung der Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie von Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB (18.06.2021 bis einschlief3lich 16.07.2021):

Behorde / Institution:

Stellungnahme:

Abwagunag:

Landratsamt Regen
Technischer Umweltschutz

Schreiben vom 05.07.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Umweltbericht 2.6.2 wurde ein Tool zur Kurzberechnung von Straenlarm angewendet.
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Dieses Tool ist nicht geeignet um Larm aus gewerblichen Anlagen zu berechnen, auch nicht
Uberschlagig und auch nicht, wenn dort der Verkehr die Hauptlarmquelle darstellt. Errech-
neter Wert:

Die Immissionen im allgemeinen

Wohngebiet werden an der ungiins-

tigsten Stelle laut Berechnung mit 39

dB(A) angegeben und befinden sich

deshalb auch noch innerhalb der ge-

setzlichen Vorgaben.
und die obige Berechnungstabelle sind deshalb zu streichen. Schalltechnisch eindeutige
Werte kdnnten hier nur mittels schalltechnischer Untersuchung festgestellt und genannt
werden.
Es sollte dabei vielmehr auf die Abstande zwischen geplanter Baugrenze und GE und be-
reits vorhandenen Einschrénkungen fur das GE durch das wesentlich néher liegende WA
Schwemmacker Il verwiesen werden

Der Umweltbericht ist insgesamt nochmal mit der Anlage 1 zum BauGB auf Vollstandigkeit
zu prufen. Sofern die Gemeinde die Kriterien des Prifungsumfanges nicht beschlossen
hat sind z.B. It 2 b) soweit moéglich, insbesondere die méglichen erheblichen Auswirkun-
gen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach
S 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i zu beschreiben. Andere Bereiche wurden eben-
falls nicht abgearbeitet. Bei 3. zuséatzlichen Angaben fehlt z. B. die Referenzliste.

Die Tabelle und die schriftlichen Ausfiihrungen hierzu werden aus dem Umweltbericht ge-
nommen.

Die Wechselwirkungen und Einflisse auf das GE werden in den schriftlichen Unterlagen
néher ausgefiihrt.

Der Umweltbericht wird auf Vollstandigkeit geprift und bei Bedarf Giberarbeitet.

Landratsamt Regen
Untere Naturschutzbehorde

Schreiben vom 13.07.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

grundsétzlich erfolgte eine Vorabstimmung der Bestandserfassung und geplanten MaRnah-
men im Vorfeld, was fiir das Verfahren als positiv angesehen wird.

Im Einzelnen wird noch auf Felgendes hingewiesen:

1. S. 22 des Umweltberichtes zu der internen Ausgleichsflache und B-Plan Darstel-
lung durch Plan-zeichen:
Die T-Linie fur die Ausgleichsflache ist im Plan als Solche nicht zu erkennen.

keine weitere Veranlassung.

Die T-Linie wird in der Darstellung optimiert.
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Behorde / Institution:

Stellungnahme:

Abwagunag:

2. S. 24 des Umweltberichtes

Ziel der auf dem Festsetzungsplan detailliert beschriebenen Ausgleichsmafnah
men auf dieser Flache ist eine deutliche Reduzierung der Nutzungsintensitat zur
Verringerung des Nahrstoffeintrags in Grund- und Oberflachenwasser sowie
hangabwarts liegende Biotopflachen und fir eine Erhéhung des Artenreichtums
auf der Flache. Naturschutzfachlich dient die MaRnahme auch der Herstellung ei-
nes Biotopverbunds im Kontext zahlreicher biotopkartierter Nasswiesen in diesem
offenen Talraum.

Die MaBnahmen auf der externen Ausgleichsflache sind zu konkretisieren (s.a.
textliche Festsetzungen). Zuséatzlich ist die dingliche Sicherung der Ausgleichsfla-
che festzuschreiben.

3. Grinflachen
Offentliche Griinflachen und die internen Ausgleichsflachen gemaR Festsetzun
gen durch Planzeichen sind durch eine Flachensignatur den textlichen Festset
zungen zuzuordnen. Die MaRBnahmen auf den internen Ausgleichsflachen sind
ebenfalls zu konkretisieren (siehe Bedarf zur Abstimmung unter IV der textlichen
Festsetzungen).

4. Die Angaben zur Bepflanzung sollten in Ubersichtlicher Form ebenfalls in den Be
bauungsplan aufgenommen werden.

5. Der Ausschluss von Schottergarten wird begrii3t Die Griinflachen der Hauser soll
ten zur besseren Lesbarkeit ebenfalls farblich dargestellt werden.

6. Die VermeidungsmafRnahmen im Zusammenhang mit einem Abschlag von 0.2
der Kompensationsfaktoren sind unter 4.2 des Umweltberichtes aufzufiihren. Fir
die Reduktion des Ausgleichsfaktors sind Aussagen bezuglich der sonstigen Ver-
siegelung bzw. sickerfahigen Materialien fur die Zufahrten vorzusehen.

Es bestehen keine grundsatzlichen erheblichen Einwendungen gegen die vorgelegte Pla-
nung bei Umsetzung eines detaillierteren Ausgleichskonzeptes.

Die beschriebenen MaRnahmen werden konkretisiert und die dingliche Sicherung festge-
schrieben.

Die Planzeichen werden durch Flachensignaturen in den textlichen Festsetzungen zuge-
ordnet.

Entsprechende Angaben werden aufgenommen.

Die maximale Bebaubarkeit ist durch die GRZ geregelt. Eine Vorgabe von Griinflachen
wird nicht gewiinscht. Lage und Umfang der Griinflachen sollte jedem Bauwerber selber
Uiberlassen werden.

Die Vermeidungsmafnahmen werden im Umweltbericht aufgefuhrt.

Die entsprechenden Ausfiihrungen werden angepasst.

Landratsamt Regen
Kreisbaumeister

Vollzug des § 4 Abs. 1
BauGB

Schreiben vom 13.07.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Anpassung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren. Die Stellungnahme
zum Bebauungsplan erfolgt vorbehaltlich der Zustimmung zur Flachennutzungsplanande-
rung. Zum Bebauungsplan wird wie folgt Stellung genommen:

- Im B-Plan werden zusatzlich zu den Baufenstern die Flachen fur Garagen
zeichnerisch festgesetzt. Das Symbol fir die Umgrenzung dieser Flachen
ist in die Symbolliste der planlichen Festsetzungen aufzunehmen und zu
erlautern.

- Im Bebauungsplan werden im Randbereich Flachen teils nur weil3 oder mit ei-
nem Luftbild hinterlegt dargestellt. Dies entspricht nicht den Anforderungen. Die
Flachen innerhalb der Geltungsbereichsgrenzen des Bebauungsplans missen
vollstandig Uberplant werden. Die dafur verwendeten Symbole sind samtlich in
die Symbolliste der planlichen Festsetzungen aufzunehmen.

Das Symbol wird in die planlichen Festsetzungen aufgenommen.

Die entsprechenden Flachen werden Uberarbeitet und bei Bedarf in die planlichen Festset-
zungen aufgenommen.
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Hinweis:

Die Anderung von F-Plan und L-Plan bzw. die Aufstellung des B-Plans erfolgt in getrenn-
ten Verfahren. Dem entsprechend missen fiir die bevorstehende Auslegung gemaR S 3
Abs. 2 bzw. S 4 Abs. 2 BauGB jeweils fiir alle Verfahren getrennt, vollstandige Verfahrens-
unterlagen mit vollstandiger Begriindung, vollstdndigem Umweltbericht und Plandarstel-
lung vorgelegt werden.

Ein Verzicht darauf oder auf Teile davon, mit Verweis auf die in anderen Verfahren enthal-
tenen Elemente, ist unzuléssig. Eine Mehrfachverwendung von Unterlagen, z.B. des Um-
weltberichts, ist moglich.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Unterlagen werden fir beide Verfahren zur Ver-
fugung gestellt.

Regierung Niederbayern

Aufstellung des Bebauungs-
planes WA Kirchturmblick

Schreiben vom 14.07.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde beabsichtigt mit der Anderung des Flachennutzungsplanes mit Deckblatt
Nr. 12, der Anderung des Landschaftsplanes mit Deckblatt Nr. 11 und der Aufstellung
des Bebauungsplanes ,WA Kirchturmblick® die bauplanungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die bauliche Entwicklung im Westen des Hauptortes der Gemeinde zu schaffen.
Im Bereich des geplanten WA sollen 15 Wohnhauser (davon 2 Mehrfamilienhduser)
entstehen. Die geplante Bebauung im Bereich des Ml ist nicht Teil des Bebauungspla-
nes. Hierzu wird von der héheren Landesplanungsbehérde zu folgenden Punkten Stel-
lung:

Ziele der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB nach sich
ziehen, sowie Grundsétze der Raumordnung, die zu berticksichtigen sind:

Ziele und Grundsétze

Nach LEP 3.1 (Grundsatz) soll die Ausweisung von Bauflachen an einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung unter besonderer Beruicksichtigung des demographischen Wan-
dels und seiner Folgen ausgerichtet werden. Nach LEP 3.2 (Ziel) sind in den Siedlungs-
gebieten die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mdéglichst vorrangig zu nut-
zen. Nach LEP 3.3 (Ziel) sind neue Siedlungsflachen mdéglichst in Anbindung an geeig-
nete Siedlungseinheiten auszuweisen. Nach RP 12 B 1l 1.1 (Grundsatz) soll die Sied-
lungsentwicklung in allen Gemeinden der Region bedarfsgerecht erfolgen. Die Sied-
lungsentwicklung soll so weit als méglich auf die Hauptorte der Gemeinden konzentriert
werden. Nach RP 12 B Il 1.4 (Grundsatz) ist es von besonderer Bedeutung, dass der
Nachfrage nach Siedlungsflachen durch eine vorausschauende kommunale Bodenpoli-
tik Rechnung getragen wird.

Bewertung der Planung

Das Plangebiet liegt im Hauptort der Gemeinde und grenzt an andere Wohnbaugebiete
an. Diesbeziglich entspricht die Planung der Anforderung von LEP 3.3 und RP 12 B |
1.1 Satz 2. Auch die Konzentration auf den Hauptort ist vor dem Hintergrund von RP 12
B Il 1.1 positiv zu werten.

Keine weitere Veranlassung.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Keine weitere Veranlassung
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In den Planunterlagen ist aber keinerlei Auseinandersetzung mit der Bevolkerungsent-
wicklung bzw. dem demographischen Wandel und den daraus resultierenden veréander-
ten Ansprichen auf dem Wohnungsmarkt zu erkennen. Die Unterlagen geniigen den
+Anforderungen an die Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und
Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberpriifung” (Schreiben an alle Gemein-
den vom 07.01.2020) in keiner Weise. Ein Bedarfsnachweise ist damit nicht erbracht
(vgl. RP 12 B 11 1.1 Satz 1).

Auch eine Auseinandersetzung mit den Bauflachenreserven in Kirchdorf ist in den Plan-
unterlagen nicht enthalten, die nach LEP 3.2 vorrangig zu nutzen sind. So sind bei-
spielsweise im Flachennutzungsplan nérdlich der Satzung ,Am Wolfbichl“ noch gréRere
Wohnbauflachen dargestellt.

Die Bevolkerung in Kirchdorf im Wald hat in den Jahren von 2000 bis 2020 um mehr als
-5,5% abgenommen und wird auch nach der Bevélkerungsvorausberechnung des Lan-
desamtes fur Statistik weiter zurlickgehen. Das Amt geht von einer Bevdlkerungsab-
nahme zwischen 2017 und 2031 von rund -3,5% aus (vgl. Demographie-Spiegel).

Wichtig fur die kommunale Entwicklungsplanung ist zudem, dass die Bevélkerung wei-
ter altern wird: das Durchschnittsalter ist in Kirchdorf im Wald von 37,1 Jahren (2000)
auf 44,7 Jahre (2020) gestiegen und soll 2031 46,0 Jahre betragen. Die bereits er-
wahnte Bevolkerungsvorausberechnung geht davon aus, dass die Bevdlkerungsgruppe
der 65- jahrigen und Alteren um etwa 47% zunehmen. Die von den Gemeinden bei der
Ausweisung von Baugebieten haufig umworbene Gruppe der 18- bis unter 40- Jahrigen
(,junge Familien®) soll hingegen um -14,5% abnehmen. Durch die Ausweisung von
Wohnbauland fiir junge Familien den Entwicklungen des demographischen Wandels
entgegen steuern zu wollen, kann keine nachhaltige Strategie sein, da damit die - schon
abgelaufene und weiter fortschreitende - Alterung der Gesellschaft nicht aufgehalten
werden kann (vgl. LEP 3.1).

In den Planunterlagen sind auch keine Informationen enthalten, ob die Gemeinde In-
strumente der aktiven Baulandpolitik (z.B. Bauverpflichtung) nutzen will, um das Entste-
hen von Spekulationsflachen verhindern will (vgl. RP 12 B Il 1.4).

Zusammenfassung

Der Standort ist fir die geplante Nutzung geeignet und stadtebaulich nachvollziehbar.
Die Unterlagen sind aber hinsichtlich des Bedarfs bzw. der Bevolkerungsentwicklung

unzureichend und daher nachzuqualifizieren. Nicht nutzbare Bauflachenreserven sind
ggof. im Flachennutzungsplan zuriickzunehmen.

Hinweise

In den Planunterlagen (S. 4 der Begrindung F- und L-Plan) ist dargelegt, dass sich der
Anderungsbereich nach dem Regionalplan Donau-Wald in einem ausgewiesenen Bereich
fur Wohn- und Mischgebiete befinde. Dies ist eine Fehlinterpretation des Regionalplans, der
eine solche Darstellung nicht kennt. Es handelt sich hierbei um eine Information aus der
Regionalplangrundkarte. Wir bitten um Korrektur des Fehlers.

Eine entsprechende Bedarfsermittlung auf der Grundlage der Statistiken des Landesamts
fur Statistik wurde in die Begrindung Deckblattanderung des Flachennutzungsplans auf-
genommen.

Die vorhandenen Flachenpotentiale wurden in der Bedarfsanalyse konsequent untersucht
und entsprechende Ausfiihrungen in der Begriindung ergéanzt.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde Kirchdorf ist weiterhin bestrebt allen
Altersgruppen einen moglichen Zugang zu Bauland zur ermdglichen.

Entsprechende Strategien um dem Entstehen von Spekulationsflachen entgegen zu wir-
ken sind in der Bedarfsanalyse aufgefiihrt.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und umgesetzt.

Entsprechende fehlerhafte Formulierungen werden in der Begriindung des FNP angepasst.
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Amt fur Erndhrung, Landwirt-
schaft und Forsten Regen

Bereich Landwirtschaft

Schreiben vom 23.06.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht bestehen seitens des AELF Regen zur Aufstellung
des Bebauungs- und Grunordnungsplans ,WA Kirchturmblick", keine grundséatzlichen Ein-
wendungen-

Es erfolgen jedoch Hinweise/Empfehlungen:

Die von benachbarten landwirtschaftlichen Betrieben und genutzten Flachen gegebenen-
falls ausgehenden Immissionen (Geruch, Larm, Staub), sind zu dulden.

Bei Pflanzungen sind zu Nachbargrundstiicken mindestens die gesetzlichen Grenzab-
stande einzuhalten.

Auf eine Bepflanzung mit Hochstammb&aumen sollte im Grenzbereich zu landwirtschaftli-
chen Flachen verzichtet werden.

Keine weitere Veranlassung.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wasserwirtschaftsamt
Deggendorf

Vollzug des BauGB

Schreiben vom 28.06.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Trager offentlicher Belange erteilen wir folgende fachliche Informationen und Empfeh-
lungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan gegliedert nach Sachkomplexen,
jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Grundsatzlich ist vorgesehen die Abwasserentsorgung im Trennsystem vorzu-
nehmen. Hierzu ist ein Regenriickhaltebecken geplant. Das gesammelte Ober-
flachenwasser soll anschliel3end in den bestehenden Mischwasserkanal einge-
leitet werden.

Bei dieser Variante handelt es sich um kein Trennsystem. Ein solches liegt vor,
wenn das Niederschlagswasser ggfs. gedrosselt direkt in ein Gewasser einge-
leitet wird.

Wir halten deshalb eine Umplanung fur erforderlich um die Anforderungen des
§ 55 Abs. 2 WHG zu erflllen.

Danach soll Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige &ffent-
lich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenste-
hen.

Fur die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung — NWFreiV — vom 01.01.2000, geéndert zum 01.10.2008,
und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberflachengewésser
(TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten. Ggfs. ist ein wasserrechtliches Verfahren erfor-
derlich.

Das Landratsamt Regen hat Abdruck dieses Schreibens erhalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde Kirchdorf im Wald wird nach ak-
tuellem Planungsstand im Vorfeld der Erschlieung des Baugebiets ,WA Kirchturmblick® die
Kanalisation im Ortskern ertiichtigen und eine separate Anbindung der Regenwasserkanal
an das geplante Baugebiet schaffen.

Die entsprechenden Formulierungen in der Begriindung wurden in der vorliegenden Fas-
sung bereits tUberarbeitet.

Eine geregelte Niederschlagswasserableitung zur Vorflut ist demnach gesichert.
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ZAW Donau-Wald

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung teilen wir Ihnen mit, dass gegen die
von lhnen oben genannten Bauleitplanverfahren grundséatzlich keine Einwénde bestehen.

Die Abfallentsorgung kann mit Einschrankungen tber die geplante ErschlieBungsstral3e
erfolgen.

Die Ein- und Ausfahrt ist nur von einer Richtung befahrbar. Es wére wiinschenswert, wenn
in beide Richtungen rein- bzw. rausgefahren werden konnte.

Die vom Wendekreis abzweigende kurze Stichstra3e ist mangels ausreichender Wende-
maoglichkeit nicht befahrbar. Die Abfallbehalter der hier anliegenden Bauparzellen sind am
Wendekreis bereitzustellen.

Siehe dazu beigefugte Ubersicht.

Erfahrungsgemafd werden Wendeanlagen von den Anwohnern gerne mal als private Stell-
flache genutzt, vor allem in der Bauphase. Wir bitten Sie daher, die Bauherren darauf hin-
zuweisen, dass generell und auch wéhrend der Bauphase der Wendekreis an den Lee-
rungstagen komplett freizuhalten ist.

Die gesetzlichen Regelungen, insbesondere die Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung
des ZAW Donau-Wald bleiben hiervon unberiihrt und sind ebenfalls zu beachten. Die Aus-
weisung und optimale Gestaltung von ausreichenden Stellplatzen fiir Abfallbehélter des
praktizierten 3-Tonnen-Holsystems (Restmiill, Papier, Bioabfélle) ist vorzusehen.

Fir Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Keine weitere Veranlassung.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Entsprechende Hinweise werden an die spateren Grundstiickseigentimer weitergegeben.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Staatliches Bauamt Passau
Stellungnahme im Rahmen
der friihzeitigen Behordenbe-
teiligung

Schreiben vom 23.06.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,
unsere Belange sind nicht bertihrt, sodass mit dem o.g. Deckbléattem Einverstandnis be-
steht.

Wir weisen aber vorsorglich auf die von der in rd. 230 m westlich des geplanten Baugebietes
verlaufenden B 85 ausgehenden Emissionen hin. Evtl. Anspriiche auf Larmschutz oder Ent-
schadigung, die von Anwohnem und Grundstiicksbesitzem in dem oben genannten Bauge-
biet gestellt werden, werden abgelehnt.

Keine weitere Veranlassung.

Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bayernwerk Netz GmbH

Schreiben vom 01.07.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erfor-
derlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Be-
gleitstreifen oder Grinstreifen ohne Baumbestand mdglich.

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es
sollen neue erstellt werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem Straf3enbautrager und anderer Versorgungstrager ist es not-
wendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Planbereich frih-

Keine weitere Veranlassung.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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zeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mit-
geteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieRungsstralen soweit her-
zustellen, dass Erdkabel in der endgliltigen Trasse verlegt werden kénnen.

Ausfuhrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Hohen:

. Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit
endgultigen Hohenangaben der Erschlieungsstraen bzw. Gehwegen und den erforder-
lichen Grundstiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager (Ge-
meinde) abzustecken.

. Fur die Ausfiihrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfens-
ter zur Verfigung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachti-
gungen durchgefuhrt werden kénnen.

Bei uns diirfen fir Kabelhausanschliisse nur marktibliche Einfiihrungssysteme, welche
bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Priifnachweise sind vorzu-
legen. Wir bitten Sie, den Hinweis an die Bauherren in der Begriindung aufzunehmen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Entsprechende Vermerke werden in die schriftichen Ausfiihrungen des Bebauungsplans
Ubernommen.

Regionaler Planungsverband
Donau-Wald, Straubing

Aufstellung des Bebauungs-
plans WA Kirchturmblick

Schreiben vom 15.07.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde beabsichtigt mit der Anderung des Flachennutzungsplanes mit Deckblatt
Nr. 12, der Anderung des Landschaftsplanes mit Deckblatt Nr. 1 1 und der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,WA Kirchturmblick" die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die bauliche Entwicklung im Westen des Hauptortes der Gemeinde zu schaffen. Im Be-
reich des geplanten WA sollen 15 Wohnh&auser (davon 2 Mehrfamilienh&duser) entstehen.
Die geplante Bebauung im Bereich des Ml ist nicht Teil des Bebauungsplanes. Hierzu wird
zu folgenden Punkten Stellung genommen:

Das Plangebiet liegt im Hauptort der Gemeinde und grenzt an andere Wohnbauge-
biete an. Diesbezuglich entspricht die Planung der Anforderung von LEP 3.3 und RP
12 B 11 .1 Satz 2. Auch die Konzentration auf den Hauptort ist vor dem Hintergrund
von RP 12 B Il 1.1 positiv zu werten.

In den Planunterlagen ist aber keinerlei Auseinandersetzung mit der Bevoélkerungsent-
wicklung bzw. dem demographischen Wandel und den daraus resultierenden veréander-
ten Ansprichen auf dem Wohnungsmarkt zu erkennen. Die Unterlagen genligen den
L2Anforderungen an die Prufung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fur Wohnen und Ge-
werbe im Rahmen der fandesplanerischen Uberpriifung” (Schreiben an alle Gemeinden
vom 07.01 2020) in keiner Weise. Ein Bedarfsnachweise ist damit nicht erbracht (vgl. RP
12B1l1.1 Satz 1).

Auch eine Auseinandersetzung mit den Bauflachenreserven in Kirchdorf ist in den Planun-
terlagen nicht enthalten, die nach LEP 3.2 vorrangig zu nutzen sind. So sind beispielsweise
im Flachennutzungsplan noérdlich der Satzung ,Am Wolfbichl" noch gréRBere Wohnbaufla-
chen dargestellt.

Die Bevdlkerung in Kirchdorf im Wald hat in den Jahren von 2000 bis 2020 um mehr
als -5,5% abgenommen und wird auch nach der Bevélkerungsvorausberechnung des

Keine weitere Veranlassung.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine entsprechende Bedarfsermittlung auf der Grundlage der Statistiken des Landesamts
fur Statistik wurde in die Begriindung Deckblattdénderung des Flachennutzungsplans auf-
genommen.

Die vorhandenen Flachenpotentiale wurden in der Bedarfsanalyse konsequent untersucht
und entsprechende Ausfuhrungen in der Begriindung ergéanzt.




Aufstellung des Bebauungsplans ,,WA Kirchturmblick®“ — Gemeinde Kirchdorfi. W.

Abwagung der Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie von Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB (18.06.2021 bis einschlief3lich 16.07.2021):

Behorde / Institution:

Stellungnahme:

Abwagunag:

Landesamtes fur Statistik weiter zuriickgehen. Das Amt geht von einer Bevdlkerungs-
abnahme zwischen 2017 und 2031 von rund -3,5% aus (vgl. Demographie Spiegel).

Wichtig fir die kommunale Entwicklungsplanung ist zudem, dass die Bevolkerung wei-
ter altern wird: das Durchschnittsalter ist in Kirchdorf im Wald von 37,1 Jahren (2000)
auf 44,7 Jahre (2020) gestiegen und soll 2031 46,0 Jahre betragen. Die bereits er-
wahnte Bevolkerungsvorausberechnung geht davon aus, dass die Bevolkerungs-
gruppe der 65- jahrigen und Alteren um etwa 47% zunehmen. Die von den Gemeinden
bei der Ausweisung von Baugebieten haufig umworbene Gruppe der 18- bis unter
40Jahrigen (,junge Familien") soll hingegen um -14,5% abnehmen. Durch die Auswei-
sung von Wohnbauland fir junge Familien den Entwicklungen des demographischen
Wandels entgegen steuern zu wollen, kann keine nachhaltige Strategie sein, da damit
die - schon abgelaufene und weiter fortschreitende - Alterung der Gesellschaft nicht
aufgehalten werden kann (vgl. LEP 3.1).

In den Planunterlagen sind auch keine Informationen enthalten, ob die Gemeinde In-
strumente der aktiven Baulandpolitik (z.B. Bauverpflichtung) nutzen will, um das Ent-
stehen von Spekulationsflachen verhindern will (vgl. RP 12 B Il 1.4).

Um flexibel auf die Nachfrage reagieren zu kénnen, wird zudem die Bildung von Bauab
schnitten angeregt.

Der Standort ist fUr die geplante Nutzung geeignet und stadtebaulich nachvollziehbar.

Die Unterlagen sind aber hinsichtlich des Bedarfs bzw. der Bevélkerungsentwicklung unzu-
reichend und daher nachzuqualifizieren. Nicht nutzbare Bauflachenreserven sind ggf. im
Flachennutzungsplan zuriickzunehmen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde Kirchdorf ist weiterhin bestrebt allen
Altersgruppen einen mdglichen Zugang zu Bauland zur ermdglichen.

Entsprechende Strategien um dem Entstehen von Spekulationsflachen entgegen zu wir-
ken sind in der Bedarfsanalyse aufgefiihrt.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Bedarfsfall umgesetzt.

Martina Wimmer-Raith,
Anliegerin

Schreiben vom 20.07.2021

Sehr geehrter Herr 1. Birgermeister Wildfeuer,

bei dem o. g. Termin haben Sie mir in meiner Eigenschaft als Eigentiimer der Grundstiicke
- Gemarkungen (Gem.) 1015 sowie 1015/1, auf dem mein Haus steht, im Beisein meines
Lebensgeféhrten Bernd Huber und meinem Vater Emst Raith und Ihrem Herrn Schink die
letzten Planungsvorstellungen der Gemeinde Kirchdorf erklart.

Mit dem Bebauungsplan ,WA Kirchturmblick" zeigten wir uns einverstanden unter der Vo-
raussetzung der Errichtung eines Larm- und Sichtschutzes fur den wir ein Angebot zur wei-
teren Entscheidung lhrerseits einholen sollten, dass nun anbei als Angebot der Firma Weis-
haupl aus Regen liegt. (Verlauf - sieh. Bild unten kleine Pfeile)

Ich bitte um Rickmeldung ob Dies realisierbar ist, und wenn Ja, die Bitte den ,Zaun" vor
Baubeginn zu errichten, damit wir von der Baustelle nach Mdglichkeit getrennt sind.
Ebenso bitte ich, in der weiteren Planung der AuRenanlagen zu beriicksichtigen dass in dem
geplanten Grinstreifen (sieh. Bild unten groRer Pfeil) keine Baume, die letztendlich zur Ver-
stopfung der Dachrinnen vorgesehen werden, sondern nur kleinere Bepflanzung, die nach
Méglichkeit nicht von meiner Seite her zu pflegen ist.

Ich danke im Voraus mr Ihr Versténdnis.

Der Gemeinderat nimmt Kenntnis vom Schreiben der Anliegerin. Das Angebot fiir die Er-
richtung der Zaunanlage wurde im Gemeinderat behandelt und abgelehnt. Die LA&rmemissi-
onen aus dem Baugebiet richten sich nach den gesetzlichen Vorgaben und werden auch in
der Umsetzung so eingehalten und missen geduldet werden. Die Einwande sind daher als
unerheblich anzusehen.

Der Hinweis bzgl. der Bepflanzung wird zur Kenntnis genommen.




