Bekanntmachung

Anderung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt
Nr. 11 und des Landschaftsplanes durch Deckblatt Nr. 10;
Formliche Offentllchkeltsbetell|gung (offentliche Ausle-
gung) gemaf §3 Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 04.03.2021 den Planentwurf des Fli-
chennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 11 und des Landschaftsplanes durch
Deckblatt Nr. 10 im Bereich ,,Trametsried“ mit Begriindung gebilligt. Der Ande-
rungsbereich umfasst die Grundstiicke und Teilflichen (TF) der FI. Nr. 771, 7711,
77114, 77115, 773, 776, 778/1, 778/2, 780, 782, 784, 786, 791 (TF),792 (TF) und 793
(TF) der Gemarkung Schlag. Diese Fliachen liegen im nordlichen Teil des Orts-
kerns von Trametsried bis zu dem parallel zur HauptstraBe verlaufenden Riicker-
schlieBungsweg. Der Bereich hat eine Fliche von ca. 10.500mz.

Der Planentwurf mit Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom
04.03.2021 sowie die bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
werden in der Zeit

vom 25.03.2021 bis 26.04.2021

im Rathaus der Gemeinde Kirchdorf i. Wald, Zimmer 2.3, wahrend der allgemei-
nen Offnungszeiten &ffentlich ausgelegt. Gesonderte Termine auBerhalb der Off-
nungszeiten konnen telefonisch vereinbart werden. Die Unterlagen kénnen auch
im Internet, auf der Homepage der Gemeinde Kirchdorf i. Wald (www _kirchdorf-
im-wald.de), eingesehen und heruntergeladen werden.

Im Rahmen der Auslegung sind folgende umweltbezogene Informationen verfiig-
bar:

SCHUTZGUT BODEN

Beschreibung: Die von der Anderung betroffenen Fizichen sind gepragt von anthropogen

Uberprégte Braunerde, teils unter Dauerbewuchs (Gartennutzung oder Pferdeweide), in grolen Teilbereichen aber
auch bereits Giberbaut bzw. als Lagerplatz

offenporig befestigt.

Auswirkung: Durch die Ausweisung als Dorfgebiet ist in Folge von méglicher Bebauung

und der Anlage von Zufahrten grundsétzlich von einer Erhdhung des Versiegelungsgrades

auszugehen. Der Boden wird damit in seiner Funktion als Ausgleichskérper

fur den Wasserkreislauf sowie in seiner natiirlichen Ertragsfahigkeit

beeintrachtigt.

Ergebnis: Da mindestens die Hilfte der Parzellen bisher unbebaut sind, ist von einer
mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA/LUFT

Beschreibung: Das Klima ist gemaRigt, aber kalt. Die durchschnittliche Jahrestemperatur
betrégt 6,4 °C, der Niederschlag im Schnitt 980 mm. Kleinklimatisch handelt
es sich um ein gut durchliiftetes Gebiet ohne wesentliche Funktion als Luftaustauschbahn.




Auswirkung: Aufgrund der zusammenhéngenden Freiflachen in der umgebenden
Landschaft werden die Siedlungsfiichen des Dorfes auch nach einer Bebauung des
Plangebietes ausreichend mit Frischluft versorgt.

Ergebnis: Es ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT WASSER

Beschreibung: Oberflaichengewasser wie Teiche, Bache oder Graben, sind in dem
Plangebiet nicht vorhanden. Es sind keine Trinkwasserschutzgebiete oder wassersensiblen
Bereiche betroffen. Baugrunduntersuchungen liegen keine vor, es kann

jedoch von einem intakten Flurabstand zum Grundwasser ausgegangen werden.

Auswirkung: Ein Eindringen der Gebaude in den Grundwasserkérper ist selbst bei
Unterkellerung nicht zu erwarten. Durch den héheren Verdichtungsgrad im Zuge
einer Bebauung wird die Grundwassemeubildung gegeniiber dem Istzustand beeintrichtigt.

Ergebnis: Insgesamt ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT ARTEN UND LEBENSRAUME

Beschreibung: Das Plangebiet befindet sich in einer Hohe von 630m GNN in der
naturrdumlichen Untereinheit ,Regensenke” des Bayerischen Waldes. Es liegt auRerhalb
des Landschaftsschutzgebietes und weist keine eigetragenen Biotope auf.

Bei dem Anderungsbereich am noérdlichen Ortsrand von Trametsried handelt es

sich um den riickwartigen Teil von entlang der DorfstralRe aufgereihten Hofstellen

und ihren Nebengebauden. Die uiberplante Flache ist im Flachennutzungsplan - bis

auf ostlichste Parzelle mit Ackemutzung - als Griinfliche dargestellt. Nach Norden,
Westen und Osten schiiefit sich freie Landschaft mit liberwiegend landwirtschaftlich
genutzten Fluren an.

Im Istzustand prasentiert sich das Plangebiet sehr heterogen. Bebauung, Befestigungsgrad
und Nutzung variieren zwischen den einzelnen Grundstiicken stark. Die

Ergebnisse einer flaichenscharfen Bestanderhebung sind nachfolgend aufgefiihrt.

Ein Vorkommen europarechtlich geschiitzter Arten ist aufgrund der intensiven
anthropogenen Nutzung nicht zu erwarten.

Auswirkungen: Die Ausweisung als MD bedeutet im Eingriffsbereich in Folge von
mdéglicher Uberbauung den Verlust von Lebensraum fir Tiere und Pflanzen. Auf

Ebene der Genehmigungsplanung besteht die Moglichkeit, die vorhandenen Gehdlzstrukturen
als zu erhalten festzusetzten. Im Landschatftsplan wird die Signatur

fir erhaltenswerte Geholze entsprechend aktualisiert.

Seitens der Gemeinde ist auch geplant, auf MaBnahmen zur Einbindung der neuen
Bebauung mittels Bepflanzungen Wert zu legen. Dies wird im Landschaftsplan

durch die Signatur fir MaBnahmen zur Ortsrandeingriinung festgelegt.

Flichenscharfe Beschreibung von Bestand und Auswirkungen:

« Die Flurstiicke 771/1, 771, 771/4, 771/5 sind gepragt von Wohnnutzung

und intensiv gepflegten Griinflichen mit offenporig befestigten Zufahrten

und Holzlagerpldtzen im Freiflachenbereich. Als Lebensraum wie fiir die
Ortsrandeingriinung von Bedeutung sind die alten Gehdlzbestande am
Nordwestlichen Rand aus Birken, mehrstdmmigen Ebereschen und Wildkirschen
am Nordwestlichen Rand (FI.Nr. 771/1 und 771/4)

— Ergebnis: Erheblichkeit fur Arten und Lebensrdume bei Erhalt der beschriebenen
Gehélze: gering

« Das Flurstiick 773 wird noérdlich der Hofstelle iiberwiegend als Pferdeweide
genutzt. Da die Weidenutzung ganzjahrig erfolgt, sind Bewuchs und damit

auch Artenreichtum erheblich beeintrachtigt. Von hoher Bedeutung als Lebensraum
hingegen ist der alte Geholzbestand am nérdlichen Rand der

Parzelle entlang des RiickerschlieBungsweges. Es handelt sich um eine

Reihe bis zu 20 m hoher Eschen mit Bergahomn, Hartriegel, Schneeball,

Wildrosen u.a. in der Strauchschicht. Mittelfristig sind die Eschen jedoch

durch das Eschentriebsterben einerseits und in Folge der Verkehrssicherungspflicht
im Bestand gefahrdet. Um die Baumhecke insgesamt als Lebensraum

zu sichem ist bei notwendiger Entfemnung der Eschen ein spontaner

Aufwuchs von Baumarten aus der Strauchschicht zuzulassen. Zu erhalten

ist auch die ca. 20 m hohe einzelstehende Eiche siidostlich davon.

— Ergebnis: Erheblichkeit fiir Arten und Lebensrdume bei Erhalt der beschriebenen
Gehdlze: gering

Die Flurstiicke 776, 778/1 und 778/2 sind nordlich der Hofstelle (iberwiegend
befestigt mit teils massiven Gelandeverdnderungen. Am nérdlichen

Rand setzt sich (auf Flurstiick 776) die Baumhecke mit Eschen von Flurstiick

773 fort.

— Ergebnis: Erheblichkeit fir Arten und Lebensraume bei Erhalt der beschriebenen
Gehdlze: gering



« Das Flurstiick 780 stellt sich als alter Streuobstbestand (mit einzelnen jungen
Koniferen) und extensiv gepflegter artenreicher Wiese dar. Bei einer
mdglichen Bebauung wiirde Lebensraum fiir eine Vielfalt von Arten verloren
gehen. Der Eingriff konnte minimiert werden durch Erhalt der Geholze

entlang der Grundstiicksrander.

— Ergebnis: Erheblichkeit fiir Arten und Lebensraume: hoch

* Die Flurstiicke 782 und 786 sind als intensiv gepflegte Griinfliche ohne
(782) bzw. mit geringem Gehdlzbestand (786) zu werten. Auf Flurstiick 786
befindet sich entlang des ErschlieBungsweges neben einer Strauchhecke
eine ca. 10 m hohe einzelne Esche an der Einmiindung in die KreisstraBle.
Notiriebe weisen bei diesem Baum auf eine Vitalitatsschwéche hin. Aufgrund
seiner Bedeutung mehr fiir das Ortsbild (Baumtor am Ortseingang)

als fiir den Artenschutz ist in jedem Fall ein Erhalt oder Ersatz anzustreben.
— Ergebnis: Erheblichkeit fiir Arten und Lebensraume: gering

* Das Flurstiick 784 stellt den riickwartigen Bereich einer aktiven landwirtschaftlichen
Hofstelle dar und ist gro¥fi&chig offenporig befestigt bzw. mit

Nebengebiuden bebaut. Bemerkenswert ist jedoch der alte Bestand aus

einzeln stehenden 15-25 m hohen ortsbildpragenden Baumen (Linde,

Ahom, Esche, Birke).

— Ergebnis: Erheblichkeit fir Arten und Lebensraume bei Erhalt méglichst

vieler Gehdlze: gering

« Die iiberplanten Teilfldchen der Flurstiicke 791 und 792 sind landwirtschaftliche
Nutzflachen (Ackerland). Entlang der Kreisstrafe ist ein knapp

20 m langer und ca. 5 m breiter Lesesteinriegel mit einer bis zu 20 m hohen
Baumhecke aus Bergahomn bestockt. Im Rahmen des Vorbescheids macht

die Unterer Naturschutzbehérde den Erhalt der Baumhecke zur Vorgabe.

— Ergebnis: Erheblichkeit fur Arten und Lebensraume: gering

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG, LARM, IMMISSIONEN)

Erholung/Larm

Die reizvolle Landschaft um Trametsried weist eine hohe Bedeutung fir Tourismus
und Naherholung gleichermafien auf. Auf der Orisstralle und auf dem in Richtung
Siidosten weiterfiihrenden Feldweg verléuft der historische Kirchensteig, der als
ortlicher Wanderweg ausgewiesen ist. Die Erholungsnutzung wird durch das geringe
Ausmaf von maximal drei méglichen neuen Wohnhdusem nicht beeintrachtigt.
Immissionen aus der Landwirtschaft

In dem Plangebiet existieren aktive landwirtschaftlichen Betriebe mit Milchviehhaltung
sowie Pferdehaltung. In der Darstellung als Mischgebiet Dorf sind Wohnbebauung
und Landwirtschaft grundsatzlich vereinbar. In den nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren
wird abzustimmen sein, ob die erforderlichen Absténde

fiir MD zwischen geplanter Wohnbebauung und Landwirtschaft bzw. Tierhaltung
eingehalten werden kénnen.

Ergebnis: Zusammenfassend ist in Bezug auf das Schutzgut Mensch von einer geringen
Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Beschreibung: Das Plangebiet liegt im Naturpark Bayerischer Wald, jedoch aulRerhalb
des Landschaftsschutzgebietes am nordlichen Ortsrand des Auflendorfs
Trametsried. Der Planbereich weist keine exponierte Lage auf, vielmehr liegt der
Ortsrand in der Anndherung von Norden und Westen hinter einer Geldndekuppe.

Der historische Ortsrand ist sowohl in der Ansicht von Norden als auch von Osten
bereits erheblich gestért durch neuere Bebauung in Form von zahlreichen Wohnhdusem
und Lagerhallen.

Die Ortsrandeingriinung ist nach Norden und Westen durch den reichen Bestand

an alten Baumhecken und ortsbildpragenden Einzelbaumen positiv zu werten.

Nach Osten hin ist der Obergang in die freie Landschaft im Bereich der alten Hofstelle
in Form einer dichten Weidenhecke gestaltet. Bei der siidlich davon entstandenen
Bebauung fehlt jegliche Ortsrandgestaltung. Auch nordlich davon beeintrachtigen

die in der Anndherung von Osten erkennbare AuBenbereichsbebauung

das Landschaftsbild.

Positiv hervorzuheben ist die intakte und kulturraumtypische

Ortseingangssituation (s. Foto). Zwei alte ortsbildpragende Gebaude, ein

Vierseithof und ein Einfirstanwesen, bilden gleichsam das Eingangstor von

Nordosten in das Dorf. Diese Wirkung wird durch ein ,Baumtor” aus der

Baumhecke links und einem Einzelbaum rechts der Stra3e verstarkt. Wie unter

dem Schutzgut Arten und Lebensrdume beschrieben, ist die fiir das Orisbild so
wichtige Esche am Absterben und sollte durch eine geeignete GroRbaumart (z.B.
Ahom) ersetzt werden.



Auswirkung: Beim (iberwiegenden Flachenanteil des Erweiterungsgebiets handelt

es sich nicht um Siedlungswachstum in die freie Landschaft, sondem vielmehr um

eine Nachverdichtung von vorhandener Bebauung gepragter Siedlungsbereiche.

Durch das im Landschaftsplan formulierie Ziel, die bestehenden alten Geholzbestinde
zu sichemn, bleibt die Durch- und Eingritnung dieses Dorfbereiches erhalten.

Hierauf ist insbesondere im Rahmen der Einzelbaugenehmigungen hinzuwirken.

In seinen textlich festgehaltenen Mainahmen/Zielen nennt der Landschaftsplan

die ,Verbesserung der Ortsrandeingriinung in den neuen Ortsbereichen* als ein

fiir den Planbereich in Trametsried relevantes Planungsziel. Die fiir das Planungsziel
Orisrandeingriinung verwendete Signatur wird am nérdlichen Ortsrand beibehalten,
am neuen ostlichen Ortsrand entsprechend ergéanzt. Durch die Planung

entsteht somit die Chance, einen eindeutigen Ortsrand auszubilden und eine kulturraumtypische
Eingriinung als Ubergang zwischen Dorf und freier Landschaft zu

entwickeln.

So kann insbesondere am &stlichen Erweiterungsbereich durch eine intensive Eingriinung
die positive Ortsrandgestaltung der benachbarten Hofstelle fortgesetzt

werden. Dabei wiirde eine Eingriinung auch den Blick auf die AuBenbereichsbebauung
verdecken, was sich insgesamt positiv auf das Landschaftsbild auswirken

wirde.

In Bezug auf die hochwertige Ortseingangssituation ist die Beeintréichtigung durch

eine mdgliche Bebauung beidseits der Strale vor den historischen Gebzuden mit
Sicherheit erheblich. Dabei kommt es sehr darauf an, ob die Gestaltung der Neubauten
die Kriterien eines dorfgeméfen Baustrukturen aufgreift. Durch ruhige

Baukémer, eine Anordnung der Gebaudeteile als Hofsituation, Erhalt des Baumtores
(Ersatzpflanzung fiir Esche, Erhalt der Baumhecke) kann die Beeintréchtigung
gemindert werden,

Ergebnis: Durch Nachverdichtung werden keine Fléachen in der freien LLandschaft
verbraucht, die Ortsrander sind durch stattgefundene Bebauung im Au8enbereich
vorbelastet, die wertvollen Baumbestznde im Ort und am Ortsrand werden in der

Planung erhalten (mit Moglichkeit zu Aufwertung der Ortsrandeingriinung auf

Ebene der Baugenehmigungsverfahren). Aufgrund der doch empfindlichen Beeintréichtigung
der hochwertigen Ortseingangssituation ist in Bezug auf dieses Schutzgut

insgesamt von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Kultur- und Sachgiiter sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Eingegangene Stellungnahmen

1. Stellungnahme Technischer Umweltschutz

Die Abhandlung des Schutzgutes Mensch im Umweltbericht ist ausreichend. In den nachfolgenden Baugenehmi-
gungsverfahren muss sich allerdings erst zeigen, ob die erforderlichen Abstéinde fiir MD zwischen geplanter Wohn-
bebauung und Landwirtschaft bzw. Tierhaltung einhalten werden kénnen.

2. Stellungnahme Regierung von Niederbayern
Landesplanerisches Innenentwicklungsziel wird der vorgelegten Planung nicht entgegengehalten; Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehdrde aufgrund der Biotopstrukturen;

3. Stellungnahme Untere Naturschutzbehérde
Die vom Deckblatt betroffene Fléiche liegt nicht innerhalb des ,Landschaftsschutzgebietes Bayerischer Wald®. Der
Bestand wurde verbal beschrieben. Es wird empfohlen, den Bestand mit den Schutzkategorien gemaR BayKompV
auch grafisch darzustellen, da kein Bebauungsplan erstellt werden soll und eine gréRere Genauigkeit auf dieser
Ebene erforderiich ist. Naturschutzfachlich ist folgendes anzumerken:
- Schutzgut Boden: Mindestens die Halfte der Parzellen sind bisher unbebaut. Eine Bebauung fiihrt deshalb
mindestens zu einer mittleren Erheblichkeit fiir das Schuizgut Boden
- Schutzgut Arten und Lebensrdume: Um zu einem Schutz der vorhandenen Gehblzstrukturen zu kommen,
sind diese als zu erhaltende Griinflachen im Flachennutzungsplan darzustellen. So muss auch teilwiese von
einer mittleren bis gro3en Erheblichkeit fiir das Schutzgut ausgegangen werden.
- Bei Flumummer 780 ist die Erheblichkeit fiir Arten und Lebensréume groB. Eine Bebauung wiirde auf dieser
Fldche zum Verlust der Streuobstwiese filhren. Hier ist von einer Bewertung der Kategorie 3 mit Ausgleichs-
faktoren 1-3 auszugehen und dies im Bericht abzuindem (Pkt 2.6.4).

4. Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Deggendorf

Bzgl. des Anschlusses an das bestehende Trennsystem ist die Einleitung des Niederschlagswassers im OT Tramets-
ried in den Sommersberger Bach im Bescheid vom 16.12.2014 geregelt.

Sollten sich durch weitere Bauvorhaben zusatzlich versiegelte Flichen ergeben, ist von der Kommune eigensténdig
zu prufen, ob die dem Bescheid zugrundeliegenden Voraussetzung (Abflussverhaltnisse, Drosselabfluss, Becken-
grole) noch zutreffend sind. Ggf. ist eine Anderung der wasserrechtlichen Eraubnis zu beantragen.




5. Stellungnahme Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Im dargesteliten Erweiterungsbereich sind zwei landwirtschaftliche Haupterwerbsbetriebe ansassig, deren kinftige
betriebliche Erweiterungsméglichkeiten verhindert wird. Eine Wohnbebauung im Emissionsbereich dieser Betriebe
muss deshalb unterbleiben.

6. Stellungnahme Bayerischer Bauernverband

In diesem Bereich befinden sich landwirtschaftiiche Betriebe und eine Fahrsiloanlage. Da davon erhebliche Emissio-
nen (Geriiche, Stiube), Larm (Erledigung der Arbeiten erfolgt sowohl an Sonn- und Feiertagen, frilhmorgens bzw.
nachts) ausgehen, wilrde eine Wohnbebauung nur zu Konflikten mit den Bewirtschaftem der landwirtschaftlichen
Betriebe fiihren, selbst wenn die Bauerwerber vorab drauf hingewiesen werden.

Demnach sind nur die beiden Fichen 791 und 792 als Wohnbaufldchen geeignet, da diese einen entsprechenden
Abstand zu den landwirtschaftlichen Betrieben aufweisen.

7. Stellungnahme Staatliches Bauamt Passau

Es sind folgende Anmerkungen und Auflagen zu beachten:
Anbauverbotszone 15 m zur Kreisstralle

Keine Anspriiche auf Laimschutz

ErschlieBung ausschlieRlich Gber bestehende Wege
Mindestabstand fiir Baumpflanzung zur Kreisstrafie 8m

Wiahrend der Auslegung kénnen Stellungnahmen abgegeben werden. Es wird da-
rauf hingewiesen, dass nicht fristgerechte abgegebene Stellungsnahmen bei der
Beschlussfassung iiber die Anderung des Flachennutzungsplanes sowie des
Landschaftsplanes unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1
Buchstabe e (DSGVO)i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofem Sie |hre Stellung-
nahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung iber das Ergeb-
nis der Prufung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Daten-
schutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren“ das ebenfalls 6ffentlich
ausliegt bzw. auf der Internetseite (www.kirchdorf-im-wald.de/datenschutz) einsehbar
ist.

Hinweis bzgl. des Verbandsklagerechts von Umweltverbinden:

Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 S. 1 Nr. 2 UmwRG (Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes) ist in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG
gemaB § 7 Abs. 3 S. 1 UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen, die sie im
Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hitte
geltend machen kdnnen (§ 3 Abs. 3 BauGB).
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Gemeinde Kirchdorf i. Wald

Kirchdorf i. Wald, 17.03.2021
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1. Blirgermeister

Ortsiublich bekannt gemacht durch Anschlag an der Amtstafel

Angeheftet am: 18.03.2021
Abgenommen am:



