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1. PLANLICHE UBERSICHT

1.1 Derzeitiger Flachennutzungsplan - Bereich Bruck
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Flachennutzungsplan:  Deckblatt Nr. 9 BI.
Landschaftsplan: Deckblatt Nr. 8 Nr. 4
Gemeinde: Kirchdorf i. Wald

Landkreis: Regen

1.2 Flachennutzungsplan mit Deckblatt Nr. 9 - Bereich Bruck
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1.3 Derzeitiger Landschaftsplan - Bereich Bruck
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Gemeinde: Kirchdorf i. Wald
Landkreis: Regen

1.4 Landschaftsplan mit Deckblatt Nr. 8 - Bereich Bruck
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1.5 Luftbild mit Anderungsbereich - M 1 : 5.000

©Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung (BayernAtlas-plus)
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Flachennutzungsplan:  Deckblatt Nr. 9 BI.
Landschaftsplan: Deckblatt Nr. 8 Nr. 9
Gemeinde: Kirchdorf i. Wald

Landkreis: Regen

1.7 Lageplan Anderungsbereich - M 1:2.000
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Gemeinde: Kirchdorf i. Wald

Landkreis: Regen

2. BEGRUNDUNG

2.1 Planungsanlass

22

2.3

Die Gemeinde Kirchdorf i. Wald hat am 12.12.2018 das Verfah- |
ren zur Anderung des rechtskréftigen Flachennutzungsplanes und
Landschaftsplanes im Ortsteil Bruck eingeleitet.

Durch diese Anderung soll das im Flachennutzungsplan darge-
stellte Wohngebiet in Bruck an den Bebauungsplan WA Bruck, an
die Ergénzungssatzung (Ortsabrundung) und die tatséchliche Be-
bauung angepasst werden. Stiadtebaulich soll eine Begradigung
bzw. Berichtigung des WA-Grenzverlaufes erfolgen. Aus diesem
Grund wird im Bereich des Ortsteiles Bruck der Flachennutzungs-
plan mit Deckblatt Nr. 9 Gberarbeitet.

Der verdanderte Grenzverlauf des WA wird dabei auch im Be-
standsplan des Landschafisplans mit Deckblatt Nr. 8 angepasst.
Ansonsten trifft der Landschaftsplan im betroffenen Anderungsbe-
reich keine weiteren Aussagen.

Planungsumgriff

Der Anderungsbereich umfasst die Grundstiicke und Teilflachen
{TF) der FI. Nr. 1654 TF, 1656 TF, 1658/1 TF, 1659/1 TF,
1660/3 TF, 1652/1 TF, 1664 TF, 1665 TF, 1666/2 TF, 1677/ 4,
1676/3 TF, 1670 TF, 1676 TF, 1677/2 TF, 1679/2 TF, 1677 TF,
1667/9, 1667/8 und 1669/1 der Gemarkung Kirchdorf im
Wald. Der Bereich hat eine Flache von ca. 2.480m2.

ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung, sowie die ErschlieBung mit Wasser,
Strom, Telekommunikation sowie die Abwasserentsorgung sind
bereits erfolgt. Durch diese Anderung des Flachennuizungsplanes
werden keine zusdtzlichen ErschlieBungsmaf3nahmen erforderlich.
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2.4 Hinweise

2.5

Verkehrslérm: '

Sollten LérmschutzmafBnahmen notwendig werden, haben die
Bauwerber diese auf eigene Kosten durchzufishren. Anspriche
wegen Larmschutz kénnen an den jeweiligen StrafBenbaulasttrager

der B 85 und der REG 5 nicht gestellt werden.

Landwirtschaft:

Die von benachbarten landwirtschaftlichen Betrieben und genutz-
ten Flachen gegebenenfalls ausgehenden Immissionen (Geruch
Larm, Staub) sind zu dulden.

Bei Pflanzungen sind zu Nachbargrundstiicken mindestens die ge-
setzlichen Grenzabstdnde einzuhalten.

Auf eine Bepflanzung mit Hochstammbd&umen sollte im Grenzbe-
reich zu landwirtschaftlichen Flachen verzichtet werden.

Telekommunikation:

Bei der Aufstellung der Bebauungspléne sind in allen Straflen ge-
eignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Tele-
kommunikationsanlagen vorzusehen.

Folgeplanungen
Da es sich hier nur um eine Richtigstellung des Flachennutzungs-

planes und Landschaftsplanes handelt sind keine Folgeplanungen
notwendig.
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2.6

2.6.1

2.6.2

Umweltbericht

Einleitung

Wie unter 2.1 dargestellt dient die Anderung des Flachennut-
zungs- sowie des Landschaftsplanes einer Berichtigung und Be-
gradigung des Orisrandes. Der iberwiegende Teil des Ande-
rungsbereichs ist entweder bereits bebaut oder unterliegt gértne-
rischer Nutzung. Die Méglichkeit never Bebauung entsteht ledig-
lich in einem schmalen Streifen im Nordosten des Anderungsbe-
reichs.

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplénen festge|egten
umweltrelevanten Ziele

Zu beriicksichtigen sind die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen
wie das Baugesetzbuch, das Naturschuizgesetzen und die Immis-
sionsschutz-Gesetzgebung.

Die Zielaussagen der Landes- und Regionalplanung zur Sied-
lungsentwicklung lassen sich zusammenfassen in einer flachenspa-
renden, nachhaltigen Siedlungsplanung unter besonderer Beriick-
sichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten und des demogra-
phischen Wandels. Grundsatzlich soll die Innenentwicklung ge-
starkt, neu auszuweisende Siedlungsflachen sollen an geeignete
Siedlungseinheiten angebunden werden.

Als relevantes Ziel des Regionalplans ist die funktionsgerechte Er-
haltung und Starkung der Dérfer in ihrer charakteristischen léand-
lichen Siedlungsweise zu nennen.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen bei
Durchfihrung der Planung

SCHUTZGUT BODEN

Es handelt sich hier um anthropogen iiberpragter Braunerde die in
grof3en Bereichen bereits bebaut ist oder als Wohngarten genutzt
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wird. Eine zusdtzliche Uberbauvung bzw. Flachenversiegelung und
somit eine Beeintréchtigung der Bodenfunktionen ist nur in kleinen
Teilbereichen maglich.

Es ist daher von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT KLIMA/LUFT

Das Klima in Bruck ist geméBigt, aber kalt. Die durchschnittliche
Jahrestemperatur betrégt 6,4 °C, der Niederschlag im Schnitt 980
mm.

Kleinklimatisch handelt es sich um ein gut durchliftetes Gebiet
ohne wesentliche Funktion als Luftaustauschbahn. Aufgrund der
zusammenhdngenden Freiflachen in der umgebenden Landschaft
werden die Siedlungsflachen des Dorfes weiterhin ausreichend mit
Frischluft versorgt.

Es ist daher von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT WASSER

Oberﬂ&chengewésser wie Teiche, Bache oder Gréiben, sind in
dem Plangebiet nicht vorhanden.

Baugrunduntersuchungen liegen keine vor, es kann jedoch von ei-
nem intakten Flurabstand zum Grundwasser ausgegangen werden.
Dieser wird durch die gedénderte Planung nicht beeintréchtigt. Ei-
ne zusdtzliche Uberbauung bzw. Flachenversiegelung und somit
eine Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung ist nur in klei-
nen Teilbereichen maglich.

Insgesamt ist von einer geringfiigigen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Das Plangebiet befindet sich in einer Hohe von 650m GNN in der
naturrdumlichen Untereinheit ,Regensenke” des Bayerischen Wal-

des.

Der iberwiegende Teil des Anderungsbereichs ist bereits bebaut
bzw. wird als Wohngarten genutzt. Es sind keine ‘Biotope kartiert,
auch nicht im néheren Umfeld. Der Landschaftsplan trifft keine
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Aussagen innerhalb des Anderungsbereichs.

Fir den nordéstlichen Erweiterungsbereich (Flurnummern 1660/3
und 1664} ergab die Bestandserfassung vor Ort intensiv genutztes
Grinland mit Fettwiesencharakter ohne naturschutzfachlich be-
deutsame Arten oder Lebensréume. Ein im Landschaftsplan einge-
tragener Baum mit Borstgrasrasen am Rande des Erweiterungsbe-
reichs konnte aktuell nicht mehr vorgefunden werden.

Der Ostrand des bislang unbebauten Bebauungsgebietes (Flur-
nummern 1667/4 und 1667/5) ist mit einer Baumgruppe aus
Feldgehslzen bestockt, das im Bestandsplan des Landschaftspla-
nes als Bestand und im Bebauungsplan als ,zu erhalten” einge-
tragen ist.

Landkreisbeutende Tierarten sind aufgrund der Vorgaben im An-
derungsbereich keine zu erwarten.

Dementsprechend sind durch die geringfigige Erweiterung der
Wohngebietsflache kaum Beeintrichtigungen von Tier- und Pflan-
zenwelt zu erwarten.

Es ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

SCHUTZGUT MENSCH
Erholung:

Das Plangebiet weist bislang keine Bedeutung fiir eine Erholungs-
nutzung auf.

Lérm:

Der Planbereich liegt in einém Allgemeinen Wohngebiet (WA) ab-
seits Lérm emittierender Gewerbebetriebe. Im Nérdlichen und Osili-
chen Umfeld befinden sich Wiesen und Walder. Ostlich fihrt die
Bundesstrafle B85 vorbei. Diese weist laut Verkehrszdhlung
(DTV,0:5) ein Verkehrsaufkommen von tiglich 5746 KFZ (davon
5361 Leichtverkehr, 385 Schwerverkehr) auf.
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Ein zwischen 5 m und 30 m breiter Gehélzbestand entlang der Bun-
desstraf3e kann die Schallausbreitung teilweise abschirmen. Mit ei-
nem Abstand des Wohngebietes zur Bundesstrale von 40 m (im
Siidosten) bis 110 m (im Nordosten) ist dennoch eine Uberschrei-
tung der schalltechnischen Orientierungswerte fir Wohngebiete zu
erwarten.

Diesem Umstand kann im Rahmen spaterer Planungen durch geeig-
nete Regelungen zum Schutz der Wohnbebauung vor Larmimmissio-
nen begegnet werden. Im rechtsgiiltigen Bebauungsplan sind hierzu
SchallschutzmaBBnahmen festgesetzt.

Immissionen aus der Landwirtschaft:

Unmittelbar an das Plangebiet grenzen keine landwirtschafilichen
Betriebe, es sind daher keine Beeintrachtigungen der geplanten
Wohnbebauung aus Stallungen oder Mistlagerstétten zu erwarten.

Immissionen aus der Grinlandbewirtschaftung sind im Rahmen
der ordnungsgeméBen Landwirtschaft zu dulden. |

Zusammenfassung:

Aufgrund der Larmbelastung durch die BundesstraBBe ist in Bezug
auf das Schutzgut Mensch von einer mittleren Erheblichkeit aus- |
zugehen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Das Plangebiet liegt im Naturpark Bayerischer Wald, jedoch au-
Berhalb des Landschaftsschutzgebietes. Das Geldnde steigt vom |
Erweiterungsbereich mit einer Neigung von ca. 10 % nach Nord- !
osten an und ist aufgrund angrenzender Bebauung und kleinerer
Waldfléchen nur wenig einsehbar. Auch liegt keine exponierte
Lage vor.

Da es sich hier maf3geblich um eine Anpassung des Wohngebietes
an die tatséchlich bebaute Flachen bzw. genehmigten Baugebiete .
handelt, wird das Landschaftsbild durch die Planénderung nicht
beeintréchtigt.

Es ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.
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2.6.3

264

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Kultur- und Sachgiiter sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Sollte die Anderung des Fléchennutzungsplanes und des. Land-
schaftsplanes nicht vorgenommen werden, wird sich baulich und
naturschutzfachlich nichts andern. Die bestehende Wohnbebauung
sowie die Rechtsgiiltigkeit des Bebauungsplanes blieben unverdn-
dert bestehen, ebenso die flachenmifBligen Unstimmigkeiten zwi-
schen Fléchennutzungsplan und Bebauungspléanen.

Geplante Maf3nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Die Einbindung des Wohngebietes in die Landschaft ist bereits Be-
stand bzw. im rechtsgiiltigen Bebauungsplan als Festsetzung si-
chergestellt. Weitere Maflnahmen zur Eingriinung méglicher never
Bebauung im Nordosten der Erweiterung kénnen im Rahmen einer
Genehmigungsplanung festgelegt werden.

MaBnahmen zum Ausgleich

Da der iberwiegende Teil der Erweiterungsflache bereits bebaut ist
bzw. innerhalb eines rechtgiiltigen Bebauungsplanes liegt, entsteht in
diesen Bereichen gegeniber dem Istzustand durch die Plandnderung
kein ausgleichspflichtiger Eingriff in Natur und Landschaft.

Lediglich auf einem kleinen Teilbereich der Erweiterungsfliche auf
Flur-Nr. 1660/3 erméglicht die Plandnderung neuve Bebauung. In
diesem Fall kann im Rahmen der Genehmigungsplanung eine geeig-
nete AusgleichsmaBnahme im unmittelbaren Umfeld des Eingriffs auf
gleicher Flurnummer festgesetzt werden.
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2.6.5 Alternative Planungsméglichkeiten

2.6.6

2.6.7

Die Gemeinde Kirchdorf ist bemiht um eine flachensparende
Siedlungsentwicklung, die Bau- und Umnutzungsméglichkeiten im
bestehenden Siedlungsgefiige zu nutzen. Mit der vorliegenden
Anderung soll v.a. eine ziigige Umsetzung des bislang unbebau-
ten Baugebietes innerhalb des Siedlungsbereichs vorangetrieben |
werden. So kdnnen an anderer Stelle Erweiterungen von Sied-
lungsflachen in die Landschaft vermieden werden.

Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Ausgleichsregelung erfolgt nach dem Leitfaden ,Bauven im Ein-
klang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung” des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und
Umweltfragen.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumen-
tativ. Fir die Abschédtzung der Erheblichkeit der Umweltauswir-
kungen wird zuriickgegriffen auf das FIN-Web (Bayerisches Fach-
informationssystem Naturschutz) sowie die fachlichen Informatio-
nen der Bayerischen Vermessungsverwaltung.

Gewisse Defizite verbleiben bei der Einschdtzung der Schutzgiiter
Grundwasser und Boden, da keine Baugrunduntersuchung vor-
liegt.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem Deckblatt Nr. 9 zum Flachennutzungsplan und Deckblatt
Nr. 8 zum Landschaftsplan beabsichtigt die Gemeinde Kirchdorf,
den Fléchennutzungsplan an vorhandene Bebauungsplane bzw.
Bebauung anzupassen und den Ortsrand zu begradigen.

Da die bereits bebauten Fléchen im Zuge der erfolgten Bauge-
nehmigungen und einer Ergénzungssatzung im Nordwesten und
Sidosten bereits abgegolten worden sind, stellt lediglich die Er-
weiterung im norddstlichen Bereich einen ausgleichspflichtigen
Eingriff in Natur und Landschaft dar. Die Auswirkungen sind auf-
grund der Bestandsvorgaben insgesamt als gering einzustufen.
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Die Ermitilung des genauen Ausgleichsbedarfs sowie die Zuord-
nung einer AusgleichsmaBBnahme haben im Rahmen eines Geneh-
migungsverfahrens zu erfolgen.
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3. VERFAHREN

Frihzeitige Behérdenbeteiligung vom 12.12.2018 auf die Daver eines Monats

Aufstellungsbeschluss {Anderungsbeschluss) am 13.03.2019

Billigung Entwurf

am 03.07.2019

Beteiligung Behérden und -
sonstige Trager &Hentlicher Belange vom 20.07.2019  bis 19.08.2019

Offentliche Auslegung

Feststellungsbeschluss

Genehmigung:

Bekanntmachung:

Planungsablauf:

Planung:

vom 20.07 2019  bis 19.08.2019 und
vom 30.12.2019  bis 31.01.2020
am 26.09.2019

Kirchdorf, 10

1. Bifgermeister {Alois Wlldfeuer)

Das Landratsamt Regen hat den Flachennutzungsplan Deckblatt Nr.
9 mit Bescheid vom 05.02.2020 Nr. F035-190-D9 und den Land-
schaftsplan Deckblott Nr. 8 mit Bescheid vom 05.02.2020 Nr.
F036-196-D8 genehmigt. (§ 6 BauGB)

Kirchdorf i. Wald T 3.2020 N

1. Burg

Die Gemeinde Kirchdorf i. Wald hat am 10.03.2020 die Genehmi-
gung des Flachennutzungsplanes Deckblatt Nr. 9 und des Land-
schaftsplanes Deckblatt Nr. 8 nach § 6 Abs. 5 BauGB durch An-
schlag an der Amtstafel bekanntgemacht. Der Flachennutzungsplan
Deckblatt Nr. 9 und der Landschaftsplan Deckblatt Nr. 8 werden mit
der Bekanntmachung nach § 6 Abs. 5 Satz 2 BauGB wirksam.

Kirchdorf i. wWos.zozo //ﬁ
. l\ ....... ).

Vorentwurfsfossung: Kirchdorf i. Wald, 12.12.2018
Entwurfsfassung: Kirchdorf i. Wald, 03.07.2019
Planfassung: Kirchdorf i. Wald, 26.09.2019
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