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1. PLANLICHE UBERSICHT

1.1 LAGEPLAN MIT ANDERUNGSBEREICH M = 1 : 5.000
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1.2 AUSSCHNITT AUS DEM DERZEITIGEN FLACHENNUTZUNGSPLAN
M 1 : 5.000 DER GEMEINDE KIRCHDORF I. WALD (DECKBLATT NR. 6)
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1.3 AUSSCHNITT AUS DEM DERZEITIGEN LANDSCHAFTSPLAN
M =1:5000 (DECKBLATT NR. 5)
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2.1
2.1.1

2.1.2

2.1.3

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

Entwurfsfassung: vom 13.02.2020
Planfassung: vom 04.06.2020

Planungsrechtliche Voraussetzungen
Zweck und Ziel der Planung

Der Gemeinderat vom Kirchdorf i. W. hat in seiner Sitzung vom
__.__.2019 beschlossen den einfachen Bebauungsplan ,Abtschlag
Siidost” mit Deckblatt Nr. 3 zu éndern.

Mit diesem Deckblatt sollen die beiden mittleren Parzellen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes den tatsdchlichen Grund-
sticksverhdltnissen angepasst werden, die sich aufgrund neuer
Grundsticksvermessungen ergeben haben.

Zuséatzlich sollen hier die Festsetzungen zur Wandhdhe angepasst
werden, da das Geldnde nach Siidwest mit einer steilen Béschung
stark abfallt.

Das Deckblatt Nr. 3 wird im vereinfachten Verfahren nach §13
BauGB durchgefihrt.

Planungsgrundlagen

Der einfache Bebauungsplan ,Abtschlag Sidost” vom 15.11.2007
wurde aus dem Flachennutzungsplan Deckblatt Nr. 3 und aus
dem Landschaftsplan Deckblatt Nr. 2 entwickelt. Derzeit ist fir
den Bereich Abtschlag der Flachennutzungsplan Deckblatt Nr. 6
und der Landschaftsplan Deckblatt Nr. 5, wie in der planlichen
Ubersicht dargestellt, giltig.

Planungserlduterungen

Bei den beiden Bauparzellen westlich der FI. Nr. 85/1 und 85 sind
zwischenzeitlich Grundsticksvermessungen erfolgt. Durch diese
neuen Grundstickseinteilungen sind die zwei Parzellen nicht mehr
wie urspriinglich geplant bebaubar. Die Baufenster sollen nun in
diesem Zuge den tatséichlichen Grundsticksgegebenheiten ange-
passt werden. Die urspriinglich geplante Baustruktur und das da-
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2.2

2.2.1

2.2.2

mals geplante Bebauungskonzept sollen dabei beibehalten werden,
und sich weiterhin an den typischen Merkmalen unserer Dérfer ori-
entieren. Aus diesem Grund werden die urspriinglich geplanten
Baufenster lediglich etwas verschoben.

Aufgrund einer sehr steilen Bdschung im Bereich des Baufensters
fallt das Gelénde nach Stidwesten stark ab. Um diesen Topographi-
schen Bedingungen planerisch gerecht zu werden, wird die Wand-
hohe talseits auf 8,50m erhsht. Dadurch wird es méglich dass das
Untergeschoss teilweise aus dem Geldnde herausragt, und somit
groBBere Aufschittungen und Geldndeangleichungen vermieden
werden. Straf3enseitig wird die Wandhshe auf 6,45m festgesetzt (2
Geschosse mit einem konstruktiven Kniestock von 50cm) um das ty-
pische Ortsbild beizubehalten.

Eine Beeintréchtigung des StraBBenbildes wird durch die oben ge-
nannten Anderungen nicht ausgeldst.

Da durch diese Anderung bzw. Ergénzung, die Grundziige der Pla-
nung nicht berihrt werden, wird die Deckblatténderung im verein-
fachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefihrt. Von einer Um-
weltprisfung, von dem Umweltbericht, von der Angabe, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der zu-
sammenfassenden Erkldrung wird abgesehen.

ErschlieBungskosten fallen wegen der Deckbla’r’r'cinderung nicht an.

Beschreibung des Baugebietes

Lage in der Gemeinde

Das Plangebiet liegt im sidwestlichen Gemeindegebiet, sidastlich
der Ortsmitte von Abtschlag.

Verkehrsanbindung

Uber die KreisstraBe REG 9, in unmittelbarer Néhe des Plange-
bietes sowie iber die Ortsstraf3en ist das Plangebiet an den Orts-
kern und an den Gemeindesitz Kirchdorf i. Wald sowie an die
Bundesstrafle 85 angebunden.
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2.2.3

2.3

Grundsticke

Der Geltungsbereich des Deckblattes Nr. 3 umfasst die Grundsti-
cke und Teilflachen (TF) der FI. Nr. 76, 77, 79, 82, 82/1, 82/2
und 53/19 TF der Gemarkung Abtschlag und hat eine Flache von
ca. 2.265m?

Naturschutzfachliche Belange - Minimierungsmaf3nahmen

Ein Umweltbericht ist bei Verfahren nach §13 BauGB nicht erfor-
derlich.

Durch das Deckblatt 3 erfolgt gegeniber zum rechtskréftigen
Deckblatt 2 durch die zusdtzliche Doppelgarage auf der sidli-
chen Parzelle eine weitere Versiegelung. Dies stellt baurechtlich
eine Beeintréchtigung des Naturhaushaltes dar.  Als Minimie-
rungsmafBnahme wird auf der Griinfléche entlang der DorfstraBBe
die Pflanzung von 3 straBBenbegleitenden Laubbdumen gemdaf3 der
Pflanzliste unter 5.1.1 im Ursprungsplan planlich festgesetzt.

Von der Abarbeitung der Eingriffsregelung und einer Festlegung
von Ausgleichsfléchen kann in Anerkennung dieser Minimie-
rungsmafBnahme abgesehen werden.
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A. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

ES GELTEN DIE PLANZEICHEN

DES EINFACHEN BEBAUUNGSPLANES
“ABTSCHLAG SUDOST”

IN DER FASSUNG VOM 15112007

B. BAULICHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ANDERUNG DER FESTSETZUNG ZUR WANDHOHE,
GULTIG NUR FUR DEN GELTUNGSBEREICH DES
DECKBLATTES NR. 3:

MAXIMAL ZULASSIGE WANDHGHE:

WANDHORE TALSEITS.

MAX. ZULASSIGE WANDHOHE: 8,50 M,
GEMESSEN AN DER TALSEITIGEN TRAUFE,

AB GEPLANTER GELANDEOBERKANTE BIS

ZUM SCHNITTPUNKT AUBENWAND/DACH-
HAUT.

WANDHOHE BERGSEITS ZUR STRASSE:

MAX. ZULASSIGE WANDHOHE: 6,45 M,
GEMESSEN AN DER BERGSEITIGEN (STRASSENSEITE)
TRAUFE, AB GEPLANTER GELANDEOBERKANTE BIS
ZUM SCHNITTPUNKT AUBENWAND/DACH-
HAUT.
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GARAGE (GA):

MAX. ZULASSIGE WANDHOHE: 3,50 M,
GEMESSEN AN DER STRASSENSEITIGEN TRAUFE,
AB GEPLANTER GELANDEOBERKANTE BIS

ZUM SCHNITTPUNKT AUBENWAND/DACH-
HAUT.

ANSONSTEN GELTEN DIE FESTSETZUNGEN
DES EINFACHEN BEBAUUNGSPLANES
“ABTSCHLAG SUDOST”

IN DER FASSUNG VOM 15112007

C. PLANZEICHEN ALS HINWEISE

ES GELTEN DIE HINWEISE

DES EINFACHEN BEBAUUNGSPLANES
“ABTSCHLAG SUDOST”

IN DER FASSUNG VOM 15112007

DECKBLATT NR. 3

BL.
NR. 10

ANDERUNG DES BEBAUUNGS-
PLANES “ABTSCHLAG SUDOST”
VOM 15.11.2007

3. BEBAUUNGSPLAN
ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG M 1/1000

N N B GELTUNGSBEREICH
DECKBLATT NR. 3

CJ[CJ[CJ GELTUNGSBEREICH DES
URSPRUNGLICHEN
BEBAUUNGSPLANES
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4. Verfahren
Aufstellungs- Der Gemeinderat von Kirchdorf i. Wald hat in seiner Sit-
beschluf3: zung vom 13.02.2020 beschlossen den einfachen Bebau-

ungsplan ,Abtschlag Stidost” mit Deckblatt Nr. 3 im verein-
fachten Verfahren nach § 13 BauGB zu éndern.

Der Beschlu3 wurde am __.__.2020 ortsiiblich bekanntge-
macht.

Kirchdorf i. Wald, den .............

1. Birgermeister, Alois Wildfeuer

Billigungs- be- Der Gemeinderat von Kirchdorf i. Wald hat den Entwurf

schluf3 zum Deckblatt Nr. 3 des einfachen Bebauungsplanes
,Abtschlag Sidost” in der Fassung vom __.__.2020 und
die Begriindung in seiner Sitzung vom __.__.2020 gebil-
ligt.

Kirchdorf i. Wald, den .............

1. Birgermeister, Alois Wildfeuer

Auslegung: Der Entwurf des Deckblattes Nr. 3 zum einfachen Bebau-
ungsplan ,Abtschlag Siidost” wurde mit der Begriindung
gemdf3 § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __.__.2020 bis
__.__.2020 im Rathaus der Gemeinde Kirchdorf i. Wald
offentlich ausgelegt.

Ort und Zeit der Auslegung wurden am __.__.2020 orts-
iblich bekanntgemacht.

Kirchdorf i. Wald, den ..............

1. Birgermeister, Alois Wildfeuer
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Satzung: Die Gemeinde Kirchdorf i. Wald hat mit Beschlu3 des
Gemeinderates vom __. .2020 das Deckblatt Nr. 3
zum einfachen Bebauungsplan ,Abtschlag Sidost” ge-
maf3 § 10 BauGB Abs. 1 und Art. 91 Abs. 3 BAYBO in
der Fassung vom __.__.2020 als Satzung beschlossen.

Kirchdorf i. Wald, den ..............

1. Birgermeister, Alois Wildfeuer

Bekanntma- Der Satzungsbeschluf3 zum Deckblatt Nr. 3 des einfachen

chung: Bebauungsplanes  ,Abtschlag ~ Sidost” wurde am
....................................... gemdf3 § 10 Abs. 3 Satz 1
BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntma-
chung ist das Deckblatt Nr. 3 des einfachen Bebauungs-
planes ,Abtschlag Sidost” nach § 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 214
sowie des § 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Kirchdorf i. Wald, den ..................

1. Birgermeister, Alois Wildfeuer

Planungsablauf:  Entwurfsfassung: Kirchdorf, 13.02.2020
Planfassung: Kirchdorf, 04.06.2020
Planung: ARCHITEKTURSCHMIEDE

Marienbergstrafle 6
94261 Kirchdorf
Telefon 09928/9400-0

G. OSWALD DIPL.-ING. (UNIV.)



