Bekanntmachung

Anderung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt
Nr. 12 und des Landschaftsplanes durch Deckblatt Nr. 11;
Formliche Offentlichkeitsbeteiligung (6ffentliche Ausle-
gung) gemal §3 Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 09.12.2021 den Planentwurf des Flachennutzungspla-
nes durch Deckblatt Nr. 11 und des Landschaftsplanes durch Deckblatt Nr. 10 im Bereich ,Ein-
schnitt“ mit Begriindung gebilligt. Der Anderungsbereich umfasst die Grundstiicke und Teilfla-
chen (TF) der Fl. Nr. 1011, 972(Teilflache), 1009/2 (Teilflache), 976 (Teilflache), 975 (Teilflache), 55
(Teilflache), 54/3 (Teilflache) und 4 (Teilfliche) der Gemarkung Kirchdorf i. Wald. Diese Flichen
liegen siidwestlich der MarienbergstraBe beim Ortseingang (,,Einschnitt®). Der Bereich hat eine
Fldche von ca. 3,17 ha.

Der Planentwurf mit Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom
09.12.2021 sowie die bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
werden in der Zeit

vom 20.12.2021 bis 25.01.2022

im Rathaus der Gemeinde Kirchdorf i. Wald, Zimmer 2.3, wahrend der allgemei-
nen Offnungszeiten offentlich ausgelegt. Gesonderte Termine auRerhalb der Off-
nungszeiten konnen telefonisch vereinbart werden. Die Unterlagen konnen auch
im Internet, auf der Homepage der Gemeinde Kirchdorf i. Wald (www.kirchdorf-
im-wald.de), eingesehen und heruntergeladen werden.

Im Rahmen der Auslegung sind folgende umweltbezogene Informationen verfiig-
bar:

Schutzgut Boden

Naturschutzfachlich handelt es sich um anthropogen iiberpragten Boden unter Dauerbewuchs (intensives Griinland)
und damit um Boden mittlerer Bedeutung fiir den Naturhaushalt.Durch die mégliche Uberbauung sowie die Anlage
von Zufahrten ist von einer Erhdhung des Versiegelungsgrades und damit von einem teilweisen Verlust der Boden-
funktionen auszugehen. Durch die Festsetzung von offenporigen Belégen fiir Zufahrt und andere befestigte Flichen
koénnen die Auswirkungen der Versiegelung gemindert werden. AuRerdem sieht die Planung groere Griinflachen mit
offenporigen FuBwegen vor. Erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase sind bei der geplanten
Anlage eines Allgemeinen Wohngebietes mit Einfamilienhdusern nicht zu erwarten. Unter Berlicksichtigung des ho-
hen Freiflachenanteils sind in Bezug auf dieses Schutzgut Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Oberflichengewasser wie Teiche oder Bache sind in dem Anderungsbereich nicht vorhanden. Ein Eindringen der
Baukorper in das Grundwasser ist nicht zu erwarten. Auch die Grundwassemeubildung wird aufgrund des geringen
bis mittleren Versiegelungsgrades gegeniiber dem Istzustand nur leicht beeintréchtigt werden. Die Beeintrachtigung
der Wasseraufnahmefahigkeit kann durch die Festsetzung offenporiger Belage fiir Stellpldtze und Zufahrten vermin-
dert werden. Erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase sind bei der geplanten Anlage eines
Allgemeinen Wohngebietes mit Einfamilienhdusern nicht zu erwarten. Bei Umsetzung der beschriebenen Minde-
rungsmafinahmen sind in Bezug auf dieses Schutzgut Umweltauswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Schutzgut Klima/Luft

Kleinklimatisch handelt es sich beim Giberplanten Bereich um gut durchliiftetes Gebiet ohne wesentliche Funktion als
Luftaustauschbahn. Aufgrund der zusammenhangenden Freifldchen in der umgebenden Landschaft werden die
Siedlungsflachen des Dorfes auch nach einer Bebauung des Plangebietes ausreichend mit Frischluft versorgt. Er-
hebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase sind bei der geplanten Anlage eines Aligemeinen



Wohngebietes mit Einfamilienhdusemn nicht zu erwarten. In Bezug auf dieses Schutzgut ist daher von einer geringen
Erheblichkeit auszugehen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Waldfunktionskartierung weist den Waldflichen keine Schutzfunktionen zu. Das Vorhabensgebiet liegt in einem
reich ausgestatteten Grilnzug auf einer kleinen Hochebene, die im Siiden steil abfilit und hier unmittelbar an den
Ortskemn von Kirchdorf und das Kirchenareal angrenzt. Entlang der 6stlichen Grenze des Geltungsbereichs verauft
die tief ins Geldnde eingeschnittene Hauptstralle, jenseits der Strafle schliefit sich bestehende Wohnbebauung an.
Im Norden grenzt das geplante Wohngebiet an das bestehende Gewerbegebiet von Kirchdorf. Im Westen schliefit
sich ein Griinzug an mit einem kleinrdumigen Muster aus Feldgehdlzen, Wiesen und Mischwald, der geprégt von
grollen Granitblocken steil abfillt zu der westlich vorbeifiihrenden Bundesstrale B85.

MaBig artenreiches bis artenreiches Griinland: Bei dem von kiinftiger Bebauung in Anspruch genommenen Be-
reich handelt es sich um eine maRig extensiv genutzte, zweischiirige, arten- und bliitenreichere Wiese auf frischem,
kalkarmem Lehmboden. Die Artenzusammensetzung ist typisch fiir Standorte mittlerer bis geringer Nahrstoffversor-
gung.

Biotopkartierte Feldgeholze: Die Biotopkartierung beschreibt die Flachen als ,zerstiickeltes Feldgehélz auf westex-
ponierter Kuppe westlich Kirchdorf. Im gesamten Biotopbereich ist eine seit Idngerem voranschreitende deutliche
Ausbreitung der Feldgehdlze in die offenen Wiesenbereiche erkennbar. Die von der Wuchsform her urspriinglich
solitar stehende grof3e Buche ist wie der vorbeifiihrende ehemalige Feldweg mittlerweile ganzlich von ca. 10m hohen
Feldgeholzen umgeben. Auch hier kénnen in der Ausgleichsplanung durch ein Zuriicknehmen der Geholzrander die
extensiven Wiesenflachen und damit die Lebensraumvielfalt dieses Biotopverbunds erhalten werden. Am gstlichen
Rand der nordlichen Biotopfliche hingegen ist der beschriebene Biotopcharakter nicht mehr erkennbar.

Nicht kartiertes Feldgeholz: Zwischen den beiden biotopkartierten Teilflichen stockt eine artenreiche Baumreihe
entlang des von Norden herfiihrenden Feldwegs.

Engraumig terrassierte Wiesenstreifen mit breiten Feldgehdlzranken. Bei den Wiesenstreifen handelt es sich um
einschiirige bis brachgefallene, arten- und bliitenreichere Wiesen in eher trockener siidexponierter Lage. Die Arten-
zusammensetzung ist typisch fir Standorte mittlerer bis geringer Nahrstoffversorgung. Weit iiber die Wiesenstreifen
uberhangender Geholzaustrieb, die Verbrachung grofer Bereiche durch ausgesetzte Mahd, einsetzende Verbu-
schung und mit dichtem Brombeerbewuchs liberwucherte Bereiche stellen eine deutliche Beeintrachtigung dieses
ansonsten wertvollen vielgestaltigen Lebensraums dar. Durch eine Einbindung dieser Flachen in die Ausgleichsmal}-
nahmen kénnen der Geholzbewuchs zuriickgedrangt und die offenen Wiesenbereiche erhalten werden.
Rodungsflache und Laubwald junger Auspragung: Bei der Flumummer 55 handelt es sich um gerodete Waldfla-
chen, wobei im éstlichen Bereich erst kiirzlich dltere Baume herausgenommen wurden und momentan Brombeerbe-
wuchs dominiert.

Baumreihe entlang StraBeneinschnitt. Am nérdlichen Ende des Einschnittes auf Hohe von FI.Nr. 1015/1 drei Win-
terlinden, dazwischen drei junge Gehdlze: eine mehrstdmmige Eberesch, eine Eiche und eine rotlaubige Hasel. Die-
ser ca. 35 m lange Abschnitt der straBenbegleitenden Baumreihe muss zugunsten einer ausreichend breiten Zufahrt
ins Wohngebiet entfemt werden. Fur Ersatzpflanzungen ist der verbleibende Streifen zwischen Hauptstralle und
Zufahrt zu schmal. Im weiteren Verlauf nach Siiden, auBerhalb des Geltungsbereichs, ist die steile StraRenbdschung
bestockt mit einer Birkenreihe mittlerer bis alter Auspragung, die am siidlichen Ende des Einschnitts mit einer Winter-
linde abgeschlossen wird. Diese Baumreihe bleibt gemaR der Planung erhalten.

Alte Einzelbaume: am siidlichen Rand des geplanten Wohngebietes stehen zwei alte Walnussbaum und eine alte
Birke, wobei der Wuchsort einer der Walnussbdume auflerhalb des Geltungsbereichs liegt. Die beiden Einzelbdume
innerhalb des Geltungsbereiches werden in die Grinordnungsplanung integriert, der Erhalt wird durch entsprechende
Festsetzung gesichert.

Betroffenheit europarechtlich geschiitzter Arten (Arten des Anhangs IV FFHRichtlinie)

Fundpunkte oder flachigen Lebensrdume fiir geschiitzte Tier- und Pflanzenarten sind im Arten- und Biotopschutzpro-
gramm weder im Vorhabensgebiet noch in dem unter Umstinden beeintrachtigten Wirkungsbereich verzeichnet.
Auch liegt das Vorhabensgebiet nicht in einem der um Kirchdorf gro3fléchig verzeichneten Schwerpunktgebiete des
Arten- und Biotopsschutzprogramms.

Im Umweltbericht werden die vorhabensbedingten Auswirkungen auf folgende Tiergruppen eingeschatzt:

» Sdugetiere ohne Fledermause

* Flederméuse

* Brutvogel

* Kriechtiere

* Tagfailter

» GefidfRpflanzen

Die bauliche Inanspruchnahme erfolgt ausschlielich auf den zentralen Wiesenbereichen. Dies bedeutet in Folge der
Uberbauung den Verlust von Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen, der in der Kompensationsplanung ausgeglichen
werden muss. Durch baubedingte Storungen wie Larm und visuelle Effekte kann es zu Stérungen von Tierarten in
den umliegenden Lebensrdumen kommen. Auch die kiinftige menschliche Nutzung der angrenzenden Griinflachen
zur Naherholung geht mit Stérungen der hier lebenden Arten einher. Allerdings handelt es sich hierbei um eher ex-
tensive Nutzung (Spazieren gehen, Radfahren), die Anlage eines Spielplatzes oder sonstiger stérungsintensiverer
Infrastruktur ist nicht geplant. Die Kompensationsplanung verfolgt westlich des geplanten Wohngebietes eine Siche-
rung und Aufwertung der vorhandenen Lebensridume durch die Schaffung von Verbundstrukturen. Zusammenfas-
send kann festgestellt werden, dass Im Bereich des geplanten Wohngebietes artenreiche Wiesen und damit wertvol-
le Lebensrdume verloren gehen oder beeintréchtigt werden. Durch Vermeidungs-und Minimierungsmanahmen im
Bereich des Wohngebiets konnen Beeintrachtigungen teilweise verringert werden. In Bezug auf das Schutzgut Tiere
und Pfianzen ist daher von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.



Schutzgut Landschaftsbild

Trotz der Kuppenlage liegt der Vorhabenbereich eher versteckt, die Einsehbarkeit ist eingeschriinkt durch die bewal-
deten Gipfel im Westen, die steilen Béschungen mit Gehélzbewuchs und angrenzender Bebauung im Siiden und
Osten sowie durch die Bebauung des Gewerbegebietes im Norden. Wie unter dem Schuizgut Tiere und Pflanzen
beschrieben stellt der Geltungsbereich einen reich ausgestatteten Griinzug mit artenreichen Wiesen, Feldgehélzen,
Baumreihen und Eindrucksvollen alten Einzelbdumen. Durch die Planung wird die artenreiche Wirtschaftswiese mit
einem Wohngebiet bebaut, was eine Beeintrachtigung des in diesem Bereich reizvollen Landschaftsbildes bedeutet.
Durch die auf drei Seiten angrenzenden Siedlungsfidchen fiigt sich das neue Wohngebiet allerdings gut in das Orts-
bild an. Das kleinteilige Muster aus Feldgehdlzen, Wiesen und Laubwéldern im Westen sowie die Birkenallee entlang
der Ostgrenze bleiben jedoch von der Planung unbeeintrachtigt. Zur weiteren Minimierung der Beeintrichtigung des
Landschaftsbildes sieht die Planung ausgedehnte Griinflachen mit FuBwegeverbindungen sowie eine wirkungsvolle
Eingriinung entlang der Nord- und Siidgrenze vor. Die eindrucksvollen alten Nussbaume im Siiden werden erhalten.
Aufgrund der guten Einfiigung in das Ortsbild und die beschriebenen umfangreichen Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafnahmen ist in Bezug auf das Schutzgut Landschaftsbild von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Schutzgut Mensch (Erholung, Liarm, Ilnmissionen)

Erholung
Der Giberplante Bereich liegt recht versteckt und weist bislang keine Bedeutung fiir eine Erholungsnutzung auf.
In Bezug auf die Erholung ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Larm/ Immissionen

Das unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzende Gewerbegebiet weist am Siidrand zum geplanten allgemeinen
Wohngebiet bereits Wohnbebauung und Gewerbe in nicht stérendem Umfang auf. Konkret handelt es sich um einen an-
grenzenden Blumenladen mit schwachem Einkaufsverkehr. Die an den Blumenladen anschlieBende stid-westliche Flache
stelit zum momentanen Zeitpunkt Brachland dar. Mit einer Bebauung ist zum jetzigen Stand nicht zu rechnen. Der nordlich
zum Blumenladen angrenzende Milchtransportbetrieb weist keine Frequentierung mit Besucherverkehr auf und wird nur zu
Arbeitsbeginn und Arbeitsende mit LKW-Verkehr genutzt. Ostlich des geplanten Allgemeinen Wohngebiets schliefit sich
die Ortseinfahrt von Kirchdorf im Wald (Marienbergstra’e) an. Die angesprochene Strafe befindet sich in einem tiefen
Einschnitt. Im Anschluss an die Marienbergstralle befindet sich ein bestehendes Wohngebiet (WA Schwemméacker). Im
Siiden des Geltungsbereichs schlief3t sich die bestehende Bebauung des Ortskems, inklusive des Kirchenareals an. Die
Nutzung ist durch ein Mischgebiet gekennzeichnet. Westlich des Geltungsbereichs befinden sich land- und forstwirtschaft-
lich genutzte Flachen. Die von hier ausgehenden Emissionen in Bezug auf Larm und Geruch kénnen als ortsiiblich charak-
terisiert werden.

Von der im Osten liegenden Stra3e im tiefen Einschnitt (Marienbergstrale) und dem dahinterliegenden aligemeinen
Wohngebiet ;WA Schwemmacker” sind keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.Auch vom sidlich gelegenen Misch-
gebiet, welches den Ortskem und das Kirchenumfeld abbildet, sind keine nachteiligen Beeinflussungen erkennbar. Es
befinden sich hier keine Befriebe im stérenden Umfang und auch die sonstige Nutzung ist als ortsiiblich anzusehen.Die
land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen im Westen bzw. Siidwesten lassen ebenfalls auf eine ortsiibliche Nutzung
schlieflen. Die Ldrm- und Staubemissionen aus diesen Flachen sind charakteristisch fiir die landlich gepragten Regionen
im mittleren Bayerischen Wald und miissen geduldet werden.Das im Norden in raumlicher Nahe zum Geltungsbereich des
geplanten Wohngebiets gelegene Gewerbegebiet wurde bei der Aufstellung des Bebauungsplans gesondert betrachtet.
Bei der Ortsbegehung wurde die tatsachliche Nutzung der oben beschriebenen Gewerbefiachen in Augenschein genom-
men und hierbei eine Abweichung von der im Flachennutzungsplan festgesetzten Gewerbeflachen erkundet. Die Charak-
teristik weif3t in seiner tatsachlichen Nutzung auf ein Mischgebiet von Betrieben im nichtstérenden Umfang (Blumenladen
im Siiden des GE) hin und zudem ldsst sich noch Nutzung als Wohnraum vorfinden. Des Weiteren ergeben sich keine
erganzenden negativen wechselseitigen Beeinflussungen zwischen dem neuen allgemeinen Wohngebiet und dem beste-
henden Gewerbegebiet, da die Immissionen auf Grund des in wesentlich geringerem Abstand zum GE befindlichen beste-
henden Baugebiets WA Schwemmacker Il als schwerwiegender einzuschatzen sind.Die Bebauung der noch freien Parzel-
len im Gewerbegebiet ist mittelfristig durch die vorherrschenden Eigentumsverhéltnisse nicht zu erwarten. Die Nutzung
wird weiterhin landwirtschaftlich gepragt sein.

In Bezug auf Larm und sonstige Immissionen ist von einer geringen Erheblichkeit auszugehen. Durch das angrenzende
Gewerbegebiet im Norden des Geltungsbereichs kann mit einer mittleren Erheblichkeit gerechnet werden.

Verkehrslarm

Siuidwestlich flhrt die Bundesstralie B85 vorbei. Diese weist laut Verkehrszéhlung (DTV201s) ein Verkehrsaufkommen von
taglich 5746 KFZ (davon 5361 Leichtverkehr, 385 Schwerverkehr) auf. Ein 75 m breiter Gehélzbestand auf der Bergflanke
zwischen BundesstraRe und geplantem Wohngebiet kann die Schallausbreitung teilweise abschirmen. Ostlich des geplan-
ten Allgemeinen Wohngebiets schliefit sich die Ortseinfahrt von Kirchdorf im Wald (Marienbergstraf3e) an. Die angespro-
chene Strafle wird innerorts mit einer Fahrgeschwindigkeit von 50 km/h befahren und befindet sich in einem tiefen Ein-
schnitt.

Mit einem Abstand des Wohngebietes zur Bundesstraie von 240 m ist keine Uberschreitung der schalltechnischen Orien-
tierungswerte fiir Wohngebiete zu erwarten. Auch von der im Osten liegenden Strafe im tiefen Einschnitt (Marienberg-
strafle) sind keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

Immissionen aus der Landwirtschaft (Staub, Geruch)
Westlich des Geltungsbereichs befinden sich land- und forstwirtschaftlich genutzte Flachen. Es handelt sich hierbei jedoch
eher um extensive Griinlandnutzung.

Die Larm-, Staub- und Geruchsemissionen aus diesen Flachen sind als eher gering zu werten. Sie sind charakteristisch fiir
die landlich gepragten Regionen im mittleren Bayerischen Wald und miissen geduldet werden.



Bau- und Anlagebedingte Belastungen
Sidlich und 6stlich an das geplante Wohngebiet schliefit sich Wohnbebauung an.

Wahrend der Errichtung der Einfamilienhduser kann es zu einer Belastung durch Lérm, Staub oder visuelle Effekte kom-
men. Spéter ist mit den fiir Wohngebiete iiblichen Emissionen (Verkehrslarm, Beleuchtung durch StraBenlatemen, Gar-
tennutzung) auszugehen. Da es sich bei der geplanten ErschlieBungsstral’e um keine Durchgangsstrae handelt, entsteht
hier lediglich Quell- und Zielverkehr - die Belastungen sind als gering zu werten.

Gesamtergebnis Schutzgut Mensch:

In Bezug auf die Erholung, Immissionen aus der Landwirtschaft und Verkehrslérm ist von einer geringen Erheblichkeit
auszugehen. In Bezug auf Gewerbeldrm muss durch das angrenzende Gewerbegebiet im Norden des Geltungsbereichs
mit einer mittleren Erheblichkeit gerechnet werden. Die baubedingten und anlagebedingten Auswirkungen, die von der
Errichtung und Nutzung weniger Einfamilienhduser ausgeht, sind insgesamt als gering zu werten.

Schutzgut Kultur und Sachgiiter

Im direkt von einer méglichen Bebauung betroffenen Erweiterungsgebiet sind keine Kultur- und Sachgiiter betroffen.
Der Vorhabensbereich liegt auf einer Bergkuppe unmittelbar Gber dem Kirchenareal des Ortskems von Kirchdorf. In
diesem siidlichen Umfeld auflerhalb des Geltungsbereichs verzeichnet die Bayerische Denkmalliste mehrere Bau-
denkmaler. Im Bereich der Kirche selbst befindet sich auerdem ein Bodendenkmal. Die planungsbedingten Auswir-
kungen betreffen im Wesentlichen eine mégliche Beeintrachtigung der Sichtbeziehungen auf den beschriebenen
Baudenkmalen durch eine mogliche Bebauung. Vom Ortskemn aus betrachtet stellt die geplante Wohnbebauung
sicherlich eine Beeintrachtigung des ruhigen griinen Hintergrunds zu dem historischen Ensemble aus Kirche und
denkmalgeschiitzten Hofstellen dar. Allerdings wird die Sicht auf die Wohnbebauung zu grofen Teilen abgeschirmt
durch deren Lage hinter der Hangkante und die davor geplante Eingriinung. Vermindemd wirkt sich auBerdem der
Erhalt der groRen Einzelbdume aus. Die baubedingten Auswirkungen sind insbesondere aufgrund der bestehenden
Beeintrachtigung durch groRere Baumaftinahmen im Kirchenumfeld (Neubau Gemeindezentrum, Neubau Blockheiz-
kraftwerk) als gering zu werten. Erhebliche Betriebsbedingte Auswirkungen sind von der geplanten Wohnnutzung
nicht zu erwarten. In Bezug auf dieses Schutzgut sind bei Umsetzung der beschriebenen Minderungsmaf3nahmen
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Wechselwirkungen

Die oben beschriebenen Schutzgiiter befinden sich naturgemaB untereinander in einem stark vemetzten Wirkungs-
gefiige und beeinflussen sich auf komplexe Weise gegenseitig. Im Wesentlichen ergeben sich aus der Uberbauung
und der daraus resultierenden Bodenzerstérung Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, auf Lebensraume von Flora
und Fauna sowie auf das lokale Klima. Die Pflanzung von Gehdlzstrukturen zur Durchgriinung und Eingriinung des
Siedlungsgebietes (Schutzgut L andschaft) schafft gleichzeitig neue Lebensrdume und ergénzt idealerweise den
Biotopverbund in der Umgebung vorkommender Feldgeholze (Schutzgut Tiere und Pflanzen). Dartiberhinaus bilden
die Gehdlzstreifen bis zu einem gewissen MaRle einen Schutz vor Wind und Eintradgen aus der benachbarten gewerb-
lichen Nutzung und wirken sich somit auf das Schutzgut Klima und das Schutzgut Mensch aus. Insgesamt sind die
Belastungen durch Wechselwirkungen, die Giber die schutzgutspezifischen Betrachtungen hinausgehen, innerhalb
und auBBerhalb des Geltungsbereichs als gering zu bewerten.

Eingegangene Stellungnahmen

1. Stellungnahme Technischer Umweltschutz

Es muss nochmals auf den letzten Absatz der Stellungnahme des technischen Umweltschutzes aus der letzten
Auslegung fiir den zugehdrigen Bebauungsplan hingewiesen werden.

Dort wird erwahnt, dass samtliche potenziell gefahrliche Emissionen und Immissionen (L&rm (Verkehr), Staub,
Luftverschmutzung, Licht) die auf das Baugebiet einwirken kénnen oder von ihm Ausgehen im Umweltbericht
betrachtet werden miissen- Auch wenn bestimmte Belastungen aufgrund der Art der Nutzung ausgeschlossen
werden konnen, miissen diese wenigstens erwahnt werden. Insbesondere die Belastungen wahrend der Bauzeit
miissen noch hinzugeflgt werden.

In der Begriindung wird die Larmbelastung durch die B85 erwéhnt, diese muss auch in den Umweltbericht Gber-
nommen und bewertet werden.

2. Stellungnahme Regierung von Niederbayern

Die Gemeinde Kirchdorf im Wald plant die Aufstellung eines Bebauungsplanes ,WA Kirchrumblick®. Die Anderung
des Flachennutzungspianes mit Deckblatt Nr. 12 sowie die Anderung des Landschaftsplanes mit Deckblatt Nr. 11
erfolgt im Parallelverfahren. Dadurch sollen unter anderem die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine
wohnbauliche Entwicklung im Umfang von 15 Wohnh&usern im westlichen Bereich des Hauptortes geschaffen
werden.

Die hohere Landesplanungsbehorde an der Regierung von Niederbayem hat mit Schreiben vom 14.07.2021 im
Rahmen der frithzeitigen Beteiligung zum geplanten Vorhaben bereits Stellung genommen. Dabei wurde insbe-
sondere angefiihrt, dass in den bisher vorgelegten Unterlagen eine Auseinandersetzung mit der Bevilkerungsent-
wicklung fehlt bzw. ein Bedarfsnachweis fiir eine wohnbauliche Entwicklung im geplanten Umfang nicht erbracht
wurde. Auch eine Auseinandersetzung mit den vorhandenen Innenentwicklungspotenzialen in der Gemeinde ist in
den Untertagen der frithzeitigen Beteiligung nur unzureichend erfolgt.

Die vorgelegten Planunterlagen wurden hinsichtlich der oben angefiihrten Aspekte erganzt. Eine qualifizierte Aus-
einandersetzung mit den Bauflachenpotenzialen auf Ebene des Flachennutzungsplanes ist allerdings nach wie vor
nicht erfolgt. So ist beispielsweise in den Unterlagen nicht erkennbar, weshalb die unten markierte Flachennut-
zungsplandarstellung, die eine dhnliche Dimensionierung wie das Plangebiet aufweist, nicht vor einer weiteren




Flachenneuinanspruchnahme entwickelt wird.Nach Riicksprache mit der Gemeinde besteht fiir diese Fliche mittel-
bis langfristig aufgrund der schwierigen Eigentiimerverhaltnisse keine Aussicht auf Umsetzung. In der Konsequenz
wdre diese Darstellung aus dem Flichennutzungsplan wieder zuriickzunehmen.

Da die vorgelegte Planung fiir sich genommen — wie auch schon mit Schreiben vom 14.07.2021 angefiihrt — stid-
tebaulich nachvollziehbar ist und eine nachvollziehbare Auseinandersetzung mit den Innenentwicklungspotenzia-
len auf Ebene des Bebauungsplanes erfolgt ist, werden die Erfordemisse der Raumordnung dem geplanten Vor-
haben nicht entgegengehailten. Allerdings wird bereits zum jetzigen Zeitpunkt darauf hingewiesen, dass eine
Ricknahme nicht zu entwickelnder Fldchen vor einer weiteren Neuausweisung erfolgen sollte.

3. Stellungnahme Untere Naturschutzbehérde
Die im Verfahren nach § 4/1 BauGB vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurden beriicksichtigt. Natur-
schutzfachlich bestehen keine weiteren groReren Einwendungen dagegen.

4. Stellungnahme Wasserwirtschaftsamt Deggendorf

Unsere mit Schreiben vom 28.06.2021 mitgeteilten Belange bzgl. der Ableitung des Niederschlagswassers wur-
den beriicksichtigt. Mit der Planung besteht somit aus wasserwirtschaftlicher Sicht Einversténdnis. Informations-
halber teilen wir mit, dass in den Hinweisen im Bebauungsplan unter Punkt 6.1 noch die urspriingliche Formulie-
rung ~ Einleitung in den Mischwasserkanal — enthalten ist.

5. Stellungnahme Kreisbaumeister

Im Verfahren wurde zuletzt mit Schreiben vom 13.07.2021 Stellung genommen. Die geforderte Gegeniiberstellung
des nachgewiesenen Baulandbedarfs und der im F-Plan dargestellten Baugebietsreserven wurde ergéanzt. Die
Darlegung erfolgt jedoch nicht auf Grundiage der F-Plandarstellung und ist unvolistindig. Insbesondere wird eine
Betrachtung der unbebauten Flachen des ortlichen Wohngebietsausldufers nach Osten vermisst. Betroffen sind die
Flurstiicke Nr. 589, 591 — 593, 595 597, 599 und 600.

In Anbetracht des emittelten Bedarfs wird im F-Plan auf eine Riicknahme ungenutzter Bauflachen verzichtet und
der Ausweisung des gegenstandlichen Baugebiets zugestimmt. Vor der Ausweisung weiterer Baugebiete sind die
im F-Plan dargesteliten Bauflachenpotentiale jedoch zu priifen. Dies gilt insbesondere fiir den vorgenannten Be-
reich.

Gemal Anlage 1 Satz 1 Nr. 2d BauGB ist die Altemativenbetrachtung zwingender Bestandteil des Umweltberichts.
Die Altemativenbetrachtung in der Begriindung ist zusatzlich in den Umweltbericht aufzunehmen.

6. Stellungnahme Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten — Bereich Landwirtschaft

Aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht bestehen seitens des AELF Regen zur Aufstellung des Bebauungs- und Griin-
ordnungsplans ,WA Kirchturmblick”, keine grundsétzlichen Einwendungen-

Es erfolgen jedoch Hinweise/Empfehlungen:

Die von benachbarten landwirtschaftlichen Betrieben und genutzten Flichen gegebenenfalls ausgehenden Immissi-

onen (Geruch, Lérm, Staub), sind zu dulden. Bei Pflanzungen sind zu Nachbargrundstiicken mindestens die gesetz-
lichen Grenzabsténde einzuhalten. Auf eine Bepflanzung mit Hochstammbé&umen sollte im Grenzbereich zu landwirt-
schaftlichen Fldchen verzichtet werden.

7. Stellungnahme Staatliches Bauamt Passau

Unsere Belange sind nicht bertihrt, sodass mit den Deckbldttern Einverstandnis besteht. Wir weisen aber vorsorglich
auf die von der in rd. 230 m westlich des geplanten Baugebietes verlaufenden B 85 ausgehenden Emissionen hin.
Evil. Anspriiche auf Larmschutz oder Entschadigung, die von Anwohnem und Grundstiicksbesitzern in dem oben
genannten Baugebiet gestellt werden, werden abgelehnt.

8. Stellungnahme Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten — Bereich Forsten
Die geplante Anderung des Flachennutzungsplans und Landschaftsplans ,Kirchturmblick®, sowie die Aufstellung des
Bebauungsplans ,WA Kirchturmblick“ beansprucht Wald im Sinn des Bayerischen Waldgesetzes (BayWaldG). Bei
den Flachen auf den Flumummem - oder Teile dieser - 1011, 972, 1009/2, 1007/1, 1004/1, 1001/22, 979, 9380, 981,
982, 55, 976, 975 handelt es sich um Wald im engeren Sinn nach Art. 2 Abs. 1 BayWaldG (mit Waldbaumen be-
stockte Flache, mit Waldinnenklima und dafiir typische Flora) in enger Verzahnung mit ihm dienende Flichen im
Sinn Art. 2 Abs. 2 BayWaldG siehe (Karte 1). Unabhéngig davon, ob als Feldgehélz-Biotope kartiert.
Teilflichen der oben beschriebenen Flumummem sind in den Waldfunktionspldnen als Wald mit besonderer Bedeu-
tung fir Lebensraum und Landschaftsbild im Sinn des Art. 6 BayWaldG ausgeschieden (siehe Karte 2).
Bei den Waldflichen im Sinn des Bayerischen Waldgesetz handelt es sich um teils 80 bis deutlich (iber 100-jahriges
Altholz aus Larche und Eiche sowie zahlreiche bis zu 50-jahrige Birken, Pappel und Kirschen, sowie nur wenige
Fichten. Auf Grofiteil der Flachen stellte sich laubholzreiche Verjiingung ausfilhrendem Ahom, welche bis zu 30
Jahre alt ist, ein. Die im Texiteil erwadhnte und bereits kahlgeschlagene Fliche ist ebenfalls Wald, hier hat sich eine
typische Schlagflora gebildet. (Hier besteht eine Wiederaufforstungspflicht nach Art. 15 Abs. 1 BayWaldG.) Durch-
brochen sind diese teils schmale Streifen von baumfreien Bereichen, welche in funktionalen Zusammenhang mit
dem Wald stehen. Insgesamt ein eng verzahntes Netz aus Offenland und Waldbereichen.
Die Beseitigung von Wald zugunsten einer anderen Bodennutzungsart (hier: Offenland fiir Ausgleich und Ersatz)
bedarf nach dem Bayerischen Waldgesetz der Erlaubnis (vgl. Art. 9 Abs. 2 BayWaldG). Bei Satzungen, die eine
Rodungserlaubnis ersetzen (hier: Aufstellung des Bebauungsplans) bedarf es keiner Erlaubnis nach Abs. 2. Aller-
dings sind in den Verfahren die Abs. 4 bis 7 des Art. 9 BayWaldG sinngemaf} zu beachten.
Eine Rodungserlaubnis ist zu erteilen, sofem sich aus der Anwendung der Abs. 4 bis 7 Art. 9 BayWaldG nichts an-
deres ergibt, soll aber versagt werden, wenn die Rodung Plénen im Sinn des Art. 6 widersprechen oder deren Ziele



gefahrden wiirde. Im Sinne des Regionalplans Donau-Wald ist dieser von besonderer Bedeutung, in ihrer Substanz
zu erhalten und zur Erhaltung ihrer Funktionsfahigkeit weiterzuentwickeln.

Fir den Ausgleich und Ersatz sind mehrere Mafinahmen beschreiben, diese haben teils rodungséhnlichen-
charakter, da sie Freiflachen und Offenlandstrukturen schaffen. Eine genau Verortung der Rodungs- und Nicht-
Rodungs-Bereiche ist auf Grundlage der Karten und Beschreibung nicht eindeutig méglich. Sollten die Offenlandin-
seln (von Wald umgrenzte baumfreie Bereiche) unter 2.500 m? bleiben und der Restbestand an lichten Waldstruktu-
ren eine Beschirmung von mindestens 0,4 erreichen wird dies waldrechtlich nicht als Rodung gesehen. Werden die-
se Grenzwerte Uiber- bzw. unterschritten und zudem noch aktiv auf diesen Fliachen gegen das Aufkommen von
Baumen gearbeitet (Bsp.: Aktive Zuriicknahme der Feldgehdlzstreifen auf die Bereiche der Lesesteinranken und
Waldflachen) ist der Tatbestand einer Rodung im Sinn des BayWaldG erfiilit.

Die Inanspruchnahme von Wald ist mit circa 2.500 Quadratmeter abgeschétzt und als gering zu betrachten. Im wald-
reichen Landkreis Regen (Bewaldungsanteil 68 %) ist die Waldflichenbilanz weiterhin positiv. Ein 6ffentliches Inte-
resse an der Erhaltung der betroffenen Waldflache verdient keinen generellen Vorrang vor den Belangen der Kom-
mune. Allerdings kann im Zuge der Aufstellung der baurechtlichen Bebauungsplansatzung der Rodung aus wald-
rechtlicher Sicht nur zugestimmt werden, wenn die Flachen fiir besonderer Bedeutung fiir Lebensraum und Land-
schaftsbild im Sinn des Art. 6 BayWaldG (siehe Karte 2) im Wesentlichen erhalten bleiben. (Maximale Rodungsin-
seln innerhalb des Waldes und Beschirmung, siehe oben)

Der beschriebene Bebauungsplan liegt in unmittelbarer Ndhe zum Wald, die geplanten Gebdude haben einen Ab-
stand von teils unter 8 Meter zum Wald. Innerhalb der Baumfallzone (30 m), der westlich angrenzenden Waldfis-
chen, ist eine Gefdhrdung durch Baumfall oder Baumsturz fiir Eigentum, Leib und Leben konkret gegeben. Die zu-
kiinftigen Wohngebéaude des allgemeinen Wohngebietes dienen dem dauerhaften Aufenthalt von Personen. Im Sin-
ne der Bayerischen Bauordnung (Art. 3 i. V. m. Art. 4) muss das Grundstiick nach Lage, Form, Gréf3e und Beschaf-
fenheit fiir die beabsichtigte Bebauung geeignet sein, so dass insbesondere Leben und Gesundheit nicht gefihrdet
werden. Aus forstlicher Sicht sind diese Voraussetzungen der Bayerischen Bauordnung nicht gegeben. Abhilfe kann
eine verstarkte Konstruktion der Dach- und Gebaudeteile schaffen, welche zum dauerhaften Aufenthalt von Men-
schen dienen. Auf diese Weise gibt es keine forstfachlich begriindeten Einwénde gegen die Bauvorha-
ben/Baugrenzen.

Da eine potenzielle Gefahrdung von Eigentum und Besitz durch Baumfall dennoch gegeben ist empfiehlt sich zudem
eine Haftungsausschlusserklarung gegeniiber den Waldeigentiimern der benachbarten Waldbesténde, in welcher
der Bauherr auf Ersatzanspriiche im Falle eines Sachschadens fiir sich und seine Rechtsnachfolger verzichtet und
den Waldeigentimer sowie die Behorde von Haftungen gegeniiber Dritten freistellt.

Hinweise zur interen Ausgleichsfléche und deren Zielzustand (80 fm Totholz/ha, mind. 20 Biotopbdumen/ha, 10
Uraltbaume/ha. Plenternutzung (schonende Entnahme emtereifer Einzelbdume — auller BiotopbZume und Uralt-
baume - und Zulassen von Naturverjlingung).

Eine Einzelstammentnahme mit Forstwirten (schonende Entnahme) wird unter der Einhaltung der Bestimmungen
der Berufsgenossenschaft (Totholz, Biotopbdume) in Zukunft kaum mdglich sein, im Zweifel sind sehr teure MaB-
nahmen mit Spezialfirnen (Abtrag, Kran etc.) nétig. Bei Zuwachsen von ca. 5 fm pro ha im Laubholz (Biotop und
Uraltbdume mindemn den Flachenzuwachs) und einem stindig nétigen Nachschub von 4 fm Totholz pro Jahr und ha
(mittlere Zersetzungszeit von ca. 20 Jahren) ist kaum eine Nutzung mdglich. Damit ist keine multifunktionale Wald-
bewirtschaftung mehr maglich, hier sind fast reine kostenintensive PflegemaRnahmen zur Erhaltung der Biotopstruk-
tur notig.

Inwieweit die Totholz- und Biotopbaumziele in unmittelbare Nahe zur Wohnbebauung (siehe oben Baumfallbereiche)
sinnvoll sind, ist fraglich. Ich empfehle auf Grund von Haftungsfragen und Verkehrssicherungspflichten diese Strate-
gie zu (iberdenken.

Wahrend der Auslegung konnen Stellungnahmen abgegeben werden. Es wird da-
rauf hingewiesen, dass nicht fristgerechte abgegebene Stellungsnahmen bei der
Beschlussfassung uber die Anderung des Flachennutzungsplanes sowie des
Landschaftsplanes unberiicksichtigt bleiben konnen.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e
(DSGVO) i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absenderangaben
abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung tiber das Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen entnehmen
Sie bitte dem Formbilatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren” das eben-
falls 6ffentlich ausliegt bzw. auf der Internetseite (www.kirchdorf-im-wald.de/datenschutz) einsehbar ist.



Hinweis bzgl. des Verbandsklagerechts von Umweltverbanden:
Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 S. 1 Nr. 2 UmwRG (Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes) ist in ei-
nem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG gemaR § 7 Abs. 3 S. 1 UmwRG mit allen Einwen-
dungen ausgeschlossen, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechizeitig geltend ge-
macht hat, aber hatte geltend machen kénnen (§ 3 Abs. 3 BauGB).

Lageplan:

/

Gemeinde Kirchdorf i. Wald
Kirchdorf i. Wald, 10.12.2021

1. Burgermeister

Ortsiiblich bekannt gemacht durch Anschlag an der Amtstafel



