Blatt 1
Flachennutzungsplan Db.8, Landschaftsplan Db.7
Gemeinde Kirchdorf
Grundlage 2. Entwurf vom 19.10.2020

Auswertung der Stellungnahmen aufgrund 8 4 Abs. 1 BauGB und § 3 Abs. 1 BauGB

Nr. Trager 6ff. Belange | Anregungen Abwagung
Burger Stellungnahmen Bemerkungen
Offentlichkeit | Seitens der Offentlichkeit wurden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht. Keine Einwendungen

Von folgenden Fachstellen wurde keine Stellungnahme abgegeben:

1 Regierung Die hohere Landesplanungsbehérde hat zum geplanten Vorhaben im Rahmen der frihzeitigen | Keine Abwagung erforderlich
von Nieder- Beteiligung mit Schreiben vom 09.08.2019 bereits Stellung genommen. In der Zwischenzeit soll
bayern anstatt einer Wohnbauflache ein Dorfgebiet im Flachennutzungsplan dargestellt werden.
Hohere Lan- In der Stellungnahme der héheren Landesplanungsbehdrde wurde angefiihrt, dass sich die Ge-
desplanung meinde in den vorgelegten Planunterlagen nicht mit der Bevdlkerungsstruktur in der Gemeinde

auseinandergesetzt hat. Gemal Landesentwicklungsprogramm Bayemn (vgl. LEP 3.1 G) sollen
bei allen Planungsentscheidungen beispielswiese die prognostizierte Bevolkerungsentwicklung
oder die Altersstruktur der Bevolkerung berlicksichtigt werden. In den nun vorgelegten Planun-
terlagen wird darauf verwiesen, dass sich der Ortsteil Schlag neben Kirchdorf zum zweiten
Hauptort entwickelt hat. Die Gemeinde mdchte hier einen weiteren Siedlungsschwerpunkt set-
zen. Eine qualifizierte Auseinandersetzung ist nach wie vor nicht erfolgt. Da es sich insgesamt
aber um eine zum bestehenden Siedlungszusammenhang untergeordnete Erweiterung handelt,
wird eine nachhaltige Siedlungsentwicklung gemal LEP noch angenommen.
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Des Weiteren wurde mit Schreiben vom 09.08.2019 angefiihrt, dass eine qualifizierte Auseinan-
dersetzung mit den in der Gemeinde vorhandenen Innenentwicklungspotenzialen nicht erfolgt
ist. Gemalk dem landesplanerischen Innenentwicklungsziel (vgl. LEP 3.2 Z) sind die in der Ge-
meinde vorhandenen und fUr eine bauliche Nutzung geeigneten Innenentwicklungspotenziale
vor einer weiteren Flachenneuinanspruchnahme vorrangig zu entwickeln. Die Gemeinde Kirch-
dorf im Wald verweist in den nun vorgelegten Unterlagen auf eine im Juni 2020 abgeschlossene
Erhebung der Innenentwicklungspotenziale. Hierbei habe man sich qualifiziert mit der Entwick-
lung der Bevolkerung, dem bestehenden Wohnlandbedarf sowie den vorhandenen Leerstanden
oder Nachverdichtungsméglichkeiten auseinandergesetzt. Diese Erhebung der Innenentwick-
lungspotenziale liegt den vorgelegten Unterlagen jedoch nicht bei. Auf der Internetseite der Ge-
meinde ist die Erhebung ebenso nicht einsehbar. Daher wird dringend darum gebeten, bei zu-
kiinftigen Planungen nicht nur auf eine Erhebung der Innenentwicklungspotenziale zu verwei-
sen, sondern diese entweder den Planunterlagen beizufiigen oder entsprechende Informationen
in die Verfahrensunterlagen zu ibernehmen.

Insgesamt werden die Erfordernisse der Raumordnung der Anderung des Flachennutzungspla-
nes mit Deckblatt Nr. 8 nicht entgegengehalten.

Hinweis:

Wir bitten darum, uns nach Inkrafttreten von Bauleitplanen bzw. stéddtebaulichen Satzungen eine
Endausfertigung sowohl auf Papier (direkt oder Giber das Landratsamt) als auch in digitaler Form
(z. B. als PDF, TIFF, JPEG oder auch Vektordaten) mit Angabe des Rechtskraftigkeitsdatums
(Datum der Bekanntmachung) zukommen zu lassen. Fir die Ubermittiung der digitalen Daten
verwenden Sie bitte die E-Mail-Adresse bauleitplanuna@reg-nb.bayern.de oder eine andere di-
gitale Form (z. B. Download-Link zu einem eigenen Netzspeicherort). Wird das Verfahren einge-
stellt, so bitten wir ebenfalls um eine entsprechende Mitteilung.

2 | Regionaler Keine Einwendungen Keine Abwégung erforderlich
Planungsver-
band Donau-
Wald
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3 Landratsamt Wie zuletzt dargelegt, ist fir die Ausweisung neuer Baugebiete eine auf das gesamte | Beschluss erforderlich:
Regen Gemeindegebiet bezogene Bedarfsermittlung sowie eine Alternativenbetrachtung erforderlich. In der | »  Der Baugebietsauslaufer jenseits der Ge-
Kreisbaumeis- Begrl'.'lndur_lg wi_rd nunmehr nachvgllziehbar_ dargeleg.t, dass die gegenstindliche Maﬁnabme der meindestraRe auf Flur.-Nr. 531, Gemarkung
ter stidtebaulich sinnvollen Fortentwicklung einer baulich vorbelasteten Ortsrandfliche dient und Schlag, wird zuriickgenommen.

aufgrund der geringen Flichenausdehnung nur den dringenden értlichen Bedarf abdecken kann.

Zugleich wird auf die Ergebnisse einer Erhebung der Innenentwicklungspotentiale der Gemeinde
verwiesen. Die Untersuchung ist dem Verfasser der Stellungnahme jedoch nicht bekannt und ist der
Begriindung auch nicht beigefiigt. Die Erhebung kann nur dann als Begriindung herangezogen
werden, wenn sie den Aufstellungsunterlagen auch beigefiigt ist. Wir bitten dies bei kiinftigen
Verfahren zu beachten.

Die Abgrenzung des geplanten Baugebiets nach Siiden wird topographisch von der bestehenden
GemeindestraBe vorgegeben. Die Errichtung eines Gebidudes jenseits der StraBe hitte eine
Zerklifftung des Ortsrands zur Folge und wire als erster Schritt zu einer ungeordneten
stiddtebaulichen Fehlentwicklung in den AuBenbereich zu bewerten. Dies ist mit den Grundsétzen der
Bauleitplanung i.S.d. § | BauGB nicht vereinbar. Der Baugebietsauslidufer jenseits der
Gemeindestralle ist zurlickzunehmen. Ansonsten besteht mit der Planung Einverstindnis.

4 | Landratsamt Keine Bedenken Keine Abwéagung erforderlich
Regen
Technischer
Umweltschutz
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Nr. Trager off. Belange | Anregungen Abwéagung
Burger Stellungnahmen Bemerkungen

5 Landratsamt das Vorhaben liegt nicht im ,Landschaftsschutzgebiet Bayerischer Wald® und kartierte Biotope sind von Darstellung Ortsrandeingriinung im La-plan:

der Erweiterung nicht betroffen. Es wird weiterhin empfohlen, die vorhandene Orisrandeingriinung als ; ; ; ;

Regen .Flache fir Manahmen zum Schutz...von Natur und Landschaft’ gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 10 festzusetzen %igﬁ?igg:?gigg;ﬁff% ﬁ:izgéﬁa[:; rsltaerllll;n%_
Untere Natur- und Mafinahmen zur Einbindung der neuen Bebauung mittels Bepflanzungen auch im F-Plan darzustelien. . g u . p u
schutzbe- Eine Darstellung im Landschaftsplan ist nicht ausreichend und zu unverbindlich. reicht (die aus dem L_Jrsprungsplan tibernommene S'Q‘
B natur steht fir das Ziel ,Verbesserung der Ortsrandein-

Die suidlich der ErschlieRungsstrale einbezogenen Grundstiicke wurden auf das westlich des Bolzplatzes
gelegene reduziert. Die Reduzierung wird begriflt jedoch wird weiterhin aufgrund der abweichenden Nut-
zungsinteressen in der Nahe des Spielplatzes sowie des Landschaftsbildes empfohlen, den Weg als
Grenze der neuen Siedlungsentwicklung herzunehmen.

Beim 5. Schutzgut handelt es sich um das Schutzgut ,Landschaftsbild®. Hier von einer geringen Erheblich-
keit auszugehen, kann nicht geteilt werden. Dies gilt insbesondere fiir die siidlich der ErschlieBungsstralie
gelegenen Flachen. Das Foto im Umweltbericht (bitte auch als solches benennen) zeigt nur eine mégliche
Ansicht aus der Ferne und von einer Seite. Umso bedeutsamer ist eine Darstellung der Ortsrandeingrii-
nung im Flachennutzungsplan.

Die mégliche Betroffenheit europarechtlich geschitzter Tier- und Pflanzenarten ist weiterhin darzulegen
und fehlt bisher ganz. Hier trifft ein Ausschluss durch den Hinweis auf eine anthropogene Nutzung nicht
den Kemn.

Der Passus mit den Ausweichraumen fir Tiere und Pflanzen wurde gestrichen.

Insgesamt ist der Umweltbericht weiterhin sehr allgemein und in Bezug auf die vorhandenen Gehdlzbe-
stande nicht aussagekratftig.

Die Mafinahmen zum Ausgleich sind zu konkretisieren und (insbesondere bei einem Nicht-Aufstellen eines
Bebauungsplans) nicht auf eine Einzelbaugenehmigung zu verschieben. Hier wird auch die abschlietende
Bewertung der Auswirkungen auf den Bestand als ,gering” nicht geteilt da kein Bestandsschutz der wert-
volleren Grinstrukiuren (in Form einer zu erhaltenden Grinfléche s.0.) vorgesehen ist.

Bei der geplanten Erweiterung des Baugebietes ist auf den Bestand, das Umsetzen des Ausgleichs und
das Gestalten einer neuen AuBengrenze mit ihrer Einbindung in die Landschaft starker einzugehen.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans wurde jetzt ebenfalls eine Anderung des Landschaflsplans
mittels Deckblatt ins Verfahren aufgenommen, was zu begriien ist.

grinung in den neuen Ortsbereichen®).

Darstellung Ortsrandeingriinung im F-plan:

Auf eine Darstellung einer Ortsrandeingriinung im Fl&-

chennutzungsplan wird im Rahmen dieses Deckblattes

verzichtet, da sie aus folgenden Griinden als nicht ziel-
flihrend erachtet wird:

o  Fir derart kleinflachige Festlegungen ist der Fla-
chennutzungsplan in seiner Aussagescharfe zu
grobkarnig.

o  Fireine wirksame, rechtlich gesicherte Ortsrand-
eingriinung ist der Flachennutzungsplan zu unver-
bindlich.

o Festlegungen zu einer Ortsrandeingriinung am
stidlichen Rand des Erweiterungsbereichs sollten
im Rahmen einer Genehmigungsplanung vorge-
nommen werden.

Riicknahme des Erweiterungsgebietes auf die Fla-
chen nordlich des ErschlieBungsweges:

s. Beschluss zu Punkt 3 (Stellungnahme des Kreisbau-
meisters)

Umweltbericht:

o Der Umweltbericht wird in Bezug auf die Gehdlz-
besténde detaillierter Ausgearbeitet, MaRnahmen
zum Ausgleich werden konkretisiert.
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Blatt 5

Nr.

Trager 6ff. Belange
Birger

Anregungen
Stellungnahmen

Abwagung
Bemerkungen

Wasserwirt-
schaftsamt
Deggendorf

Keine Einwande

Bayernwerk
AG

Deutsche Te-
lekom Technik
GmbH

Amt fir Er-
nahrung,
Landwirtschaft
und Forsten

Keine AuRerung

Keine Abwagung erforderlich

10

Amt fur Digita-
lisierung,
Breitband und
Vermessung
Freyung, Au-
Renstelle
Zwiesel

keine Einwande

11

ZAW Donau-
Wald
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12 | Staatliches keine Einwande
Bauamt

Passau




