Bekanntmachung

Aufstellung des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan
»oolarpark Grunbichl®;

Formliche Offentlichkeitsbeteiligung (6ffentliche Ausle-
gung) gemaf §3 BauGB

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 02.05.2024 den Bebauungsplanentwurf ,,SO Solarpark
Griinbichl“ mit Begriindung gebilligt. Die Planung erstreckt sich auf den nérdlichen Teilbereich
der Flumummer 1520 der Gemarkung Kirchdorf i. Wald und hat eine Flziche von ca. 33.000 m2. Der
sud-westliche Teil des Grundstiicks bleibt auBen vor. Diese Fléiche liegt nérdlich der B85 und
westlich der REG5 nahe der Ortseinfahrt nach Kirchdorf i.Wald. Ziel und Zweck der Planung ist
die Errichtung einer Freiflaichen-Photovoltaikanlage.

Der Bebauungsplanvorentwurf mit Begriindung in der Fassung vom 02.05.2024
sowie die bereits vorliegenden umweltbezogenen Informationen werden in der
Zeit

vom 15.05.2024 bis 17.06.2024

im Rathaus der Gemeinde Kirchdorf i. Wald, Zimmer 2.3, wihrend der aligemei-
nen Offnungszeiten 6ffentlich ausgelegt. Gesonderte Termine auBerhalb der Off-
nungszeiten konnen telefonisch vereinbart werden. Die Unterlagen kénnen auch
im Internet, auf der Homepage der Gemeinde Kirchdorf i. Wald (www_kirchdorf-
im-wald.de), eingesehen und heruntergeladen werden.

Im Rahmen der Auslegung sind folgende umweltbezogene Informationen verfiig-
bar:

Schutzgut Boden:
Die Flacheninanspruchnahme durch das Vorhaben ist relativ gering. Die Griindung der geplanten Solarmodule

erfolgt in Form von Einzelfundamenten, die Zufahrt wird offenporig befestigt. Die Beeintrichtigungen der Boden-
funktionen sind daher gegeniiber einer Vollversiegelung als relativ gering zu werten. Demgegeniiber unterbleiben
aufgrund der Extensivierung der Nutzung Beeintrachtigungen durch intensive Weidehaltung, Befahren mit schwe-
ren Maschinen und Giillediingung. Baubedingt ist voriibergehend im Fahrbereich der Baumaschinen und auf Lager-
flachen mit einer Zerst6rung der Grasnarbe und dem Auftreten offener Bodenflichen zu rechnen. Diese kdnnen
nach Fertigstellung durch Ansaat wieder begriint werden.

Schutzgut Wasser:

Die Flacheninanspruchnahme durch das Vorhaben ist gegeniiber Bauvorhaben, die mit der Errichtung von Gebau-
den und Verkehrsflichen einhergehen, relativ gering. Die Griindung der geplanten Solarmodule erfolgt in Form
von Einzelfundamenten, die Zufahrt wird offenporig befestigt. Die wasserfilhrenden Griben bleiben gemiR der
Planung in ihrem jetzigen Verlauf und Ausprigung unverindert. Durch den weitestgehenden Erhalt des natiirlichen
Bodenaufbaus ist die Beeintrachtigung des Grundwasser gering. Durch die Nutzungsextensivierung innerhalb des
Baufeldes vermindert sich der Eintrag von Nahrstoffen und Pestiziden in das Grundwasser sowie in den hangab-
wirts abflieBenden Bach. Auch baubedingt sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Funktionen dieses
Schutzgutes zu erwarten.

Schutzgut Klima/Luft:

Das Vorhaben leistet einen Beitrag zu einer verstirkten ErschlieRung und Nutzung erneuerbaren Energien und
damit zum Umbau der bayerischen Energieversorgung, der Ressourcenschonung und dem Klimaschutz. Vor dem
Hintergrund der Klimaerwarmung und der dringend erforderlichen Umstellung auf nicht fossile Energiequellen sind
die Auswirkungen auf dieses Schutzgut somit grundsatzlich als positiv zu werten. Durch die geringe Flicheninan-




spruchnahme und die Vermeidung von Bodenversiegelungen sind die Auswirkungen auf das Mikroklima ebenfalls
als gering zu werten.
Schutzgut Arten und Lebensraume:
Das von unmittelbarer Flcheninanspruchnahme betroffene Baufeld liegt ausschlieRlich auf Intensivgriinland und
damit auf Fldchen von geringer naturschutzfachlicher Bedeutung. Mittel- bis hherwertige Bereiche, wie die bio-
topkartierten Flachen, der offene Wiesengraben sowie die artenreicheren Streifen entlang der Gewasserlaufe
werden groBziigig von einer Bebauung ausgenommen. Wihrend der Bauphase ist mit Verletzungen der Vegetati-
onsdecke durch Baumaschinen zu rechnen. Griinland ist jedoch durch Ansaht oder sukzessiven Bewuchs relativ
kurzfristig wiederherstellbar. Nach Aufgabe der intensiven Weidenutzung durch Rinder ist gegenwartig eine inten-
sive Nutzung durch Silomahd und Giillediingung zu beobachten. Nach Anlage der Photovoltaikanlage ist zur Pflege
der Fldchen jedoch eine Beweidung mit Schafen und eine Extensivierung Griinlandnutzung geplant. Durch die Fest-
setzung eines Mndestabstands der Unterkante der Modulreihen von 80 cm zum Boden ist eine extensive Bewei-
dung mit Schafen méglich, es félit mehr diffuses Licht auf den Boden, sodass die Beeintrichtigung des Grasbe-
wuchses durch Verschattung geringer ist.
Es ist also gegeniiber dem Istzustand insgesamt von einer Reduzierung der Belastung durch Diingereintrage in
Graben und Feuchtbiotope sowie von einer Steigerung der Arten- und Strukturvielfalt auszugehen. Die geplante
Anlage kann somit einen wertvollen Beitrag zur Biodiversitit leisten.
Schutzgut Landschaft:
Freiflachen-Photovoltaikanlagen konnen das Landschafts- und Siedlungsbild beeintriichtigen und sollten daher auf
vorbelastete Standorte gelenkt werden. Eine Vorbelastung ist durch die Trasse der BundesstraRe im Siiden und der
KreisstraBe (Klingenbrunner StraBe) im Siidosten gegeben.
Eine Beeintrachtigung ist fiir die Erholungsnutzung auf den Rad- und Wanderwegen entlang der vorbeifiihrenden
GemeindestraRen im Westen gegeben. Diese werden auch fiir die Naherholung als Spazierweg stark frequentiert.
Mit einer wirkungsvollen Eingriinung kann die Beeintrichtigung in diesem Bereich vermindert werden.
Von der Griinbichler Allee im Norden aus ist mit einer Beeintrichtigung des Landschaftsbildes zu rechnen, aller-
dings fallt diese durch die deutlich tiefere Lage der Module auf dem zudem von der StraRe abgewandt abfallenden
Hang deutlich geringer aus. Die reizvolle Fernsicht von der als Rad-, Wander- und Spazierweg genutzten Allee
bleibt hier erhalten.
Einsehbarkeit der geplanten Anlage besteht aus Richtung Siidosten und Osten von der Klingenbrunner StraRe und
dem Ortsrand aus. Durch die Einbindung in die vorhandenen natiirlichen Strukturen (Alleeb3Zume, Strauchbewach-
sene StraBenbdschung, bestehende Baumreihen in den Randbereichen der Anlage, Anlage zusatzlicher Eingrii-
nungsstreifen) wird die streng geometrisch ausgerichteten Anlage als weniger fremdkérperartig empfunden.
Schutzgut Mensch:
Da sich im ndheren Umgriff der geplanten Anlage die B 85, die REG S, GemeindestraBen und Wohnbebauungen
befinden, wurde das IB GeoPlan aus Osterhofen mit der Untersuchung der Lichtreflexion durch die geplanten Mo-
dule und eventuell dadurch entstehende stérende Blendwirkungen auf die genannten Nutzungen beauftragt.
im folgenden werden die Ergebnisse des Blendgutachtens Nr. $2403021 vom 03.04.2024 zusammengefasst wider-
gegeben:
Als Beurteilungsgrundlage wurde das LAI-Merkblatt ,,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von
Lichtimmissionen” und die OVE Richtlinie ,R 11-3: Blendung durch Photovoltaikanlagen Ausgabe: 2016-11-01“
herangezogen.In der Untersuchung wurden erhebliche Beldstigungen durch Blendwirkung festgestellt, die das
ndchstgelegene Wohnhaus im Siidosten der Anlage und den Verkehr auf der B85 betreffen. Dabei wurde festge-
stellt, dass diese Blendwirkung ausschlieBlich von den Modulreihen im siidlichen Baufeld der geplanten Anlage
ausgehen. Als VermeidungsmaBnahme wurde fiir dieses Baufeld ein Blendschutzzaun mit 3 m Héhe iiber Gelinde-
oberkante fachgutachterlich vorgeschlagen und in vorliegendem Bebauungsplan festgesetzt.Folgende Ergebnisse
konnten mit dem Einsatz eines Blendschutzzaunes bei Umsetzung des siidlichen Baufeldes berechnet werden:

- B 85: keine relevante Blendung vorhanden

- REG 5 keine relevante Blendung vorhanden

- Gemeindestrafe Fl.-Nr. 6: keine relevante Blendung vorhanden

- GemeindestraRe FI.-Nr. 1449: keine relevante Blendung vorhanden

-10 1, 2, 3, 4, 11, 12 und 13: keine relevante Blendung vorhanden

-105,6,7,8,9, 10, 14 und 15: keine Blendung vorhanden
Somit sind unter den im Untersuchungsbericht behandelten Voraussetzungen (Annahmen zur Berechnung, Pla-
nungsunterlagen) keine erheblichen Beldstigungen durch Blendung zu erwarten.
Lirm
Aufgrund des Baugebietstyps sind keine erheblichen betriebsbedingten Emissionen und auch keine Zunahme von
Verkehrsbelastungen zu erwarten. Der Betrieb der Anlage bringt keine groReren Lirmemissionen als landwirt-
schaftliche Fldchen mit sich. Wechselrichter und Trafo sind entsprechend der Sonneneinstrahlung mehr oder we-
niger aktiv, was sich auch auf die Gerduschemissionen auswirkt. Vor allem in den Wintermonaten ab 16 Uhr und
nachts sind sie nicht mehr im Betrieb. Es ist nicht mit beeintrichtigenden Geriuschen zu rechnen, da bereits bei




einem Abstand des Trafos bzw. Wechselrichters von rund 20 Meter zur Grundstiicksgrenze der Immissionsricht-
wert der TA Larm fiir ein reines Wohngebiet von 50 dB (A) am Tag auRerhalb des Grundstiickes sicher unterschrit-
ten wird (Praxis-Leitfaden fiir die dkologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflichenanlagen, LfU 2014). Vo-
riibergehend sind Emissionen durch Lirm oder Schadstoffe wihrend der Bauphase durch an- und abfahrende
Baumaschinen zu erwarten.

Elektromagnetische Strahlung

Die verlegten Leitungen werden an ein Gleichspannungsnetz angeschlossen, womit keine elektromagnetischen
Felder entstehen.

Beeintrachtigungen der Erholungsqualitéit

Eine Sichtbarkeit der PV-Anlage ist von den genannten Freizeitwegen im Westen und Norden aus gegeben. Auf-
grund der Vorbelastung durch die B8S ist von einer mittleren Beeintrachtigung der Erholungsnutzung auszugehen.
Kultur- und Sachgiiter:

Kultur- und Sachgiiter, insbesondere Bodendenkmaler oder landschaftspragende Denkmaler sind im Vorhabenbe-
reich sowie im unter Umstdnden beeinflussten Umfeld nicht betroffen.

Wechselwirkungen:

Die oben beschriebenen Schutzgiiter befinden sich naturgemaR untereinander in einem stark vernetzten Wir-
kungsgefiige und beeinflussen sich auf komplexe Weise gegenseitig. So beeinflusst die geplante Nutzungsextensi-
vierung zwischen und unter den Solarpanelen nicht nur die Artenzusammensetzung der Grasnarbe, sondern auch
die Boden- und Grundwasserqualitdt, die Verminderung der Nahrstoffeintrige wirkt sich positiv auf die darunter-
liegenden Biotope (Sumpf- und Moorbereich sowie FlieBgewdsser) aus. Insgesamt sind die Belastungen durch
Wechselwirkungen innerhalb und im Umfeld des Geltungsbereichs als gering zu bewerten.

Eingegangene Stellungnahmen

1. Stellungnahme Technischer Umweltschutz

Im Einwirkungsbereich des Solarparks liegen Immissionsorte.

Im Rahmen des erforderlichen Umweltberichts sind beim Schutzgut Mensch bei Freiflichenphotovoltaikanlagen
schadliche Umwelteinwirkungen durch Larm (TA-La&rm — Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm), Blendwir-
kungen, Reflexionen und elektromagnetische Strahlung (26. BImSchV- Verordnung iiber elektromagnetische Felder)
auszuschlieBen. Das notwenige Priifverfahren kann sich an den Vorgaben und Erkenntnissen des Praxisleitfadens
fiir die dkologische Gestaltung von Freifliichen-Photovoltaikanlagen des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt Ziffer
4.4 und dem Tabellenanhang Tabelle 11 orientieren. Aufgrund der Lage der Immissionssorte ist davon auszugehen,
dass zur Priifung der Blendwirkung ein Blendgutachten erforderlich ist. Sofem im Ergebnis Manahmen notwendig
sind, sind diese im Umweltbericht (siche Anlage 1 zum BauG) im Punkt MaRBnahmen zur Vermeidung und Verringe-
rung zu nennen und dann festzusetzen. Wenn Flachennutzungsplan und Bebauungsplan im Parallelverfahren geén-
dert bzw. aufgestellt werden und in beiden Verfahren eine Umweltpriifung notwendig ist, kann dabei das sogenannte
Abschichtungsprinzip beriicksichtigt werden. Umweltbezogene Fragestellungen die bereits auf Flichennutzungspla-
nebene abgehandelt wurden und zu denen sich keine neuen vertiefenden Erkenntnisse ergeben, miissen nicht noch
einmal gepriift werden. Hier geniigt ein Verweis im Umweltbericht.

2. Stellungnahme Regierung von Niederbayern

Ziele der Raumordnung (Z), die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB nach sich ziehen, sowie Grundsatze
der Raumordnung (G), die zu beriicksichtigen sind: Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) sind
emeuerbare Energien verstérkt zu erschlieBen und zu nutzen (vgl. LEP 6.2.1 Z). Des Weiteren sollen Freiflichen-
Photovoltaikanlagen moglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert werden (vgl. LEP 6.2.3 G). Nach dem Regio-
nalplan Donau-Wald soll die unvermeidbare Neuinanspruchnahme von Freiraum fiir bauliche Nutzungen, Infrastruk-
turanlagen oder den Rohstoffabbau vorrangig in Bereichen erfolgen, die keine besonderen Funktionen fiir den Natur-
haushait oder die landschaftsgebundene Erholung haben (vgl. RP 12 B 1 1.4 G).

Bewertung:

Die verstarkte ErschlieBung und Nutzung emeuerbarer Energien dienen dem Umbau der bayerischen Energiever-
sorgung, der Ressourcenschonung und dem Klimaschutz. Das geplante Vorhaben leistet hierzu grundsétzlich

einen entsprechenden Beitrag. Die Ausweisung von Flachen fiir die Errichtung von Freiflichen-
Photovoltaikanlagen hat nach LEP-Ziel 6.2.1 allerdings raumvertraglich unter Abwégung aller beriihrten fachlichen
Belange zu erfolgen. Freiflachen-Photovoltaikanlagen kénnen das Landschafts- und Siedlungsbild beeintréichtigen
und soliten daher auf vorbelastete Standorte gelenkt werden (vgl. LEP 6.2.3 G). Hierzu zihlen z.B. Standorte ent-
lang von Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen etc.) oder Konversionsstandorte. Eine Vorbe-
lastung im Sinne des LEP ist durch die siidlich gelegene B85 vorhanden.

Der vorgesehene Standort liegt im Bereich einer attraktiven Kulturlandschaft. Ein hoher Biotopanteil dokumentiert
die naturschutzfachliche Wertigkeit des Raums. Gemaf Regionalplan Donau-Wald sollen Freirdume, die eine
besondere Funktion fiir den Naturhaushalt aufweisen, geschiitzt werden und zur nachhaltigen Sicherung der Ar-
tenvielfalt erhalten bleiben (RP 12B | 1.4 G).

Zusammenfassung:

Ob besser geeignete Standorte vorhanden sind, ist den Unterlagen nicht zu entnehmen und im Rahmen einer
qualifizierten Alternativenpriifung zu erganzen. Auch vor dem Hintergrund einer kiinftig zu erwartenden weiter
steigenden Zahl an Bauanfragen fiir PVFreiflachenanlagen ist ein PV-Standortkonzept mit einer qualifizierten Al-
ternativenpriifung fiir das gesamte Gemeindegebiet aus hiesiger Sicht zu empfehlen.




Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild diirfte sich mit einer festgelegten Eingriinung insgesamt jedoch in Gren-
zen halten. Belange der Raumordnung stehen dem Vorhaben nicht entgegen. Der normative Konflikt mit betroffenen
Biotopen ist mit der unteren Naturschutzbehdrde beim Landratsamt Regen zu kidren.

3. Stellungnahme Untere Naturschutzbehorde

Die Gemeinde stelit im Paralielverfahren einen Bebauungsplan auf und fiihrt die Deckblattinderungen des Fli-
chennutzungs- und Landschaftsplans durch. Der Bericht ist insgesamt noch zu wenig detailliert, um darauf kon-
kreter eingehen zu kdnnen. Insbesondere fehlen die Aussagen aus dem Landschaftsplan (Legende), die Alter-
nativenprifung und der Umweltbericht.

Deshalb wird im Detail auf die Ausfilhrungen zum Bebauungsplan verwiesen. Die Ausfiihrungen sind entspre-
chend fiir die Ebene des Flachennutzungsplans- und Landschaftsplan giiltig und hier umzusetzen.

6. Stellungnahme Kreisbaumeister
GemaR § 2a BauGB sind in der Begriindung u.a. die wesentlichen Auswirkungen der Planung darzulegen. Die

Darlegung in der Begriindung fehlt und ist nachzuholen.

Im Umweltbericht miissen gemal Anlage 1 Absatz 1 Nr. 2d BauGB die in Betrachi kommenden, anderweitigen
Planungsaltemativen konkret aufgezeigt, untersucht und nachvoliziehbar vergleichend betrachtet werden. Die
Fortentwicklung geeigneter Ortsteile i.S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB stellt im Hinblick auf die gemaR § 1 Abs. 6 Nr.
5 BauGB notwendige Riicksichtnahme auf das Landschaftsbild immer eine vorrangig zu beachtende Alternative
gegeniiber der Ausweisung nicht angebundener Siedlungsfiichen dar. Die geeigneten ortsangebundenen Fla-
chen sind aufzuzeigen und ggf. in die Altemativenbetrachtung einzubeziehen.

Gem3lR Grundsatz 6.2.3 des LEP sollen Freiflichen-PV-Anlagen maglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert
werden. Die im Gemeindegebiet i.S.d. LEP vorbelasteten Fléchen sind nachvollziehbar auf ihre Eignung zu unter-
suchen und ggf. in die Altemativenbetrachtung einzubeziehen.

Hinweis: Der Flachennutzungsplan der Gemeinde aus dem Jahr 1990 ist véllig veraltet und bietet keine Entwick-
lungsperspektiven. Zur Gewdahrleistung einer zeitnah realisierbaren und bedarfsgerechten Bauleitplanung wird drin-
gend empfohlen, den Flachennutzungsplan neu aufzustellen.

7. Stellungnahme Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

Aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht bestehen seitens des AELF Regen zur Anderung des Flachennutzungsplanes
mit DB Nr. 15 ,Solarpark Griinbichl* keine grundsétzlichen Einwendungen.Es erfolgen jedoch Hinwei-
se/Empfehlungen:Bei Pflanzungen sind zu Nachbargrundstiicken mindestens die gesetzlichen Grenzabstiande ein-
zuhalten. Auf eine Bepflanzung mit Hochstammbaumen sollte im Grenzbereich zu landwirtschaftlichen Fidchen ver-
zichtet werden.Der Betreiber hat Emissionen, Steinschlag und evtl. Verschmutzungen aus der Land- und Forstwirt-
schaft (z.B. Staub) entschadigungslos hinzunehmen. Grundsatzlich ist eine ordnungsgeméaBe Land- und Forstwirt-
schaft auf den der Photovoltaikanlage benachbarten Fléchen von Seiten des Betreibers zu dulden.Durch die regel-
malige Pflege soll das Aussamen eventueller Schadpflanzen und die damit verbundene negative Beeintrachtigung
der angrenzenden Flachen vermieden werden.

8. Stellungnahme Staatliches Bauamt Passau

Unsere und die im Rahmen der Auftragsverwaltung fiir den Landkreis Regen zu vertretenden Belange sind durch die
in rd. 100 m siidwestlich verlaufende B 85 und die in rd.110 m sidlich des Plangebiets verlaufende REG 5 beriihrt.
Mit dem Deckblatt zum Flachennutzungsplan und zum Landschaftsplan besteht unsererseits Einverstandnis, wenn
eine Gefdhrdung der Verkehrsteilnehmer auf der B 85 und der REG 5 durch Blendwirkung ausgehend von den Ele-
menten der Photovoltaikanlage ausgeschlossen werden kann.

Wahrend der Auslegung konnen Stellungnahmen abgegeben werden. Es wird da-
rauf hingewiesen, dass nicht fristgerechte abgegebene Stellungsnahmen bei der
Beschlussfassung uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundiage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e
(DSGVO) i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absenderangaben
abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung tiber das Ergebnis der Priifung. Weitere Informationen entnehmen
Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren® das eben-
falls 6ffentlich ausliegt bzw. auf der Internetseite (www.kirchdorf-im-wald.de/datenschutz) einsehbar ist.

Hinweis bzgl. des Verbandsklagerechts von Umweltverbanden:

Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 S. 1 Nr. 2 UmwRG (Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes) ist in ei-
nem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG gemaR § 7 Abs. 3 S. 1 UmwRG mit allen Einwen-
dungen ausgeschlossen, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend ge-
macht hat, aber hitte geltend machen kénnen (§ 3 Abs. 3 BauGB).



Gemeinde Kirchdorf i. Wald
Kirchdorf i. Wald, 06.05.2024

euer
1. Biirgermeister

Ortsiiblich bekannt gemacht durch Anschlag an der Amtstafel



