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1. PLANLICHE  ÜBERSICHT 
 
1.1 LAGEPLAN MIT ÄNDERUNGSBEREICH M  =  1  :  5.000 
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1.2 AUSSCHNITT AUS DEM DERZEIT IGEN FLÄCHENNUTZUNGSPLAN  

M  1  :  5.000  DER GEMEINDE K IRCHDORF I.  WALD  (DECKBLATT NR.  6) 
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1.3 AUSSCHNITT AUS DEM DERZEIT IGEN LANDSCHAFTSPLAN  
M  =  1  :  5.000  (DECKBLATT NR.  5) 
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2. BEGRÜNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN  

 Entwurfsfassung: vom 13.02.2020 
 Planfassung: vom 04.06.2020 
  
2.1 Planungsrechtliche Voraussetzungen 
  
2.1.1 Zweck und Ziel der Planung 
  
 Der Gemeinderat vom Kirchdorf i. W. hat in seiner Sitzung vom 

__.__.2019 beschlossen den einfachen Bebauungsplan „Abtschlag 
Südost“ mit Deckblatt Nr. 3 zu ändern. 

 Mit diesem Deckblat t sollen die beiden mit t leren Parzel len im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes den tatsächlichen Grund-
stücksverhältnissen angepasst werden, die sich aufgrund neuer 
Grundstücksvermessungen ergeben haben. 

Zusätzlich sol len hier die Festsetzungen zur Wandhöhe angepasst 
werden, da das Gelände nach Südwest mit einer steilen Böschung 
stark abfäl lt.  

 Das Deckblatt Nr. 3 wird im vereinfachten Verfahren nach §13 
BauGB durchgeführt. 

  
2.1.2 Planungsgrundlagen 

 Der einfache Bebauungsplan „Abtschlag Südost“ vom 15.11.2007 
wurde aus dem Flächennutzungsplan Deckblatt Nr. 3 und aus 
dem Landschaftsplan Deckblat t Nr. 2 entwickelt.  Derzeit  ist für 
den Bereich Abtschlag der Flächennutzungsplan Deckblat t Nr. 6 
und der Landschaftsplan Deckblat t Nr. 5, wie in der planlichen 
Übersicht dargestell t, gült ig. 

  
2.1.3 Planungserläuterungen 

 Bei den beiden Bauparzellen westlich der Fl. Nr. 85/1 und 85 sind 
zwischenzeitlich Grundstücksvermessungen erfolgt. Durch diese 
neuen Grundstückseinteilungen sind die zwei Parzellen nicht mehr 
wie ursprünglich geplant bebaubar. Die Baufenster sollen nun in 
diesem Zuge den tatsächlichen Grundstücksgegebenheiten ange-
passt werden. Die ursprünglich geplante Baustruktur und das da-
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mals geplante Bebauungskonzept sollen dabei beibehalten werden, 
und sich weiterhin an den typischen Merkmalen unserer Dörfer ori-
entieren. Aus diesem Grund werden die ursprünglich geplanten 
Baufenster lediglich etwas verschoben. 
Aufgrund einer sehr steilen Böschung im Bereich des Baufensters 
fällt das Gelände nach Südwesten stark ab. Um diesen Topographi-
schen Bedingungen planerisch gerecht zu werden, wird die Wand-
höhe talseits auf 8,50m erhöht. Dadurch wird es möglich dass das 
Untergeschoss teilweise aus dem Gelände herausragt, und somit 
größere Aufschüttungen und Geländeangleichungen vermieden 
werden. Straßenseitig wird die Wandhöhe auf 6,45m festgesetzt (2 
Geschosse mit einem konstruktiven Kniestock von 50cm) um das ty-
pische Ortsbild beizubehalten. 
 
Eine Beeinträchtigung des Straßenbildes wird durch die oben ge-
nannten Änderungen nicht ausgelöst. 
 

 Da durch diese Änderung bzw. Ergänzung, die Grundzüge der Pla-
nung nicht berührt werden, wird die Deckblattänderung im verein-
fachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgeführt. Von einer Um-
weltprüfung, von dem Umweltbericht, von der Angabe, welche Arten 
umweltbezogener Informationen verfügbar sind, sowie von der zu-
sammenfassenden Erklärung wird abgesehen. 
Erschließungskosten fallen wegen der Deckblattänderung nicht an. 

 
2.2 Beschreibung des Baugebietes 

 
2.2.1 Lage in der Gemeinde 

 Das Plangebiet liegt im südwest lichen Gemeindegebiet,  südöstl ich 
der Ortsmitte von Abtschlag. 

  
2.2.2 Verkehrsanbindung 

 Über die Kreisstraße REG 9, in unmittelbarer Nähe des Plange-
bietes sowie über die Ortsstraßen ist das Plangebiet an den Orts-
kern und an den Gemeindesitz Kirchdorf i.  Wald sowie an die 
Bundesstraße 85 angebunden. 

  



 

 

 

 

BEBAUUNGSPLAN: 
GEMEINDE: 
LANDKREIS: 

ABTSCHLAG SÜDOST DECKBLATT NR. 3 
K IRCHDORF I. WALD 
REGEN 

BL.  
NR. 9  

 
ÄNDERUNG DES E INFACHEN BEBAUUNGSPLANES „ABTSCHLAG SÜDOST“ 
VOM 15.11.2007 

 

2.2.3 Grundstücke 

 Der Geltungsbereich des Deckblat tes Nr. 3 umfasst die Grundstü-
cke und Teilf lächen (TF) der F l. Nr. 76, 77, 79, 82, 82/1, 82/2 
und 53/19 TF der Gemarkung Abtschlag und hat eine Fläche von 
ca. 2.265m² 

 
2.3 Naturschutzfachliche Belange - Minimierungsmaßnahmen             

 
 Ein Umweltbericht ist bei Verfahren nach §13 BauGB nicht erfor-

derl ich. 

Durch das Deckblatt 3 erfolgt gegenüber zum rechtskräftigen 
Deckblatt  2 durch die zusätzl iche Doppelgarage auf der südli-
chen Parzelle eine weitere Versiegelung. Dies stell t baurecht l ich 
eine Beeinträchtigung des Naturhaushaltes dar.  Als Minimie-
rungsmaßnahme wird auf der Grünf läche entlang der Dorfstraße 
die Pf lanzung von 3 straßenbegleitenden Laubbäumen gemäß der 
Pflanzliste unter 5.1.1 im Ursprungsplan planlich festgesetzt. 

Von der Abarbeitung der Eingriffsregelung und einer Festlegung 
von Ausgleichsflächen kann in Anerkennung dieser Minimie-
rungsmaßnahme abgesehen werden. 
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4. Verfahren 
  
Aufstellungs- 
beschluß: 

Der Gemeinderat von Kirchdorf i. Wald hat in seiner Sit-
zung vom 13.02.2020 beschlossen den einfachen Bebau-
ungsplan „Abtschlag Südost“ mit Deckblatt Nr. 3 im verein-
fachten Verfahren nach § 13 BauGB zu ändern. 
Der Beschluß wurde am __.__.2020 ortsüblich bekanntge-
macht. 
 
Kirchdorf i. Wald, den  …………. 
 
…………………………….………… 
1. Bürgermeister, Alois Wildfeuer 
 

Bil l igungs- be-
schluß 

Der Gemeinderat von Kirchdorf i. Wald hat den Entwurf 
zum Deckblat t Nr. 3 des einfachen Bebauungsplanes 
„Abtschlag Südost“ in der Fassung vom __.__.2020 und 
die Begründung in seiner Sitzung vom __.__.2020 gebil-
ligt.  
 
Kirchdorf i. Wald, den  …………. 
 
……………………………………….  
1. Bürgermeister, Alois Wildfeuer 
 

Auslegung: Der Entwurf des Deckblattes Nr. 3 zum einfachen Bebau-
ungsplan „Abtschlag Südost“ wurde mit der Begründung 
gemäß § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __.__.2020 bis 
__.__.2020 im Rathaus der Gemeinde  Kirchdorf i. Wald 
öffent lich ausgelegt. 
Ort und Zeit der Auslegung wurden am __.__.2020 orts-
üblich bekanntgemacht. 
 
Kirchdorf i. Wald, den .............. 
 
……………………………………….  
1. Bürgermeister, Alois Wildfeuer 
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Satzung: Die Gemeinde Kirchdorf i. Wald hat mit Beschluß des 

Gemeinderates vom __.__.2020 das Deckblatt  Nr. 3 
zum  einfachen Bebauungsplan „Abtschlag Südost“ ge-
mäß § 10 BauGB Abs. 1 und Art.  91 Abs. 3 BAYBO in 
der Fassung vom __.__.2020 als Satzung beschlossen. 
 
Kirchdorf i. Wald, den .............. 
 
………………………………………. 
1. Bürgermeister, Alois Wildfeuer 
 

Bekanntma-
chung: 

Der Satzungsbeschluß zum Deckblatt  Nr. 3 des einfachen 
Bebauungsplanes „Abtschlag Südost“ wurde am 
………………………………… gemäß § 10 Abs. 3 Satz 1 
BauGB ortsüblich bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntma-
chung ist das Deckblatt  Nr. 3 des einfachen Bebauungs-
planes „Abtschlag Südost“ nach § 10 Abs. 3 Satz 4 
BauGB in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 214 
sowie des § 215 BauGB ist hingewiesen worden.   
 
Kirchdorf i. Wald, den ……………… 
 
........................................... 
1. Bürgermeister, Alois Wildfeuer 
 

Planungsablauf: Entwurfsfassung: Kirchdorf, 13.02.2020 
 Planfassung: Kirchdorf, 04.06.2020 
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