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Begrindung: SO Solarpark Griinbichl mit Grinordnungsplan

1. Plandarstellung
1.1 Ortslage /\
M 1:10.000 N@Eﬁ?l}:ﬂ

Quelle: Geobasisdaten Bayerische Vermessungsverwaltung (BayernAtlas)
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Begrindung: SO Solarpark Griinbichl mit Grinordnungsplan

1.2 Lage des Vorhabenbereichs im Luftbild /\

M1:2500 4 N@Er=A

Quelle: Geobasisdaten Bayerische Vermessungsverwaltung (BayernAtlas)
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Begrindung: SO Solarpark Griinbichl mit Grinordnungsplan

1.3 Lage des Anderungsbereichs in der Flurkarte /\

M 1:2500

Quelle: Geobasisdaten Bayerische Vermessungsverwaltung (BayernAtlas)
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Begrindung: SO Solarpark Griinbichl mit Grinordnungsplan

1.4 Ausschnitt aus dem rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan /\

M 1:5000

Quelle: Deckblatt Nr. 14 des FNP der Gemeinde Kirchdorf im Wald

Ingenieurbiro Raith & Dankesreiter Seite 6 von 19



Begrindung: SO Solarpark Griinbichl mit Grinordnungsplan

15 Geplante Anderung des Flachennutzungsplans mit Deckblatt Nr. 15
M 1:5000
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Quelle: Deckblatt Nr. 15 des FNP der Gemeinde Kirchdorf im Wald
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Begrundung: SO Solarpark Grinbichl mit Grinordnungsplan

1.6 Ausschnitt aus dem rechtsgiltigen Landschaftsplan /\

M 1:5000

Quelle: Landschaftsplan Deckblatt Nr. 13
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Begrundung: SO Solarpark Grinbichl mit Grinordnungsplan

1.7 Geplante Anderung des Landschaftsplans mit Deckblatt Nr. 14

M 1:5000
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Begrindung: SO Solarpark Grunbichl mit Grinordnungsplan

2.1

2.2

Begriindung

Ziel und Zweck der Planung

Im Hinblick auf Klimaschutz und Energiewende steht die Gemeinde Kirchdorf i.
Wald erneuerbaren Energien grundsatzlich offen gegeniiber. Die Gemeinde sieht
einen wichtigen Beitrag hierzu in Freiflachen-Photovoltaikanlagen. Im konkreten Fall
liegt eine Anfrage eines Betreibers vor, der im Vorhabenbereich eine Freiflachen-
Photovoltaikanlage errichten mochte.

Aktuell wartet der Bauwerber noch auf die Méglichkeit zum Netzanschluss durch
den Betreiber. Die Bayernwerk Netz GmbH arbeitet gegenwartig am Ausbau der
Netzanschlusskapazitaten. Der Netzbetreiber hat dem Bauwerber im Rahmen der
laufenden Abstimmung eine baldige Bereitstellung eines ortsnahen Anschlusspunk-
tes in Aussicht gestellt.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur das Vorhaben zu schaffen, hat
der Gemeinderat am 02.02.2023 entschieden, den vorliegenden Bebauungsplan
aufzustellen.

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren. Im
Flachennutzungsplan soll ein Sondergebiet (SO) ,Flache fur Anlagen zur Erzeugung
von Strom aus erneuerbaren Energien — Sonnenergie“ dargestellt werden. Die An-
passung des Landschaftsplans erfolgt ebenfalls im Parallelverfahren.

Die Aufstellung des Bebauungsplans sowie die Anderung des Flachennutzungs-
plans und Landschaftsplans erfolgt unter Berlcksichtigung der Arbeitshilfe PV-
Anlagen in der Bauleitplanung: Bau- und landesplanerische Behandlung von Freifla-
chen-Photovoltaikanlagen, Hinweise des Bayerischen Staatsministeriums fir Woh-
nen, Bau und Verkehr in Abstimmung mit den Bayerischen Staatsministerien fur
Wissenschaft und Kunst, fir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie, fir Umwelt
und Verbraucherschutz sowie fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Stand
10.12.2021.

Erlduterung des Planungskonzepts

Im Vorhabenbereich wird hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung ein sonstiges
Sondergebiet im Sinn von § 11 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festge-
setzt.

Der Geltungsbereich folgt im Norden und Osten der Flurgrenzen des tberplanten
Grundstticks, die sudliche und westliche Begrenzung erfolgt bis in etwa der Halfte
der L&nge ebenfalls der Flurgrenze. An der Stuid-West-Ecke des Flurstiicks ver-
springt der Geltungsbereich Richtung Norden und Osten um gentigend Abstand zur
bestehenden Bebauung aufzubauen.

Innerhalb des Geltungsbereichs ist ein Baufeld fir die Solarmodule mit einer
Flachengrdl3e von ca. 1,6 ha planlich festgesetzt. Der gesamte Geltungsbereich ent-
spricht einer Grol3e von ca. 3,3 ha. Der Solarpark soll in einem Bauabschnitt umge-
setzt werden.

Der Anderungsbereich befindet sich auf einem von der StraRe abgewandt abfallen-
den
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Begrindung: SO Solarpark Grunbichl mit Grinordnungsplan

2.3

2.4

Hang welcher in Nord-Sud- sowie Ost-West-Richtung ein Gefalle aufweist. Am Tief-
punkt des Grundstlcks verlauft ein wasserfihrender Graben. Die Sichtbarkeit der
Anlage und somit die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind &ul3erst gering.
Ausnahmen in Bezug auf die Sichtbarkeit gibt es nur im Bereich der Anwesen Griin-
bichl 5b und Griunbichl 5e. Eingriinungsmafl3nahmen sind daher in diesem Bereich
erforderlich.

Zur besseren optischen Einbindung in das Landschaftsbild ist das Solarfeld ausge-
hend vom vorhandenen wasserfiihrenden Graben in Richtung Osten und Richtung
Westen aufgebaut. Dazwischen bleibt gentigend Platz um den Graben dauerhaft zu
pflegen.

Da die technische Ausfiihrungsplanung stark von Lage und Kapazitat des kinftigen
Anschlusspunktes abhéngt, werden Anzahl, Lange, sowie genauer Standort der Mo-
dulreihen innerhalb der Baugrenzen nicht vollstandig festgesetzt. Die planerische
Darstellung zeigt lediglich einen wahrscheinlichen Aufbau der Modulreihen.

Der Vorhabenbereich ist auf der Nordseite von Feldgehélzen, Baumgruppen und
Linden umgeben. An der Nord-Ost-Ecke sowie an der Siidseite befinden sich eben-
falls Strukturen von Feldgehdlz und Baumgruppen. Die Anlage hélt einen

Abstand von mind. 15 m zu den Gehdlzrandern ein, womit eine Verschattung der
Solarmodule einerseits und eine Beeintrachtigung der Gehdélzbiotope als Lebens-
raum andererseits vermieden wird.

Die geplante Zufahrt durch Betriebs- und Pflegefahrzeuge erfolgt von Westen Uber
die GemeindestralRe. Die Zufahrt wird wasserdurchlassig befestigt.

Die Solarmodulreihen sollen parallel zum Gelandeverlauf mit Exposition nach Stiden
aufgestellt werden. Die Maximalhdhe der Module wird mit 3,9 m festgesetzt, wobei
der Mindestabstand zum Boden 0,8 m betragen muss. Der Abstand zwischen den
Modulreihen muss per Festsetzung mindestens 3 m betragen. Neben den Solarmo-
dulen sind auch betriebswirtschaftlich erforderliche Kleinbauwerke und bauliche Ne-
benanlagen zuldssig, wie ein Transformatorenhaus Wechselrichter, Trafostationen,
Stromspeicher, Ubergabestationen und Einfriedungen.

Grundstiicke im Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst den nérdlichen Teilbereich der Flurnummer 1520 der
Gemarkung Kirchdorf i. Wald und hat eine Flache von ca. 33.000 m2. Der sud-west-
liche Teil des Grundstiicks bleibt aussen vor.

Ubergeordnete Planungen / Planungsrechtliche Situation

Das Vorhaben befindet sich im Naturpark Bayerischer Wald sowie im gleichnamigen
Landschaftsschutzgebiet.
Das Vorhaben befindet sich im AufRenbereich.

Flachennutzungsplan
Im Flachennutzungsplan der Gemeinde ist der Vorhabenbereich als landwirtschaftli-
che Nutzflache dargestellt.
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Begrindung: SO Solarpark Grunbichl mit Grinordnungsplan

2.5

Die im Flachennutzungs- und Landschaftsplan dargestellte Freileitung im Bereich
des geplanten Solarfeldes wurde bereits vor langerer Zeit abgebrochen. Eine Erdlei-
tung existiert nicht.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren angepasst.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan trifft in Bezug auf die betroffene Flache folgende Aussagen. Im
Suden des Anlagenstandortes grenzt ein kartiertes Biotop in Form einer Seggen-
/binsenreichen Feuchtwiese. Der Abstand der Modultische zu der kartierten Flache
betragt jedoch an der geringsten Stelle ca. 15m. Die Flache ist somit nicht betroffen.
Die im Landschaftsplan dargestellte Seggen-/binsenreiche Feuchtwiese in der Mitte
des Landschaftsplans existiert in Wirklichkeit nicht, da sich diese Flache auch mit
dem offenen Wiesengraben tberschneiden wirde. Im Norden des Anlagenstandor-
tes befindet sich ein kartiertes Biotop in Form einer Seggen-/binsenreichen Feucht-
wiese. Dieses Biotop Uiberschneidet sich auch mit dem geplanten Anlagenstandort.
Hier ist in einer differenzierten Beurteilung und Bestimmung der Flache abzuwéagen
in wieweit hier ein Ausgleich oder Verbund geschaffen werden kann.

Die eingezeichneten FlieRgewasser im Norden des Geltungsbereichs entsprechen
der Realitét, sind jedoch vom Anlagenstandort nicht beeinflusst. Das dargestellte
verrohrte FlieRgewasser kann in der Wirklichkeit nicht nachvollzogen werden.
Sonstige dargestellten Baumgruppen und Feldgehélze sind vom Anlagenstandort
nicht betroffen.

Bebauungsplane
Bebauungsplane wurden im Vorhabenbereich sowie in dessen Umfeld bislang nicht
aufgestellt.

Informelle Planungen

Standortkonzept: Angesichts der zu erwartenden Ansiedlungswiinschen fir PV-
Freiflachenanlagen hat die Gemeinde am 22.07.2021 einen Kriterienkatalog fur die
Standortauswahl von Freiflachen-Photovoltaikanlagen beschlossen. Das
Standortkonzept findet besondere Beriicksichtigung bei der Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplans mit Anderung des Flachennutzungs- und
Landschaftsplans im Parallelverfahren. Die detaillierte Betrachtung des geplanten
Standorts im Hinblick auf die Kriterien des Standortkonzepts sowie eine gesonderte
Standortanalyse erfolgt im Rahmen des Umweltberichts in Leistungsphase 2, Ent-
wurf.

Infrastrukturelle Ver- und Entsorgung

Die geplante Zufahrt zu der Anlage in Form eines Schotterweges erfolgt von der
westlich angrenzenden Gemeindestraf3e. Von hier aus kann auch an die kommu-
nale Strom- und Wasserversorgung angeschlossen werden. Anfallendes Oberfl&-
chenwasser wird auf dem Grundstuick flachig versickert.

Der kunftige Anschlusspunkt fur die Netzeinspeisung wird entlang der eingezeichne-
ten Trasse erwartet.
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Begrindung: SO Solarpark Grunbichl mit Grinordnungsplan

4.1

4.2

Umweltbericht

Durch die Neuausweisung SO Solarpark Grinbichl sind Belange des Umweltschut-
zes berthrt. Ein Umweltbericht ist somit erforderlich. Der kinftige im Bebauungsplan
enthaltene Umweltbericht basiert auf flachenscharfe und detaillierte Planungsvorga-
ben.

Die Ausarbeitung des Umweltberichts im Bebauungsplan erfolgt in der Leis-
tungsphase 2, Entwurf. Ebenso wird in diesem Zuge die Standortanalyse ab-

gehandelt.

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen:

Die planungsrechtlichen Festsetzungen haben folgende Rechtsgrundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017, zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
August 2007, zuletzt geédndert durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021
Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August
1998, zuletzt geandert durch Art. 57a Abs. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2022
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009, zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.Juli 2022

Art der Baulichen Nutzung

SO Sonstiges Sondergebiet fir Anlagen zur Nutzung von Solar-

Solar energie gem. 811 Abs. 2. Zulassig ist die Errichtung einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage mit Kleinbauwerken fir
Wechselrichter, Trafostation, Stromspeicher, Ubergabestati-
onen und Einfriedungen sowie untergeordneten Nebenanla-
gen, die fur den technischen Betrieb einer Photovoltaikan-
lage erforderlich sind.

MaR der baulichen Nutzung

GRZ =0,5 Maximal zulassige Grundflachenzahl = 0,5

Fir die GRZ ist die gesamte Flache des Geltungsbereichs
malf3geblich. Bei der Berechnung der Grundflache sind je-
weils die von den Modulen und sonstigen baulichen Anla-
gen Uberragten Flachen anzurechnen. Unbefestigte
Verkehrsflachen sind nicht anzurechnen.

GRy = 100m? Die maximale Grundflache der baulichen Nebenanlagen be-
tragt insg. 100 m2. Die jeweiligen Standorte richten sich
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Begrindung: SO Solarpark Grunbichl mit Grinordnungsplan
nach der betrieblichen Notwendigkeit und sind innerhalb
des Sondergebietes frei wahlbar.
AH = 3,90m Die maximale Anlagenhéhe der Module betragt 3,90 m.
WH = 3,00m Die maximale Wandhohe der Nebenanlagen betragt 3,00 m.

Die maximalen Hohen sind ab der naturlichem Gelande-
oberflache zu messen.

4.3 Gestaltung der baulichen Anlagen

Absténde Abstand zwischen den Modulreihen betragt mind. 3,00 m

Abstand der Module zum Boden betragt mind. 0,8 m.
Innerhalb der Baugrenzen sind die gesetzlichen Abstands-
flachen nicht anzuwenden. Ansonsten gelten im Baugebiet
die Abstandflachen gemaf Art. 6 BayBo.

Solarmodule Aufstadnderungen von Solarmodulen sind aus Holz oder Me-
tall herzustellen. Die Griindung richtet sich nach den Her-
stellervorgaben und dem gewahlten System.

Bauliche Gebaude sind mit Pult- oder Satteldachern mit einer Dach-
Anlagen neigung von max. 30° auszufuihren. Zugelassen ist auch ein
Flachdach, eine Dachbegriinung ist méglich.
AuRenwande sind als holzverschalte oder verputzte, mit ge-
deckten Farben gestrichene Flachen herzustellen.

Befestigungen Zufahrten, Stellplatze und Betriebswege sind wasserdurch-
lassig als Schotterrasenflachen oder mit wassergebundener
Decke auszufiihren.

Einfriedungen Sind als Stabgitter- oder Maschendrahtzaun ohne Sockel-
mauer auszufihren. Maximale Hohe: 2,0 m. Zaunabstand
zum Boden mind. 15 cm.

Werbeanlagen Werbeanlagen sind unzulassig

4.4 Aufschittungen und Abgrabungen

Aufschittungen, Der bestehende Gelandeverlauf ist weitestgehend zu erhal-

Abgrabungen ten. Die Module sind unter Ricksichtnahme auf Topografie
und vorhandenes Relief anzuordnen. Aufschittungen und
Abgrabungen sind, sofern aus technischen Griinden erfor-
derlich, bis zu einer H6he von max. 1,0 m zulassig. Uber-
gange zwischen Aufschittungen und Abgrabungen zum na-
turlichen Gelande sind weich mit einer Bdschungsneigung
von mind. 1 : 1,5 auszufiihren.
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Begrindung: SO Solarpark Grunbichl mit Grinordnungsplan

4.5

4.6

4.7

Griunordnerische Festsetzungen

Extensive

Grinlandnutzung

Oberflachenwasser

Oberflachenwasser

Im eingezaunten Bereich gemal Plandarstellung ist der Bio-
top- und Nutzungstyp G212 (mafig extensiv genutztes ar-
tenreiches Griinland) anzustreben. Die Flachen sind ein- bis
zweimal jahrlich zu mahen, das Mahgut ist von der Flache
zu entfernen (kein Mulchen). Alternativ ist eine
standortangepasste extensive Beweidung zulassig. Dun-
gung sowie die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln sind
auf der Flache unzulassig.

Auf den Grundstlckflachen anfallendes Niederschlagswas-
ser ist innerhalb des Plangebietes flachig zu versickern.

Entsorgung und Riickbauverpflichtung

Entsorgung

Rickbau

90 530 33%

Zu der ordnungsgemaéaRen Entsorgung von Schadmodulen
sind auf Anordnung des technischen Umweltschutzes des
Landkreises Regen geeignete Nachweise vorzulegen.

Bei einer dauerhaften Aufgabe der PV-Nutzung und sofern
die Gemeinde oder Dritte eine Nutzung der Anlage nicht be-
absichtigen sind vom Vorhabentrager samtliche baulichen
und technischen Anlagen einschlielich elektrischer Leitun-
gen, Fundamente und Einzaunungen rtickstandfrei zu ent-
fernen. Die Flache ist wieder landwirtschaftlicher Nutzung
zuzufihren. Hierzu hat sich der Vorhabentrager gegentber
der Gemeinde in einem stadtebaulichen Vertrag

und einer entsprechenden dinglichen Sicherung zu ver-
pflichten.

Jirgen Raith, Dipl.-Ing (FH)
Kirchdorf i. W., 25.01.2023
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Begrindung: SO Solarpark Grunbichl mit Grinordnungsplan

5. Bebauungs- und Grinordnungsplan

Die planerische Darstellung mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen ist Be-
standteil dieses Bebauungsplans (Anlage 1).
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Begrindung: SO Solarpark Grunbichl mit Grinordnungsplan

6.

Verfahrensvermerke

1.

Der Gemeinderat von Kirchdorf i. Wald hat seiner Sitzung am . . die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,,SO Solarpark Grinbichl* beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am __._ . ortsuiblich bekannt gemacht.

2.

Die fruihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhdrung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
L hat in der Zeitvom . . bis . . stattgefunden.

3.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom

_ hat in der Zeitvom __. . bis . . stattgefunden.

4,

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __. . wurde mit der
Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom . . bis .
offentlich ausgelegt.

5.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __ . . wurden die
Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemani § 4 Abs. 2 BauGB in der
Zeitvom __._ . bis__. . beteiligt.

6.

Der Gemeinderat von Kirchdorf i. Wald hat mit Beschluss des Gemeinderats

vom . . den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom

als Satzung beschlossen.

Kirchdorfi. Wald, den ........cccvoiiiiii i,

Alois Wildfeuer, 1. Birgermeister Siegel

7.
Ausgefertigt

Kirchdorfi.Wald, den ...........cooviiiiiiiins

Alois Wildfeuer, 1. Birgermeister Siegel
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Begrindung: SO Solarpark Grunbichl mit Griinordnungsplan

8.

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am __.__. gemali 8§
10 Abs. 3 Halbsatz 1 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und tGber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Das
Deckblatt 11 zum Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
8§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Kirchdorfi. Wald, den ........ccooiiiiiii e,

Alois Wildfeuer, 1. Birgermeister A Siegel
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Begrindung: SO Solarpark Grunbichl mit Grinordnungsplan

7. Anhang

Kriterienkatalog fur die Standortauswahl von Freiflachenanlagen —
Photovoltaikanlagen in der Gemeinde Kirchdorf i. Wald (Stand 22. Juli 2021).
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Kriterienkatalog fiir die Standortauswahl von
Freiflaichenanlagen — Photovoltaikanlagen in der
Gemeinde Kirchdorf i.Wald

(Stand 22. Juli 2021)

Um einen Beitrag zum Klimaschutz und zur Energiewende zu leisten, steht die Gemeinde
Kirchdorf i.Wald erneuerbaren Energien grundsitzlich offen gegeniiber.

Einen wichtigen Beitrag hierzu konnen auch Freiflichen — Photovoltaikanlagen schaffen.

Da die Anfragen fiir die Entwicklung von Solarparks in kurzer Zeit stark gestiegen sind, sollen
Kriterien fiir eine Standortauswahl konkretisiert und in einem Kriterienkatalog festgelegt
werden.

Jeder Antrag wird als Einzelfallentscheidung behandelt. Grundlage hierfiir ist der jeweils
aktuelle Kriterienkatalog.

l. Kriterien fiir die Einzelfallentscheidung

1. Landschaftspragung

- Freiflachen-Photovoltaikanlagen diirfen nicht an besonders bedeutenden oder weiterhin
einsehbaren Landschaftsteilen wie landschaftspragenden Hohenriicken, Kuppen und Hanglagen
errichtet werden.

- Ebenso nicht geeignet sind Landschaftsbereiche, die fiir den Tourismus oder die Naherholung von
besonderer Qualitat sind.

- Die Ansichten und das Umfeld von Bau- und Bodendenkmalern diirfen nicht beeintrachtigt werden.
2. Auswirkungen auf Wohnbebauung

- Freiflachen-Photovoltaikanlagen diirfen von bestehender Wohnbebauung aus grundsitzlich
sichtbar sein. Sie diirfen allerding nur als untergeordneter Bestandteil in der Umgebung
wahrgenommen werden und nicht als Aussicht pragende Anlage in Erscheinung treten.

- Die umliegende Wohnbebauung darf durch Blendwirkung nicht beeintrachtigt werden. Zur
Beurteilung ist eine entsprechende Visualisierung aus verschiedenen Richtungen und Entfernungen
vorzulegen.

- Eine unmittelbare Anbindung an eine bestehende Siedlungseinheit ist nicht gewiinscht.

Il. Auflagen

1. Alle Kosten fiir das Bauleitverfahren werden vom Antragssteller iibernommen.



2. Nach Stilllegung der Anlage verpflichtet sich der Eigentimer vertraglich, die Anlage zuriick zu
bauen und den urspriinglichen Zustand wiederherzustellen.

3. Die Regelung bzw. Beschaffung von notwendigen Ausgleichsflachen liegt im Ermessen des
Projektierers in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde.

4. Der Gewerbesteuerstandort mit Zahlung der Gewerbesteuer ist die Gemeinde Kirchdorf i.Wald.

Ill. Netzanbindung

Die Anbindung der Freiflachen-Photovoltaikanlagen an das Stromnetz soll per Erdkabel erfolgen.

IV. Umzdunung

- Der Projektierer muss die Umzaunung der Anlage so gestalten, dass sie die Naturschutz- und
Artenschutz fordert. Hierfiir konnen beispielsweise Naturzaune, bestehend aus heimischen
Gehéblzen, eine Maglichkeit darstellen.

- Die Umzdunung der Anlage muss eine Durchldssigkeit fiir Kleintiere gewahrleisten.

V. Tierschutz

Die Anlage muss so gestaitet werden, dass Wildtiere nicht maBgeblich in ihrem Lebensraum
eingeschrankt werden. Gegebenenfalls miissen Wildkorridore vorgesehen werden.

VI. Genehmigung

Jeder Antrag wird als Einzelfallentscheidung behandelt.

//‘ :/)

/ < (-L il e
Alois Witdfeuer
1.Burgermeister



A. Planliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzun

Sondergebiet "Photovoltaik" mit Solarmodulen, Trafostation, Wechselrichter
und Batteriespeicher. Zwischen und unter den Solarmodulen extensive
Wiesenflachen (Beweidung 0. Mahd, keine Diingung).

Solar

2. MaR der baulichen Nutzun

Maximal zulassige Grundflachenzahl = 0,5

Fir die GRZ ist die gesamte Flache des Geltungsbereichs maRgeblich.
Bei der Berechnung der Grundflache sind jeweils die von den Modulen
und sonstigen baulichen Anlagen anzurechnen.

AH=390m Anlagenhdhe der Module: max. 3,90 m

WH =3,00 m Wandhohe Trafogebaude: max. 3,00 m
Bezugspunkt fiir die festgesetzten maximalen Hohe von Gebauden und
Anlagen ist die naturliche Gelandeoberkante.

3. Baugrenze (§9 Abs. 1 BauGB, §22 und §23 Bau NVO

I Baugrenze

4. Landwirtschaft und Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB

Flache fir die Landwirtschaft (Griinlandnutzung, Wiese oder Weide)

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
geplante Zaunlinie (Maschendraht- o. Stabgitterzaun, H. max. 2,00 m)

private Grinflache - extensive Wiesenmahd oder Beweidung
unter und zwischen den Solarmodulen

Erhaltung bestehnder Baume

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Straucher laut textlichen Festsetzungen
Biotopkartierungen

B. Planliche Hinweise / Zeichenerklarun

privater Zufahrtsweg

Hohenlinien Urgelande

/ y ﬁ Flurstlicksnummer

Solarmodultische

M Flurgrenzen mit Grenzsteinen

Lage Trafostation

Satzung zur Aufstellung des Bebauungsplans
"SO Solarpark Grinbichl" der Gemeinde Kirchdorf i. Wald

Der Geltunsbereich des Bebauungsplans umfasst einen 3,3 ha groRen Teilbereich des Flurstlicks
Nr. 1520 der Gemarkung Kirchdorf i. Wald.
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